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aktsiaselts Sveiger 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sveiger As tegutseb haldusettevdttena ja tegeleb kinnisvaraga ning selle rentimisega. L&hitulevikus pole plaanis rohkem kinnisvara soetada.

FINANTSSUHTARVUD 2022 2022
Luhiajaline volgnevuse kattekordaja 1,96 1,81
Volakordaja 29,69% 36,00%
Varade puhasrentaablus(ROA) 8,48% 8,34%
Omakapitali rentaablus(ROE) 12,07% 13,03%

Arvestusmetoodika:

Luhiajaliste vBlgnevuse kattekordaja = kaibevara/lihiajalised kohustised

Vdlakordaja = kohustised/koguvara * 100%

Varade puhasrentaablus (ROA) = puhaskasum/varad kokku * 100%

Omakapitali rentaablus (ROE) = puhaskasum/omakapital * 100 %
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Kokku lihiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

144 699
135809

13 559
294 067

1429 557
53 504
1483 061

1777128

131718
18 469
150 187

377 409
377 409
527 596

25600
12782
1060 362
150 788
1249 532
1777128

31.12.2022

156 895
121 598

0
278 493

1480 241

82 955
1563 196
1841689

133551
20 267
153 818

509 127
509 127
662 945

25600
12782
986 787
153 575
1178 744
1841 689

2023. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
414 675
198

-28 096
-106 854
0

-81 655
-5

198 263
1707
-33 833
166 137
-15 349
150 788

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

535 294
929
-133 179
-120 169
-16 036
-76 085
-4

190 750
3197
-22 698
171 249
-17 674
153 575
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Sveiger on koostanud vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruande. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt
Eesti finantsaruandluse standardile.Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisa 2 esitatud skeemi 1.

Aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes ja eurose tapsusega.

Aruandeperiood on 01.01-31.12.

Raha

Rahana on aruandes kajastataud arvelduskonto jaéke .

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Ostjate tasumata summad on hinnatud
lahtuvalt téendoliselt laekuvatest summadest. Summad, mille lackumine on ebat6enaoline, kantakse aruandeperioodil kuludesse

ning allahindlus kajastatakse bilansis real “EbatGenaoliselt lackuvad summad”. Summad, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik

vBi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja. Aruandeperioodil laekunud, kuid
eelnevalt kuludesse kantud summad kajastatakse samal kulukirjel vastaskandena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad varude ostuga kaasnevaid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses
vOi neto realiseerimismaksumuses, lahtudes sellest, kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja mida ta ei

kasuta muus majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaratakse igale kinnisvaraobjektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tdoeast.
Kinnisvarainvesteeringule rakendatav amortisatsioonimaér on 5% aastas( maad ei amortiseerita).

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse materiaalset vara kasuliku elueaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates 1000 eurost. Materiaalne pdhivara
vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalik vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Bilansis kajastatakse materiaalne pdhivara tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 4-5

Masinad ja seadmed 4

Muu pdhivara 4

Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile eraldi
vastavalt nende kasulikule elueale. Materiaalse pdhivara objektide amortiseeritav osa amortiseeritakse kulusse objekti kasuliku eluea
jooksul. Erandiks on piiramata kasutuseaga objektid (plsiva vaartusega kunstiteosed ), mida ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirent

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
ja kohustise jaakvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud vara amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga,
kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad tarnijatele, vdetud laenud ja muud lihi-ja pikaajalised kohustised) vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliseks loetakse finantskohustist, mille tagasimaksed toimuvad bilansipéevast alates 12.
kuu jooksul.

Pikaajaliste kohustistena kajastatakse bilansis saadud laenud, mille maksetéhtaeg on hiliem kui ks aasta parast bilansikuupéaeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale ule lainud ning tulu miitgitehingust ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvéarselt maérata. Tulu teenuste mudgist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata teenitud kasumit, vaid makstud dividende ning muid kasumi iseloomuga véljamakseid.

Makstud dividende maksustatakse tulumaksuga, maksuméaéraga 20/80 netodividendidena véljamakstud summailt.

Alates 01.01.2019 maksustatakse regulaarselt véljamakstavaid dividende madalama maksumé&araga 14/86 netodividendina valjamakstud
summalt. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud:

- juhatuse likmed

- néukogu lilkkmed

- eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha pangakontodel 144 699 156 895
Kokku raha 144 699 156 895
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 80 669 80 669 0
Ostjatelt
80 669 80 669 0
laekumata arved
Laenunduded 55 000 55 000 0
Muud nduded 140 140 0
Intressinduded 140 140 0
Kokku nduded ja
135 809 135 809
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 61 445 61 445 0
Ostjatelt
61 445 61 445 0
laekumata arved
Laenunduded 60 000 60 000 0
Muud nduded 153 153 0
Intressinduded 153 153 0
Kokku nduded ja
121 598 121 598 0
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Muugiks ostetud kaubad 13 559 0
Muigiks ostetud kaubad 13 559 0
Kokku varud 13 559 0

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 2167 1334
Kaibemaks 5399 3274
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 566 4608
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

559 350
0
559 350

559 350
0
559 350

559 350
0
559 350

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

986 807
-42 996
943 811

26 868

-49 788

1013675
-92 784
920 891

-50 684

1013675
-143 468
870 207

2023
278 208
92 287

Kokku

2022
255532
93 030

2023. a. majandusaasta aruanne

1546 157
-42 996

1503 161

26 868

-49 788

1573025
-92 784

1480 241

-50 684

1573025

-143 468

1429 557
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

206 065
-151 908
54 157

26 200

-21 344

223 002
-163 989
59 013

-23 147

223 002
-187 136
35 866

Mitdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja Muud
arvutisiisteemid  masinad ja
seadmed
9 536 19 925
-9 536 -13 467
0 6 458
0 0
0 -1 938
0 19 925
0 -15 405
0 4520
0 0
0 -1937
9 536 19 925
-9 536 -17 342
0 2583
2023
0
0
0

2022
917
917
917

2023. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

235 526
-174 911
60 615

26 200
-23 282

242 927
-179 394
63 533

-25 084

252 463
-214 014
38 449

Muud
materiaalsed
pdhivarad

14 023
-8 606
5417

17 020
-3 015

31043
-11 621
19 422

1520
-5 887

32 563
-17 508
15 055

Kokku

249 549
-183 517
66 032

43 220
-26 297

273970
-191 015
82 955

1520

-30 971

285 026
-231 522
53 504
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

508 506

508 506

621

509 127

31.12.2022

639 604

639 604

3074

642 678

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

131 097

131 097

621

131718

1-5 aasta
jooksul

377 409

377 409

377 409

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

131 098

131 098

2453

133551

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

1-5aasta
jooksul

508 506

508 506

621

509 127

31.12.2023
495 600
765 323

1260 923

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Ldpptahtaeg
Ule 5 aasta
6kuu
euribor+2,75% | 03.03.2025,30.03.2026
ja 2,85%
Intressimaar Ldpptahtaeg
tle 5 aasta
6kuu
. 03.03.2025
euribor+2,75%
. 30.03.2026
ja 2,85%
31.12.2022
495 600
809 851
1305 451
12 kuu jooksul
10903 10 903
7 566 7 566
18 469 18 469
12 kuu jooksul
15 659 15 659
4608 4608
20 267 20 267
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Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 881 479 916 011
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 329671 224 351
Kokku tingimuslikud kohustised 1211 150 1 140 362
Lisa 11 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Aktsiakapital 25 600 25 600
Aktsiate arv (tk) 400 400
Aktsiate nimivaartus 64 64
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 391 198 535 294
Lati 23 477 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 414 675 535 294
Kokku muugitulu 414 675 535 294
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kaupade muik 136 467 279 762
ariruumide renditulu 278 208 255532
muu mudk
Kokku muugitulu 414 675 535 294

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023 2022
Muugi eesmargil ostetud kaubad -28 096 -133 179
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -28 096 -133 179

12
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kitus
Mitmesugused burookulud
Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Vaikevahendid
Transpordivahendite remondi-ja hoolduskulud
Kindlustusmaksed
Transporditeenus
Remondi- ja hoolduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2023
-57 706
-22 299
-35 407

0

-16 646
-138
-1330
-1225
-6 863

-189
-22 757

-106 854

2023

o o o

31.12.2023

134 954

134 954

2022
-61 809
27971
33072
-766
-17 253
-764
-878
-666

-5 849
-1167
-31783

-120 169

2022
-12 232
-3 804
-16 036

31.12.2022

120 926

120 926

2023. a. majandusaasta aruanne
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

MUUDUD

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
80 000 60 000 80 000 0 3193
80 000 60 000 80 000 0 3193
Antud laenude tagasimaksed Perioodi arvestatud intress
5 000 1707
5 000 1707
2023 2022
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
28 781 382 710 14 121 345 582
28 781 382710 14121 345 582
2023 2022
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
23762 7777
23762 7777

SAADUD GARANTIID/TAGATISED

31.12.2023 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku saadud garantiid/tagatised

1615 000 1615 000

1615 000 1615 000

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 31.05.2024
aktsiaselts Sveiger (registrikood: 10078693) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI RIIMAA Juhatuse liige 31.05.2024

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1060 362
150 788
1211150

31.12.2023
1060 362
150 788
1211150

80 000

1131150

1211150



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muude vahetoodete hulgimiik

EMTAK kood

68201
46761

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

278208 67.09%

136467 32.91%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



