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2018. aasta tegevusar uanne.

AS Susi alustas tegevust 1991 aastal. AS Susi on érilihing, mille aktsiad kuuluvad 100% Eesti
erakapitalile. AS Susi tegevuse voib jagada kahte rithma: esiteks hotelli teenuste osutamine koos
toitlustuse, ilusalongi ja konverentsiruumide rentimisega, teiseks biiroo- ning kaubanduspindade
arendus ja véljaiitirimine. Alates 01.05.2017 toimus ettevotte tegevuses suur struktuurimuudatus,
hotelli opereerimine anti vastavalt rendilepingule iile Wolf Hotel OU-le. Sellest lihtuvalt toimus ka
pohivarade iimberkvalifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks.

2018. aasta pohiliseks tegevusvaldkonnaks on biiroo- ja kaubanduspindade viljaiiiirimine ja
kinnisvara hal dusteenuse osutamine.

Hotelli opereerib rendilepingu alusel Wolf Hotel OU ja maksab igakuist renti.

Jatkatakse haldusteenuste osutamisega hotellile.

Kinnisvara investeeringuna on vélja ehitatud hotelli veetrass summas 55414.- eur autonoomse
veevarustuse tagamiseks.

Uuendatud on kiitte/jahutussiisteemi ohk-soojuspumbad.

Biiroohoone- ja kaubanduspindade véljatitirimine 2018.a. oli jitkuvalt suurenevast konkurentsist
kokkuvdttes edukas. Hoone keskmine tdituvus oli 95 protsenti. Suurimateks konkurentideks on
tinase pieva seisuga lihipiirkonnas olevad biiroohooned - Ulemiste Arimaja, Peterburi Arikvartal,
Peterburi tee 90F #rihoone, mdningal méiral Ulemiste City, Tehnopolis ja mitmed muud viiksemad
biliroohooned Lasnamie piirkonnas. Konkurentide kdrval on Susi Biirookeskuse eeliseks hoone
tehnilised voimalused pakkuda klientidele véikeseid biirooruume. Biiroopindadele suurusega kuni 25
m2 on endiselt jatkuv noudlus, kuna uued biirookeskused pakuvad kontoripindasid alates 60m2, mis
jadb hinnatundlikule ja noorele ettevottele tihtipeale iile jou kédivaks. Meil on vdimalus pakkuda
majasisesele kliendile kontoriruumi vahetust vastavalt kliendi vajadusele biirookeskuse siseselt.
Lisaks on suureks eeliseks ka konkurentsivOimeline hind ja lisavdirtused, mida on voimalik
klientidele pakkuda (operatiivne haldus- ja hooldusteenus, osaliselt tasuta parkimisvoimalus (07.00 —
21.00) jm). 2019.a. eesmirk on jatkuvalt hoida biirookeskuse tdituvusprotsenti 92-94 vahel.

Kinnisvarainvesteeringud - Tornimée 7, Tallinn, Viiralti 5, Talinn ning Pivarootsi Laénemaal- on
tehtud kapitali paigutuse eesmérgil.

e Tornimde 7 kinnisvara vaartuseks on selle unikaalne asukoht ( 29. korrus ), kust avaneb
imeline vaade Talinna vanainnale ning Kopli- ja Tallinna lahele. Objekt on sisustatud
stuudio-korterina

e Viirdti 5 majas on soetatud 2 korterit, mis on kaetud pikaajaliste tiiirilepingutega.

e Klaaskontor OU on moodustatud Peterburi tee 48 kinnistu jagunemise teel, sest iseseisev
juriidiline liksus vdimaldab erinevaid omandisuhteid. Sinna on valminud detailplaneering ja
eskiisprojekt 12-korruselise universaalse biiroohoone ehitamiseks. 2018.a.0leme koost66s
kinnisvaraettevotte esindajaga aktiivselt otsinud ja pidanud ldbirddkimisi antud projektile
investorit-ostja leidmiseks. Jatkuvalt on see 2019.a. pohieesmark

e Pivarootsis paiknev kinnistu, mis asub looduskaitseala servas Natura- ja iihtlasi Vdinamere
hoiualal, on tdnaseks korrastatud ja puhastatud. Kinnistu oli aastakiimneid hooldamata ja
rannaniidud vosastunud. Kinnistut on hooldatud ja arendatud koostods Ladnemaa
Keskkonnateenistusega. Taastatud on rannaniidud ja rgatud 3 hoonet. On vaminud
detailplancering. Edasi arendades saavutab kinnistu méarkimisvédidrse véddrtuse kasvu nii



omandina kui ka kinnisvaraturul, kuna tegemist on looduskaunis kohas asuva 20-hektarilise
pool saarega.

Aktsiaselts Susi juhatus oli tihe liikmeline, toGtajate arv aastal 2018 oli 18 tootajat. To6tasudeks koos
sotsiaalmaksudega maksti 371644.- eurot.

AS SUSI peamised finantssuhtarvud 2018.a. 2017.a
Liihiajalise vdlgnevuse kattekordaja * 0,82 1,18
Maksevoime kordaja 2 0,74 1,03
M akseval miduse kordaja 3 0,49 0,61
Varade tootlus * 0,06 0,07
Pdhivarade tootlus ° 0,06 0,07
Vdlakordaja © 0,03 0,03
K apitaliseerituse tase ’ 0,01 0,01
Kéiberentaablus 8 -13,32 % -15,12 %
Varade rentaablus ° -0,62 % -0,86 %
Omakapitali rentaablus *° -0,78 % -1,11 %

! kdibevara / lithiajalised kohustused

2 (kdibevara-varud-ettemaksed) / lithiajalised kohustused
3 (raha + viirtpaberid) / lithiajalised kohustused

4 miitigitulu / koguvara

® miiiigitult / pdhivara

6 kohustused / koguvara

’ pikaajaline vdlgnevus / (pikaajaline vdlgnevus + omakapital)
8 puhaskasum / miiiigitulu *100

% (puhaskasum + maksud + finantskulu) / koguvara * 100
10 puhaskasum / keskmine omakapital * 100
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Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
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Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

194 757
130121

1859
326 737

2 556

8 569 582
10 568 989
19 141 127
19 467 864

95918
279918
25000
400 836

193 730
193 730
594 566

378 000
30419

18 615 169
-150 290
18 873 298
19 467 864

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

153 197 2
141 032 3
1958 5
296 187
2556
8 664 195 8
10 800 489 9
19 467 240
19763 427
94 602 12
155 592 13
0 15
250 194
289 645 12
289 645
539 839
378 000 17
30419
19 029 749
-214 580
19 223 588
19 763 427
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Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

1

2018
128 376
123

-321 484
-140 095
-371 644
-390 332
-361

-95 417
-4 881

8

-100 290
-50 000
-150 290

2017
1415419
3 666
-534 449
-163 318
-528 738
-391 232
-2 024
-200 676
-6 412

8

-207 080
-7 500
-214 580

2018. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Susi 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standartidele, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruandluse standard on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS Susi kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

2018. aasta aruanne on koostatud lahtudes véaikeettevotja lihendatud aastaaruannetele kohaldavatest nduetest.
AS Susi on raamatupidamise seaduse 8§29 Ig4 kohaselt vabastatud konsolideeritud aastaaruande koostamisest.

2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid,
luhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjateks loetakse ettevétet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevStja omandas vGi loovutas perioodi jooksul ettevdtja ule kontrolli, on vastav titarettevotja konsolideeritud alates selle
omandamise kuupé&evast kuni muiigikuupéevani.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevtja varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena (vt arvestusp8himétet osas Firmavaartus).

Néuded ja ettemaksed
Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist valja kantud.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup mugiks vGetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid.

Varud (v.a. I6petamata ehitustéod) on bilansis kajastatud, lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i
neto realiseerimismaksumus ning nende kulukskandmisel kasutatakse kaalutud keskmise hinna meetodit.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering kajastatakse soetusmaksumus — kulum meetodil. Soetusmaksumusse lilitatakse nii objekti ostuhind kui ka soetamisega
otseselt seotud valjaminekud.

Kinnisvarainvesteeringute kasutusiga on 50 aastat.

Aastal 2018 ei ole toimunud Umberliigitamist kinnisvarainvesteeringuks p&hivarast.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega tle 1500.- EUR ning kasutuseaga Ule Uhe aasta.

Materiaalsed pShivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevotmist
vBimaldavatest valjaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest
valmistamisvéljaminekutest. P&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil.

Maad ei amortiseerita.

Immateriaalne pdhivara kajastatakse bilansis jagkvaartuses. Kulumit arvestatakse lineaarselt.

Ehitised Ja rajatised kasutusiga 13-50 aastat.

Masinad ja sedmed kasutusiga 4-7 aastat.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1500

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v6i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside valjamineku n&ol on tdenaoline (Ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tGendosus jaab alla 50% vdi nende suuruse
hindamine ei ole usaldusvéarne. Potentsiaalsete kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba mitgi puhul on miugitulu tekkimise momendiks kauba
omandibiguse Uleminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilimnesid bilansi kuupéeva 31.
detsember 2018 ja aruande koostamise kuupéeva 28.03.2019 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2009 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt, millest on v8imalik
mabha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi alusel. Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende
jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Susi AS on s6iminud 27.03.2017.a. hotelli rendilepingu nr 27032017 ja I6petab alates 01. maist 2017.a. Hotell Susi opereerimise. Hotell Susi
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uus operaator alates eelpool mainitud kuup&evast on Wolf Hotel OU, registrikood 14226191, aadress Paadi 5 Tallinn.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ebat6enéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud osapoolte
vastu

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud luhiajalised nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud osapoolte
vastu

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud luhiajalised néuded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

100 179

123 899

-23720

1679

28 241

28 241

22

130121

102 852

103 818

-966

1556

36 561

36 561

63

141 032

31.12.2018 31.12.2017
33439 68 213

161 318 84 984
194 757 153 197

12 kuu jooksul

100 179

123 899

-23720

1679

28 241

28 241

22

130121

12 kuu jooksul

102 852

103 818

-966

1556

36 561

36 561

63

141 032

Lisa
nr

26

Lisa
nr
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 125578 105 374
Ostjatelt lackumata arved 123 899 103 818 3
No6uded seotud osapoolte vastu 1679 1 556 3,26
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded -23720 -966 3
Kokku nduded ostjate vastu 101 858 104 408
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Tooraine ja materjal 661 660
Ettemaksed varude eest 1198 1298
Kokku varud 1859 1958

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kéibemaks 0 20914 0 11 617
Uksikisiku tulumaks 0 3881 0 4247
Erisoodustuse tulumaks 0 491 0 320
Sotsiaalmaks 0 8 365 0 8483
Kohustuslik kogumispension 0 256 0 396
Tootuskindlustusmaksed 0 511 0 535
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 34 418 0 25598
Lisa 7 Tlutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
TUt'areFtevétja TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse maar ()
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
11552027 OU Klaaskontor Eesti kinnisvarahaldamine 100 100

11
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TitarettevGtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018

OU Klaaskontor 2 556 2 556

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 556 2 556
perioodi 16pus

Kuna Klaaskontor OU-s ei ole majanduslikku tegevus toimunud on Danske Bank AS

Eesti filiaal sulgenud ettevotte stardikonto ja seal olev osakapital summas 2556.- EUR on kantud AS Susi arveldusarvele aastal 2016.

AS Susi on raamatupidamise seaduse 8§29 Ig4 kohaselt vabastatud konsolideeritud aastaaruande koostamisest. Tutarettevte

kajastatakse ostumeetodil.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 309 861 944 322
Akumuleeritud kulum 0 -84 124
Jaakmaksumus 309 861 860 198
Amortisatsioonikulu 0 -148 872
Umberliigitamised 1 955 696 5687 312
31.12.2017
Soetusmaksumus 2 265 557 7 444 136
Akumuleeritud kulum 0 -1 045 498
Jaakmaksumus 2 265 557 6 398 638
Ostud ja parendused 0 55414
Amortisatsioonikulu 0 -150 027
31.12.2018
Soetusmaksumus 2 265 557 7 499 550
Akumuleeritud kulum 0 -1 195525
Jaakmaksumus 2 265 557 6 304 025
2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 471 764
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -133 471

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku

1254183
-84 124
1170 059

-148 872
7 643 008

9 709 693
-1 045 498
8 664 195

55414

-150 027

9 765 107
-1 195 525
8 569 582

2017
324 043
-96 594



Aktsiaselts Susi

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muitigid
Umberliigitamised

Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muudud materiaalsed pdhivarad miugihinnas

Masinad ja seadmed

4109 519

0

4109 519

0

0

0

-1 955 696

-1 955 696

2153 823

0

2153 823

2153823

0

2153 823

Transpordi- vahendid

Kokku

Ehitised

16 293 222

-2 040 444

14252 778

0

-205 584

0

-5 687 312

-5 687 312

9 793 407
-1 433525

8 359 882

0

-205 584

9 793 407

-1 639 109

8 154 298

Majandusaastal 2018 olid mahakantud:
-arvutid soetusmaksumuses 2060,58 EUR-ot, akumuleeritud kulum 2060,58 EUR-ot, jadkvaartuses 0,00 EUR-ot.

-inventar soetusmaksumuses 10579,93 EUR-ot, akumuleeritud kulum 10579,93 EUR-ot, jaakvaartuses 0,00 EUR-ot.
-kunstiesemed soetusmaksumuses 11759,74 EUR-ot, akumuleeritud kulum 11759,74 EUR-ot, jadkvaartuses 0,00 EUR-ot.
-seadmed soetusmaksumuses 6687,27 EUR-ot, akumuleeritud kulum 6687,27 EUR-ot, jadkvaartuses 0,00 EUR-ot.

Transpordi-
vahendid

145072
-106 815

38 257

-10 898

-1501

143 272
-117 414

25 858

6 497

-8 760

149 769
-126 174

23 595

Masinad ja
) seadmed
Arvutid ja Muud
arvutisusteemid . .
masinad ja
seadmed

2061 490 045 637 178

-2 061 -423 822 -532 698

0 66 223 104 480

0 36 450 36 450

0 -24 102 -35 000

0 0 -1501
0 0 0
0 0 0

2061 464 293 609 626

-2 061 -385 722 -505 197

0 78 571 104 429

0 2308 8 805

0 -23 957 -32 717

0 459 914 609 683

0 -402 992 -529 166

0 56 922 80 517

2018 2017
0 3833
0 3833
0 3833

2018. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pohivarad

340 542
-181 164

159 378

9999

-1776

342 793
-175192

167 601

-2 004

320 453
-154 856

165 597

Lopetamata
projektid

14754

14754

o o o o

14754

14754

14754

14 754

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

14 754

14 754

14 754

14 754

14 754

14 754

Kokku

21395 215
-2 754 306

18 640 909

46 449
-242 360
-1501

-7 643 008

-7 643 008

12 914 403
-2113914

10 800 489

8 805

-240 305

12892 120
-2323131

10 568 989
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Aktsiaselts Susi

Lisa 10 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutitarkvara

9 880

-9 880

9 880
-9 880

9880
-9 880

Lisa 11 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Kokku

9 880

-9 880

9 880
-9 880

9880
-9 880

2018
40 694

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Firma Gtrib Gdrilepingu alusel 3 garaazhi boksi.

31.12.2018
43 046
79 117

2017
45 259

31.12.2017
44 686
107 676

Firma rendib kasutusrendilepingu alusel 2 sGiduauto, lepingu I6pemise téhtaeg on 25.juuli 2021.a.
Firma rendib kasutusrendilepingu alusel 1 séiduauto, lepingu I6pemise tahtaeg on 25.september 2021.a.

Firma rendib kasutusrendilepingu alusel 1 sdiduauto, lepingu I6pemise tahtaeg on 22.veebruar 2022.a.

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
KL-051206SU
KL-060706SU
KL-170715SU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
KL-051206SU
KL-060706SU
KL-170715SU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

63 214
121 214
105 220

289 648

289 648

31.12.2017

83723
167 015
133 509

384 247

384 247

Hupoteek Danske panga kasuks:

Tagatisleping:
-Hlpoteek

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

20776
46 390
28 752

95918

95918

1-5aasta
jooksul

42 438
74 824
76 468

193 730

193 730

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

20510
45 802
28 290

94 602

94 602

nr.1961-1 91329,75 EUR korter E.Viiralti 5-6, Tallinn

nr.3406 319558,24 EUR Biiroo- ja arihoone asukohaga Peterburi tee 46, Tallinn
nr.5965 959952,96 EUR Biiroo- ja arihoone asukohaga Peterburi tee 46, Tallinn

nr.6363-1 99702,17 EUR korter E.Viiralti 5-10, Tallinn
nr.6163-11 9906,31 EUR korter E.Viiralti 5-10, Tallinn
nr.6163-111 305817,24 EUR 305817,24 korter E.Viiralti 5-10, Tallinn

nr.8061 958674,73 EUR Buroo- ja arihoone asukohaga Peterburi tee 46, Tallinn

-Uhishiipoteek

nr.1280-1 1214321,32 EUR Peterburi tee 48b, Tallinn ja Peterburi tee 48, Tallinn

1-5aasta
jooksul

63 213
121213
105 219

289 645

289 645

nr.4649 383469,89 EUR Rannaaare, Pivarootsi killa, LAdne maakond
Kommertspandi leping nr.3279 31955,82 EUR vallasvara
Kommertspandi leping nr.589 19173,49 EUR vallasvara

tle 5 aasta

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,352
1,331

1,600

Intressimaar

1,329
1,329
1,600

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

05.12.2021
06.07.2021
17.07.2022

Ldpptahtaeg

05.12.2021
06.07.2021

17.07.2022
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Aktsiaselts Susi

Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

29 954
28 147
34 418
109 157
286
100 000
8871
78 242
76 953
1289
279918

29 155
25034
25598
9292
333

0

8 959
66 513
64 724
1789
155 592

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
29 954
28 147
34 418
109 157
286
100 000
8871
78 242
76 953
1289
279918

12 kuu jooksul
29 155
25034
25598
9292
333
0
8 959
66 513
64 724
1789
155 592

Lisa nr

14

Lisa nr

Kuna Klaaskontor OU-s ei ole majanduslikku tegevus toimunud on Danske Bank AS Eesti filiaalsulgenud ettevéttestardikonto ja seal olev

osakapital summas 2556.- EUR on kantud AS Susi arveldusarvele.

Lisa 14 Volad t6ovotjatele

(eurodes)

Tootasu
Puhkusereserv
Is.tulumaks
Kogumispension
Tootuskindlustus

Kokku vdlad toovotjatele

31.12.2018
16 500
7871
3199

226

351

28 147

31.12.2017 Lisanr

16 261
4914
3303

224
332

25034 13

16



Aktsiaselts Susi

Lisa 15 Eraldised

2018. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2016 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2017
korrigeerimine
E/v tulumaks 30 000 7 500 -37 500 0
Kokku eraldised 30 000 7 500 -37 500 0
31.12.2017 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2018
korrigeerimine
E/v tulumaks 0 50 000 -25 000 25 000
Kokku eraldised 0 50 000 -25 000 25 000
Aastal 2018 on véaljamakstud dividendid summas 100000.- EUR
Lisa 16 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 14 771 904 15 052 135
Tulumaksu kohustus 3692976 3763034
Kokku tingimuslikud kohustised 18 464 880 18 815 169
Lisa 17 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Aktsiakapital 378 000 378 000
Aktsiate arv (tk) 60 000 60 000
Aktsiate nimivaartus 6.30 6.30

17
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Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hotelli majutus
Hotelli teenus
Toitlustamine
Muud
Birooruumide ja kaubanduspindade rentimine
Hotelli rentimine

Kokku muugitulu

Lisa 19 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum valuutakursi muutustest
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 20 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2018

1128 376
1128 376
1128 376

0

0

0

16 507
652 105
459 764
1128 376

2018
50
73

123

2018

0

0

-154 610
-166 144
-166 144
-730

-321 484

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

1415419
1415419
1415 419

243 780
14 936
135025
100 525
604 194
316 959
1415 419

2017

3 666
3 666

2017

-40 278
-112 154
-218 204
-163 581
-163 581
-232

-534 449
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Lisa 21 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 22 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 23 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Lilkmemaks

Riigiliv

Kahjum valuuta kurssi muutusest
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 24 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2018
-40 697
-517
-300

-11 865
-23720
-62 996
-140 095

2018
278 620
93 024
371 644

18

2018
-4 881

-4 881

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

-45 259 11
-776
-115
-12 541

-966 4
-103 661
-163 318

2017
396 811
131 927
528 738

35

2017

-572
-250
-764
-396
-2 024

2017
-6 412

-6 412
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Lisa 25 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2018

Intressi tulud 8

Kokku muud finantstulud ja -kulud 8

Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Susi

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018
Néuded Kohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1679 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Ostud ja muagid
2018

Ostud Muigid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 12 000
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018
Arvestatud tasu 3840

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
8
8
31.12.2017
Néuded Kohustised
1556 0
2017
Ostud Muigid
0 15 325
2017
3840

Aruandeperiodil firma omanikule on tasutud td6tasu 3840,00 ja 1533,84 ulrilepingu alusel garaazhi kasutamise eest.

Lisa 27 Sindmused parast aruandekuupéeva

Seisuga 31.detsember 2018 Uletasid AS Susi liihiajalised kohustused kadibevara summas 74 tuhat eurot.

AS Susi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes tegevuse jatkumisest, sest juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kéibekapital

seisuga 31.dersember 2018 AS Susi majandusraskusi. AS Susi kdibekapitali sissetulek toimub stabiilselt ja igakuiselt vastavalt s6Imitud

lepingutele ning lthiajaliste kohustuste taitmine tahtaegselt ei tekita probleeme.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Susi aktsionéridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Susi (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I16ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvaarsete arvestuspohimétete kokkuvotet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu méjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevdte materiaalses pdhivaras on kajastatud kinnistu Peterburi tee 46 (maa ja ehitis) véartuses 9918606 eurot, mille olulise osa kasutamine on seotud renditulu teenimisega.
Vastavalt RTJ6 ,Kinnisvarainvesteeringud* tuleks kinnistu Peterburi tee 46 lahtuvalt kinnistu kasutuseesmargist kajastada bilansis kinnisvarainvesteeringuna.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie méarkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida v3i tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse &iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Svetlana Zurkina

Vandeaudiitori number 356

Osatihing Audit & Business Advice
Audiitorettevotja tegevusloa number 24
Pronksi tn 5-2, Tallinn, Harju maakond, 10124
09.04.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Susi (registrikood: 10046186) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVETLANA ZURKINA Vandeaudiitor 09.04.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
18 615 169

-150 290
18 464 879

-150 290

-150 290

31.12.2018
18 615 169

-150 290
18 464 879

-150 290

-150 290



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6303345
+372 6303340
susi@susi.ee

www.susi.ee

Mudgitulu
(EUR)

1128376

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



