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OU SAARE KINNISVARA

TEGEVUSARUANNE

OU Saare Kinnisvara asutati 11. septembril 2005.

Pdhitegevusaladeks on kinnisvara ost-miiiik, haldamine, kinnisvara vahendustegevus, klientide
konsulteerimine ning hindamisaktide koostamine finantsasutustele. Aktiivselt tegeletakse ka kinnisvara
arendusprojektidega.

Tulud, kulud ja kasum

2005 aastal jitkus OU Saare Kinnisvara dritegevuse mahtude stabiilne kasv ja eelmiste] aastatel saavutatud
turuosa kindlustamine. Kiibekasv toimus kdikides tegevusvaldkondades.

2005 aastal moodustas OU Saare Kinnisvara miiiigitulu 17,2 miljonit krooni, mis on 9,2 miljonit krooni
rohkem kui 2004 aastal. Miiiigitulust moodustas kauba miiiik 68,92 % ja renditulu 29,73%. Kogu tegevus
toimus Eesti Vabariigis.

Osanike iildkoosolek otsustas tithistada 01.06.2005 vastu v&etud otsuse jitta kasum jaotamata ning 2005
aastal maksti osanikele dividende summas 1 000 000 krooni.

Peamised finantssuhtarvud

2005 2004
Miitigitulu 17 252 006 8058 070
Kiibe kasv 114 % 144 %
Kasumi kasv 587 % 50 %
Puhasrentaablus 155 % 48 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 3 1,6
ROA 29% 5%
ROE 46 % 12%

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti pShivarasse kokku 28,7 miljonit krooni. Suuremaks investeeringuks 2005 aastal
oli 14 kinnistu ost Kuressaare linnas, millele on plaanis rajada kaubandus ja teeninduskvartal.

Personal
OU Saare Kinnisvara té5tajate arv majandusaastal oli 7. 2005 aastal moodustasid ettevdtte tosjdukulud 969
tuhat krooni, kasvades aastaga 54,5%. T66j6ukulude kasvu tingis tGdtajate arvu ja t66tasu kasv.

Ettevdtte juhatus on kolmeliikmeline. 2005 aastal juhatuse liikmetele viljamakseid ei tehtud. Juhatuse
liikkmetele ei ole tehtud soodustusi ning ei ole méératud tasu nende tagasikutsumisel voi ametist lahkumisel.

Eesmiirgid jiirgmiseks majandusaastaks
1. OU Saare Kinnisvarale kuuluvate Kuressaares asuvate érikinnistute planeerimine ja neile
driprojektide viljatttamine
2. Kinnisvara vahendustegevuse aktiviseerimine.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 1 kuni 21 toodud OU Saare Kinnisvara 2005 aasta raamatupidamise
aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et;

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. koik teadaolevad asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vGetud ja esitatud;

4. OU Saare Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Kalle Sarnet juhatuse esimees 19. mai 2006
Rein Tallermo juhatuse liige 19. mai 2006
Toomas Tarus juhatuse liige 19. mai 2006
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BILANSS
AKTIVA

Lisanr. 31.12.2005 31.12.2004
VARAD
Kiibevara
Raha 3 601 196 1514302
Aktsiad ja muud vé#rtpaberid 10 765 11123
Nouded ostjate vastu 2 4168 442 2996 405
Muud nduded 3 500 980 675 980
Viitlackumised ja ettemaksed 4 52936 34 886
Varud 6 3622123 9151 689
Kiiibevara kokku 11 956 442 14 384 385
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 000 4 000
Kinnisvarainvesteeringud 7 78 850 000 60 127 095
Materiaalne pShivara 8 415 883 120 123
Péhivara kokku 79 269 883 60 251 218
VARAD KOKKU 91 226 325 74 635 603
PASSIVA

Lisanr. 31.12.2005 31.12.2004
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Valakohustused 11 2529648 5784 808
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 315 860 915 500
Vélad tarnijatele 229 090 1 333 567
Maksuvdlad 5 91 887 103 995
Viitvolad 10 553 878 427 440
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud 197 575 206 508
Liihiajalised kohustused kokku 3917938 8771 818
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volad 11 29 784 396 33997 369
Pikaajalised kohustused kokku 29 784 396 33 997 369
KOHUSTUSED KOKKU 33702 334 42 769 187
Omakapital 13
Osakapital 2 000 000 2 000 000
Kohustuslik reservkapital 200 000 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum/kahjum 28 666 416 25783 658
Aruandeaasta kasum/kahjum 26 657 575 3 882 758
OMAKAPITAL KOKKU 57 523 991 31 866 416
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 91 226 325 74 635 603
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KASUMIARUANNE (SKEEM 1)

(kroonides)
Lisa nr. 2005 2004
Miiiigitulu 14 17 252 006 8 058 070
Muud #ritulud 15 24 060 725 6 120 796
Aritulud kokku 41 312 731 14 178 866
Kaubad, toore, materjal ja teenused 9671033 2 821744
Mitmesugused tegevuskulud 1395667 1551073
T66j6u kulud

Palgakulu 710 516 453 502
Sotsiaalmaks 255331 171 068
To6tuskindlustus 3079 2263
To6jou kulud kekku 968 926 626 833
Pohivara kulum ja viirtuse langus 8 153 683 114 512
Muud drikulud 16 942 500 3 909 499
Arikulud kokku 13 131 809 9023 661
Arikasum/kahjum 28 180 922 5155205

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 99 335 79 648
Intressikulud -1272 010 -1 334 491
Kahjum valuutakursi muutustest -21 538 -16 494
Muud finantstutud ja —kulud -13 345 -1 110
Finantstulud ja -kulud kokku -1 207 558 -1272 447
Kasum/kahjum enne tulumaksustamist 26 973 364 3 882 758
Tulumaks 315 789 0
Aruandeaasta puhaskasum/kahjum 26 657 575 3 882 758
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
KAUDNE MEETOD (kroonides)
Lisa nr. 2005 2004

Rahavood iiritegevusest
Puhaskasum (+) 26 657 575 3 882 758
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja védrtuse langus 153 683 114 512

Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 15,16 -9 557 500 -1 815275

Kasum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest 15 -13 560 395 -3 902 521

Kinnisvarainvesteeringu Jiglase vadrtuse muutus 0 3 500 000
Kahjum valuutakursi muutustest 7875 16 494
Muutus kiibevaras 5839479 - 7667 651
Mitterahaline tehing liising 48 562 0
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 127 051 301 021
Kokku rahavood iiritegevusest 9716 330 -5 570 662
Rahavood investeerimistegevusest
Kasum/kahjum finantsinvesteeringutelt 0 250 000
Osamakse vihendamine 0 123 300
Materiaalse pdhivara soetus 8 -170 426 =71 195
Kinnisvarainvesteeringute soetus 7 -28 592 510 -21 026 134
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 7,15,16 30 587 500 4 097 000
Kinnisvarainvesteeringu 2004 vdla tasumine -1 130 000 0
Kinnisvarainvesteeringu 2004 vdla lackumine 300 000 0
Antud laenud -180 000 -75 000
Antud laenude tagasimaksed 355 000 104 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1169 564 -16 598 029
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 23 746 791 27 294 082
Saadud laenude tagasimaksed -31 458 764 -3 678 061
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed 11 -87 385 0
Makstud dividendid -1 000 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -8 799 358 23 616 021
Rahavood kokku 2 086 536 1447 330
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1525 425 78 095
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 086 536 1447 330
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lpus 3611961 1 525 425

Tapsem informatsioon rahavoogude aruande koostamise kohta on toodud lisas nr. 18
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Kohus-
tuslik Jaotamata
reserv- kasum/ Aruande-
Osakapital  kapital kahjum  aasta kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 2000000 200000 23198926 2584732 27 983 658
2003 puhaskasumi jagamine 0 0 2584732 -2584732 ¢
Aruandeaasta kasum ¢ 0 0 3882758 3 882 758
Saldo seisuga 31.12.2004 2000000 200000 25783658 3882758 31 866 416
2004 puhaskasum jaotamata kasumisse 0 0 3882758 -3882758 0
Dividendide viljamaksmine 0 0 -1000000 0 -1 000 000
Aruandeaasta kasum 0 0 0 26657575 26 657 575
Saldo seisuga 31.12.2005 2000000 2000080 28666416 26657575 57 523 991

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Saare Kinnisvara 2005 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas hea raamatu-
pidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimotetele. Hea
raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Saare Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja rahaekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite.

Aktsiad ja muud vidrtpaberid

Liihiajaliste aktsiate ja muude viirtpaberitena kajastatakse liihiajalise kauplemise eesmérgil hoitavaid
viirtpabereid,

Liihi- ja pikaajalisi investeeringuid aktsiatesse  kajastatakse Oiglases véirtuses, juhul kui see on
usaldusviidrselt hinnatav. Aktsiaid, mille Siglane viirtus ei ole usaldusvédrselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 algne scetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav vairtus on langenud alla bilansilise viértuse).

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviiirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse v&imaluse korral iga ostja kohta eraldi, arvestades teadaolevat infot
kliendi maksev&ime kohta. Nduded on bilansis alla hinnatud tSenioliselt lackuva summani ning allahindlus
on kajastatud bilansireal ,,Ebatdendoliselt lackuvad arved™. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete
lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

- (l/
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Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud nGudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v&rdne nende nominaalvéirtusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistSttu liihiajalist ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nSuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Diglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmiirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Varad

Varud vietakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest,
mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vGi
netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu
teenimise vOi turuviddrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, nGustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases viirtuse, mis baseerub iga-aastasel hindaja poolt miératud turuhinnal.
Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud drikulud”/“Muud aritalud™].

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té6eaga
iile iihe aasta ja maksumusega alates 3500 krooni.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td0seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vGimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suuremdavad p&hivara todjdudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitalisceritakse bilansis p&hivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse
nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Ettevite kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pohivara gruppidele on iildjuhul méératud jirgmised amortisatsiooninormid:

Ehitised ja rajatised 2-83 %

Masinad ja seadmed 20-40%

Soidukid 10 ~ 40 % .

Muu inventar 20-40% ) {\
Maad ei amortiseerita. ( \

. J‘;
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Laenukasutuse kulud

OU Saare Kinnisvara valitud arvestusmeetodi kohaselt ei kapitaliseerita hoonete ehitamiseks vdetud
pikaajaliste laenuga seonduvaid kulusid (laenu vStmisega seotud teenustasusid ning intressid kuni hoone
valmimiseni).

Finantskohustused

K&ik finantskohustused vdetakse arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvéirtusega,
mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste finantskchustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise
intressimééra meetodit.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2005 on
Gimberhinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviérselt midratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
toendoline.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSen#oline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvidrselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt idriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viilljamakseid osanikele.

Rahaveoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse aruandeperioodi lackumisi ja véljamakseid, rithmitatuna vastavalt nende
eesmdrgile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
puhaskasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kiiibevarade ning
lihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Rahavoogudes on kajastatud rahajiiigina raha ja pangakontod ning viirtpaberid EVP-d.
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Lisa 2. Néuded ostjate vastu

31.12.2005 31.12.2004
Ostjatelt lackumata arved 4169 942 2997 928
Ebatdenioliselt laekuvad arved -1 500 -1 523
Nouded ostjate vastu kokku 4 168 442 2 996 405
Ostjate lackumata arved summas 4 168 442 koosneb:
Laekumata rendi- ja halduskulude arved 278 442 krooni — laeckumistihtaeg kuni 3 kuud.
Miiiidud kinnistute eest on lackumata 3 890 000 krooni — lackumistihtaeg kuni 1 aasta.
Lisa 3. Muud néuded

31.12.2005 31.12.2004
Viilja antud liihiajalised laenud 749 800 924 800
Muud nduded 1180 1180
Ebat&enioliselt lackuvad nduded -250 000 -250 000
Muud nduded kokku 500 980 675 980
Lisa 4. Viitlaekumised ja ettemaksud

31.12.2005 31.12.2004
Laekumata intressid 52936 30458
Ettemakstud tulevaste periocdide kulud 0 4428
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 52 936 34 886
Lisa 5. Maksud
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004

Ettemaks Maksuvdalg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevétte tulumaks 0 1263 0 1405
Kaibemaks 0 47 579 0 70 682
Uksikisiku tulumaks 0 15335 0 11 630
Sotsiaalmaks 0 27045 0 19 472
Kohustuslik kogumispension 0 125 0 0
Tootuskindlustusmaks 0 1147 0 806
Maamaks 607 0 0 0
Kokku 607 92 494 0 103 995
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OU SAARE KINNISVARA

Lisa 6. Varud

31.12.2005 31.12.2004
Ostetud kaup miiiigiks 2269916 8 102 845
Ettemaksed tarnijatele 1352207 1048 844
Varud kokku 3622123 9 151 689
Varudena on arvel 28 kinnisvaraobjekti.
Ettemaksed tarnijatele on kinnistute eest tehtud ettemaksed.
Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud
Saldo seisuga 31.12.2003 40 081 725
Soetamine 2004 22 156 134
sh tasumata summa 1 130 000
Umberklassifitseerimine p&hivarast 68 440
Kasum juurdehindlusest 3902 521
Kasum fimberhindlusest -3 500 000
Miiiik -2 581 725
Saldo seisuga 31.12.2004 60 127 095
Soetamine 2005 28 792 510
sh 2004 ettemaks 200 000
Kasum juurdehindlusest 13 560 395
Miiiik -23 630 000
sh laekumata 2 000 000

2004 ettemaks 600 000

Saldo seisuga 31.12,2005 78 850 000
K&ik kinnisvarainvesteeringud kajastati diglases véértuses
Kinnisvarainvesteeringute renditulu ning haldamisega seotud kulud

31.12.2005 31.12.2004
Renditulu 5129715 4 460 195
Halduskulud 2714334 2101 444
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 2415381 2 358 751

Hansapanga laenu tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute (15 kinnistut) bilansiline véirtus seisuga

31.12 2005 oli 67 000 000 krooni.
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OU SAARE KINNISVARA

Lisa 8. Materiaalse pShivara liikumine

Muu inventar | Masinad Saidukid Kokku
seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2004 57 814 215 595 71 831 345240
Soetamine 2005 4 891 124 161 320 391 449 443
sh liisinguga 0 0 274 788 274 788
sh tasumata 0 4229 0 4229
Miiiik ja mahakandmine -22 964 -74 880 0 -97 844
Soetusmaksumus 31.12.2005 39741 264 876 392222 696 839
AKUMULEERITUD KULUM
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 53 582 148 942 22 593 225117
Aruandeperioodi amortisatsiooni kulu 5572 70 840 77 271 153 683
Miiiik ja mahakandmised -22 964 -74 880 0 -97 844
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 36 190 144 902 99 864 280 956
JAAKVAARTUS
Jidkviidirtus seisuga 31.12.2004 4232 66 653 49 238 120 123
Jidikviirtus seisuga 31.12.2005 3551 119 974 292 358 415 883
Lisa 9. Kapitalirent
OU Saare Kinnisvara rendib kapitalirendi tingimustel kahte sdiduautot.
31.12.2005

Soetusmaksumus 274 788
Akumuleeritud kulum 45119
Jiaiikmaksumus 229 669
Kapitalirendi kchustuste kohta on informatsioon toodud lisas nr. 11
Lisa 10. Viitvélad

31.12.2005 31.12.2004
Vilad t6ovitjatele 295 855 203 885
Intressivilad 238 031 209 767
Muud viitvélad 19 992 13 788
Viitvélad kokku 553 878 427 440
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OU SAARE KINNISVARA

Lisa 11. Volakohustused

Laenusaldo sh pikaajaline sh liihi- Makse Intressimiiir
31.12.2004 31.12.2004 osa__ ajaline osa tihtaeg % aastas
Pikaajalised pangalaenud 37272229 33 997 369 3274 860 23.06.2018 5,360
Liihiajalised pangalaenud 99 948 0 99 948 16.04.2005 6,50
Muud laenud 2410 000 0 2410000 12 kuod 0-10
KOKKU 39782177 33 997 369 5784 808
Laenusalde sh pikaajaline sh liihi- Makse Intressimiiir
31.12.2005 31.12.2005 osa  ajaline osa tiihtaeg % aastas
Pikaajalised pangalaenud 32078079 29 653 411 2 424 668 30.12.2013 6 kuu euribor
+1,5%
Kapitalirendi kohustused 235965 130 985 104 980 20.03.2008 6 kuu euribor
+ 5,96%
KOKKU 32314 044 29 784 396 2 529 648

OU Saare Kinnisvaral on avatud arvelduskrediidi limiit summas 1 000 000 krooni, tihtajaga 16.05.2006.
Seisuga 31.12.2005 ei olnud see kasutuses. Arvelduskrediidi tagatiseks on hiipoteek hoonestusdigusele

Tallinna tn. 8 Kuressaare.

Informatsiooni laenude tagatiste kohta on toodud lisas nr. 12.

KAPITALIRENT

31.12.2005

Kohustus seisuga 31.12.2005

Aruandeperioodil makstud pShiosa maksed
Aruandeperioodil makstud intressid

235 965
82385
13 345

Lisa 12. Laenude tagatised ja panditud vara

QU Saare Kinnisvara Hansapanga laenude (31.12.2005 seisuga 32 078 079) tagatiseks on panditud jargmised

varad:

1. Hiipoteek hoonestusdigusele asukohaga Tallinna tn. 8 Kuressaare, mille raamatupidamislik véértus
seisuga 31.12.2005 oti 30 000 000 krooni;
2. Hiipoteek kinnistutele (14 kinnistut) asukohaga Kuressaare linn, mille raamatupidamislik védrtus
seisuga 31.12.2005 oli 37 000 000 krooni.
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QU SAARE KINNISVARA

Lisa 13. Omakapital

31.12,2005 31.12.2004
Osakapital 2 000 000 2000 000
Kohustuslik reservkapital 200 000 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 28 666 416 25783 658
Aruandeaasta kasam 26 657 575 3 882758
Omakapital kokku 57 523 991 31 866 416

2005 aastal on osanikele vilja kuulutatud ja vilja makstud dividende summas 1 000 000 krooni. (2004 aastal

dividende ei makstud). Dividendide maksmisega kaasnes tulumaksukulu summas

315 789 krooni.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 55 323 991 krooni. Maksimaalne vdimalik tulu-
maksukohustuste summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi vilja maksmisel dividendidena on
12 724 518, seega netodividendidena oleks vdimalik viilja maksta 42 599 473 krooni.

Lisa 14. Miiigitulu

31.12.2005 31.12.2004
Renditulu 5129715 4 460 195
Kinnisvara hinnangud 192 963 97 875
Kauba miitigitulu 11 890 000 3 500 000
Kinnisvara vahendustasud 39328 0
Miiiigitulu kokku 17 252 006 8 058 070
Lisa 15. Muud &ritulud

31.12.2005 31.12.2004
Kasum kinnisvarainvesteeringu timberhindlusest 13 560 395 3902 521
Tulu kinnisvarainvesteeringu miiiigist 10 500 000 2218275
Muud dritulud 330 0
Muud dritulud kokku 24 060 725 6 120 796
Lisa 16. Muud &rikulud

31.12.2005 31.12.2004
Kahjum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 942 500 403 000
Kahjum kinnisvarainvesteeringu allahindlusest 0 3 500 000
Muud #rikulud 0 6 499
Muud frikulud kokku 942 500 3909 499
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QU SAARE KINNISVARA

Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega

OU Saare Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1. omanikud;
2. omanike ldhisugulased ja nendega seotud ettevdtied;
3. ettevitte tbétajad.

QU-1 Saare Kinnisvara on 2005 aastal olnud jargmised tehingud seotud osapooltega:

Kauba ost ja ettemaksed kauba eest

Ost ja ettemaksed

Omanikud 844 000

Ettevotte tootajad 125 000

Kokku 969 800
Laenud

laenud

Tagastatud omanikega seotud laenud 2370000

Kokku 2 370 000

Saldod bilansipiieva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevdtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

31.12.2005
“LUHIAJALISED NOUDED

Omanikud 678 500
Omanikega seotud ettevitted 420 486
Ettevdtte td6tajad 935 000
Liihiajalised nduded kokku 2033 986
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Omanikud 126 000
Omanikega seotud ettevotted 427 531
Lilhiajalised kohustused kokku 553 531

Lisa 18. Rahavoogude aruanne

Rahavoogudest on elimineeritud investeerimistegevusega seotud mitterahalised tehingud:

1. Kinnisvarainvesteeringu soetamiseks 2004 aastal ettemakstud summa 200 000 krooni, mis on
rahavoogude aruandes elimineeritud realt ,Muutus kdibevaras™

2. Kinnisvarainvesteeringu miiiigist lackumata ndue summas 2 000 000 krooni, mis on rahavoogude
aruandes elimineeritud realt ,,Muutus kiibevaras”

3. Kinnisvarainvesteeringu miiiigiga seotud ettemaksu summa 600 000 krooni, mis on rahavoogude
aruandes elimineeritud realt ,, Aritegevusega seotud kohustuste muutus”

4. Pohivara soetamisel tekkinud tasumata kohustus summas 4229 krooni, mis on rahavo ude aruandes
elimineeritud realt ,,Aritegevusega seotud kohustuste muutus”.
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0OU SAARE KINNISVARA

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD

OU Saare Kinnisvara juhatus, libi vaadanud kiesoleva aastaaruande kinnitab selle oma allkirjadega
24.05.2006.

Kalle Sarnet juhatuse esimees 24.05.2006
Rein Tallermo juhatuse liige 24.05.2006
Toomas Tarus juhatuse liige 24.05.2006
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OU SAARE KINNISVARA

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 29 666 416
2005 vilja makstud dividendid 1 000 000
Kasum aruzandeaasta majandustegevusest 26 657 575
Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 55323 991
OU Saare Kinnisvara juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:

Dividendideks 500 000
Jaotamata kasumi jifik peale kasumi jaotamist 54 823991
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OU SAARE KINNISVARA

OSANIKE NIMEKIRI

1 Rein Tallermo isikukood 35208240236
Elukoht: Lootuse pst. 109 Tallinn

Osa viirtus: 1 000 000

2. Kalle Sarnet isikukood 36506070043
Elukoht: Raudtee 37 Kuressaare

Osa vairtus: 500 000

3. Toomas Tarus isikukood 36602090018
Elukoht: Ida 70 - 2 Kuressaare

Osa vidrtus: 500 000
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU SAARE KINNISVARA OSANIKELE

Olen auditeerinud osaiihing Saare Kinnisvara 31.12.2005.a. 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud Iehekiilgedel 5 kuni 18 . Nimetatud
raamatupidamise aastaarnande digsuse cest vastutab ettevdtte juhatus. Minu iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi koosk6las Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et
audit planceritaks ja sooritataks viisil, mis voimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kiigus olen
valjavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise aastaarnandes
esitatud nditajad. Audit hélmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiisi ning
seisukohavBitu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et
sooritatud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Qlen seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga olulises osas digesti ja  Giglaselt ~OU Saare Kinnisvara
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ning siis IGppenud aruandeperiood:
majandustulemust ja rahavoogusid.

Kuressaares
19.matil 2006.a.

\ﬁ%

Kiilli Miiiir
vannutatud audiitor
tunnistus nr.341



