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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideermisgrupi majandusaasta aruanne 2005

TEGEVUSARUANNE

AS Kinnisvarabiiroo LVM konsolideerimisgruppi kuuluvad peale emaettevdtte tema kaks
tiitarettevitet:

- osailihing LVM Haldus, mis tegeleb kinnisvara haldusteenuse pakkumisega

- osalihing Viike Maa, mille tegevusvaldkonnaks on kinnisvaraarendus.

Nimetatud osaiihingutes on Kinnisvarabiirool LVM 100%-line osalus.

AS Kinnisvarabiiroo LVM tegevusvaldkondadena olid peamisteks vahendustegevus ja
hindamist66d.

Tiitarettevdte LVM Haldus OU on kiivitanud haldustegevuse, hallates Parnu linnas

ca 400 kortetit ja lisaks veel &ripinnad. 2006.a. on plaanis teenuse kvaliteeti t3sta,
alustades oma hooldusteenuse pakkumisega. Lisaks on kavas suurendada hallatavate
objektide hulka.

Tiitarettevite Véike Maa oii omab Papiniidu piirkonnas 9 kinnistut, milledel on plaanis
alustada arendustegevust 2006.a., sdltuvalt piirkonna infrastruktuuride rajamise kiirusest
kohaliku omavalitsuse poolt. 2005.a. osaiihingul aktiivne majandustegevus puudus.

Kogu konsolideerimisgrupi 2005. aasta miitigitulu oli 10 605837 krooni.

Tootajate keskmine arv oli 2005.a. 13 tdétajat.

Kogu td6tasude summa oli 3 192748 krooni. Juhatuse liikme tasu oli 167974 krooni,
ndukogu litkmete t66d ei tasustatud, ning muid hiivesid juhatuse ega ndukogu liikmed ei
saanud.

2005.a. loodi juurde 2 uut t6okohta. Aruandeaastal soetati juurde arvuteid ja tiiendati
arvutitarkvara.

2005 aasta majanduskeskond oli kinnisvaratehingutele soodne nii Eesti tervikuna kui
Pdrnus ja Pdrnu Maakonnas, kus ettevite tegutseb. Pdrnu kinnisvaratehingute osakaal
kogu Eesti tehingutest moodustas arvuliselt 7,2% ja véituseliselt 5,4%. Koretriturg, mis
on pShiline turg, kus ettevdte tegutseb oli samuti kiiresti kasvav ning vastavalt statistikale
miiiidi 2005. aastal 20% enam kortereid kui 2004.a.

Uutest korteritest lisandus Pérnu linnas 2005 aastal turule 500-600 korterit, millest
ettevitte osa muiiligil oli hinnaguliselt vihemalt 30-40%. Samas oli ettevdtte osakaal
krantide ja hoonestatud kinnistute miiiigist marginaalne ning turuosa selles vallas oli alla
10%. [

Juhatuse\liige



AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

Peamised finantssuhtarvud konsolideerisgrupi majandusaasta ning sellele eelnenud
majandusaasta kohta:

2005.a. 2004.a.
Maksevdime tase 1,58 1,34
Volakordaja % 61,08 72,02
Omakapitali kordaja % 38,92 27,98
Kiiberentaablus 19,75 424
Omakapitali puhasrentaablus 43,78 9,95

Kuna prognooside pdhjal jatkub ka 2006.a. kinnisvaraturul aktiivne arendustegevus , siis
plaanime 2006.aaastal suurendada miitigitulu.
2006.a. on plaanis laiendada biirood, votta juurde kaks maaklerit ja hindaja assistent.

Kavas on suurendada investeeringuid totajate koolitusse, samuti kaasajastada arvutid ja
tarkvara.

Andres Sutt juhatuse liige 13.mirts 2006

Ingmar Saksing jubatuse liige ....... \ 13.mirts 2006



AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruianne 2005

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE.

Kiesolevaga deklareermine oma vastutust lehekiilgedel 6-23 esitatud
konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koosatmise eest ja kinnitame, et:

konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspohimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaarvanne kajastab digesti ja Giglaselt
kontrserni finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

kontsern ja emaettevate on jatkuvalt tegutsevad.

Andres Sutt jubatuse liige .....\o/ 0N ...l 13.mérts 2006.a.

Ingmar Saksing juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM

KONSOLIDEERITUD BILANSS

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

2005.a. 2004.a. Lisad
VARAD
Kiibevara
Raha 1 788254 1 194596 6
Nouded ja ettemaksed 4 885529 2 813289 7
Varud 5038218 5019721 9
Kiibevara kokku 11 712001 9 027606
Pdhivara
Materiaalne pShivara 580748 585543 10
Pohivara kokku 580748 585543
VARAD KOKKU 12 292749 9613149
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 5 008950 4 852184 12
Volad ja ettemaksed 2421213 1 878649 13
Liihiajalised kohustused kokku 7 430163 6 730833
Pikaajalised kehustused
Pikaajalised liisingukohustused 78570 192528 17
Pikaajalised kohustused kokku 78570 192528
Omakapital
Aktsia- ja osakapital 663000 663000 15
Kohustuslik reservkapital 70677 69870
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1956111 1 689260
Aruandeaasta kasum 2094228 267658
Omakapital kokku 4 784016 2 689788
KOHUST. JA OMAKAPITAL KOKKU 12 292749 9613149
Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Miiiigitulu
Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal, teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T&6j6u kulud:

Palgakulud

Sotsiaalmaksud
Pohivara kulum
Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Intressitulud ja —kulud

Kasum(-kahjum) valuutakursi muutustest
Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum
s.h. emaettevdtte omanike osa puhaskasumist

Juhatuse liige

2005.a.

10 605837
71696

-3266013
-939403

-3 192748
-1 067664
-142045
-5961

2 063699
30037
492
30529

2 094228

2 094228
2094228

e

2004.a.

6 311175
15191

-2 536469
-688473

-2 049279
-685923
-107042

-3000
256180
12170
-692
11478
267658

267658
267658

N R U
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Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005
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AS Kinnisvarabiiroo LVM

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood iiritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised
P&hivara kulum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettem.muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood inveteerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste maju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

/

)

y
Andres Sutt
Juhatuse liige

2005.a.
2 063699

142045
-628241
-18497
542564
-15215

2 086355

-137250
-5 294000
3 850000
45252

-1 535998

250000
-100000
-107191

42809

593166

1 194596
593166
492

1 788254

2004.a.
256180

107042
-187027
-43964
370232
-17967
484496

-71822

-1 500000
300000
30137

-1 241685

170000
-96000
-228248
-154248

-911437

2106725
-911437

-692

1 194596

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

Lisad



AS Kinnisvarabtiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata kasum Kokku
(osakapital) reservkapital

Saldo 01.01.2004.a. 663000 66677 1692453 2422130
2004.a. pukaskasum - - 267658 267658
Kohust. reservkapitali suurend. - 3193 -3193 -
Saldo 31.12.2004.a. 663000 69870 1956918 2 689788
2005.a. puhaskasum - - 2094228 2094228
Kohust. reservkapitali suurend. - 807 -807 -
Saldo 31.12.200S.a. 663000 70677 4 050339 4784016
Andres Suft

Juhatuse liige




AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE.

LISA 1.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSMEETODID.

AS Kinnisvarabiiroo LVM konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
koosk&las Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutatud soetusmaksumuse
printsiipi. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatipidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Kasutatud kasumiaruande skeemi nr.1

Konsolideerimine,

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS Kinnisvarabiiroo ning selle
tiitarettevGtete finantsnéitajaid konsolideerituna rida-realt. Tiitarettevatted
konolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt valitsev mdju voi tihine kontroll on
emaettevdtjatele iile ldinud ja nende konsolideerimine 15petatakse alates kuupievast , mil
kontrsernil valitsevat maju vdi thist kontrolli eman ei ole.

Tutarettevstteks loetakse ettevotet, mille tile emaettevdttel on kontroll ja kui emaettevite
omab tile 50% tiitarettevotte hislediguslikest osadest.

Tiitarettevotted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspshimétteid, mis
emaettevtegi. Koik kontsenrisisesed tehingud , nduded ja kohustused ning
realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on
raamatupidamise aastaaruandes tdies ulatuses elimineeritud.

Andres Sutt
Juhatuse liige



AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

Tulu kajastamine.

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu biglases viirtuses.

Kaupade miliigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omadiga seotud riskid
on ldinud iile ostaje ning miiiigitulu ja tehninguga seotud kulu on usaldusviiirselt
méératav,

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt.

Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Raha ja raha ekvivalendid.
Raha ja raha ekvivalendina kajastatakse raha kassas ja pangas ning rahaturufondi osakud.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Finantsvarad.
K&ik finantsvarad vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
eest makstud tasu diglane vidrtus.

Varud.
Varud (kinnistud) - v3etakse arvele nende soetusmaksumuses ostu-miiligi tehingu
s6lmimisel,

Materiaalne péhivara.

Pohivarana vetakse arvele varasid kasuliku to6eaga lile lihe aasta ja soctusmaksumusega
alates 5000 krooni. Varad, mille kasulik tédiga on iile tihe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 5000 krooni, kantakse kasutusele vatmisel 100% kuluks.
Kuludesse kantud vihevisrtusliku vara (maksumusega 2000 kuni 4999 krooni) iile
peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsiooninorm mératakse igale pohivarale eraldi s3ltuvalt selle
kasulikust tééeast.

Materiaalse pShivara amortisatsiooninormid vaadatakse iile vihemalt iga majandusaasta
16pul ja muutused kajastatakse edasiulatuvalt.

Materiaalset pshivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud visirtuse langusest tulenevad
allahindlused.

3
[

Afidres'Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisgvarabiirco LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

Ettevotte tulu maksustamine.

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevStete kasumit, vaid
viljamakstavaid dividende. Kuni 31.detsembrini 2005.a. véljamakstud dividendide osas
oli maksuméiraks 24/76 ning alates 1.jaanuarist 2006.a. on maksumééraks 23/77
netodividendelt.

Maksumaalne tulumaksukohustus, msi vdiks kaasneda dividendide vdljamaksmisega, on
toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Nouded ostjate vastu.

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdenéoliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevGime kohta. Ebatdendoliselt
lackuvad nduded on tiies ulatuses kantud kuluks.

LISA2. ARVESTUSPOHIMOTETE JA ESITLUSVIISI MUUTUSED

Alates 01.01.2005 j6ustusid mitmed muudatused ja tdiendused Raamatupidamise
Toimkonna juhendites. Nende muudatuste ja tdienduste tulemusena on kontsern muutnud
oma aruande koostamisel kasutatavaid arvestusphimétteid ja esitlusviise jargmiselt:

1) Tulenevalt RTJ 11 muudatustest kajastatakse investeeringuid tiitacttevéttesse
emaettevtte konsolideerimata bilansis (vt.lisa) alates kédesolevast aastast
soetusmaksumuse meetodil. Eelnevalt on nimetatud investeeringuid emaecttevitte
konsolideerimata bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Nimetatud
arvestuspdhimdtte muutuse tulemusena on korrigeeritud kdesolevas aruandes
vordlusandmeid selliselt, nagu oleks uut arvestuspShimdtet rakendatud alati, s.t. et
2004.a. finantstulusid véhendati summas 135433 krooni. Jaotamata kasumit seisuga
01.01.2004.a. vihendati 135433 krooni, ning investeeringuid tiitarettevtetesse vihendati
135433 krooni.

Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

LISA3. MUUGITULU.

2005.a.
Tegevusalad:
Hindamine 916626
Vahendusteenus 7 501281
Teenuste miitik 1694221
Haldus 493628
Muud 81
KOKKU 10 605837
Kogu miiiigitulu piirkond on Eesti Vabariik
LISA4.  MUUD ARITULUD
Viivised, leppetrahvid 10000
Kindlustushiivitised 61469
Muud dritulud 227
KOKKU 71696
LISA 5. FINANTSTULUD JA -KULUD
Intressitulu 45252
Intressikulu -15215
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 492
KOKKU 30529

2

Andres Sutt
Juhatuse liige
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2004.a.

554141
4 602557
945678
208799

6 311175

14631

560
15191

30137
-17967
-692
11478



AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

LISA 6. RAHA

31.12.2005.a. 31.12.2004.a. Lisa
Sularaha kassas 612738 191634
Raha arvelduskontodel pangas 1175516 1002962
KOKKU 1 788254 1 194596
LISA 7. NOUDED JA ETTEMAKSED
Nduded ostjate vastu 1 071380 320352
Viitlackumised 493 3106
Muud liihiajalised nduded 3 799000 2471316 8
Ettemaksed teenuste eest 14656 18515
KOKKU 4 885529 2 813289
LISA 8. MUUD LUHIAJALISED NOUDED
Antud lithiajalised laenud 3 779000 2 355000
Muud lithiajalised nduded - 116316
KOKKU 3799000 2 471316
LISA 9. VARUD
Kinnistud 5038218 5019721
KOKKU 5038218 5019721

Andﬁ s Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM

LISA 10. MATERIAALNE POHIVARA

Arvutustehnika
Soetusmaksumus
Seis 01.01.2004.a. 163198
Soetatud pShivara 32797
Mahakantud pdhivara -29263
Seis 31.12.2004.a. 166732
Soetatud pShivara 93961
Mahakantud pohivara -63847
Seis 31.12.2005.a. 196846
Kulum
Seis 01.01.2004.a. 127426
Arvestatud kulum 29188
Mahakantud péhivara kulum -29263
Seis 31.12.2004a. 127351
Arvestatud kulum 43781
Mahakantud p&hivara kulum -63847
Seis 31.12.2005.a. 107285
Jidkviirtus 01.01.2004.a. 35772
Jadkviirtus 31.12.2004.a. 39381
Jadkvidrtus 31.12.2005.a. 89561

Investeering kunsti

Seisuga 01.01.2004.a. 54067
Seisuga 31.12,2004.a. 54067
Soetatud 2005.a. 28900
Seisuga 31.12.2005.a. 82967

Kokku péhivara jidikvidrtuses 31.12.2004.a.
Kokku péhivara jidikvidrtuses 31.12.2006.a.

Andres Sutt
Juhatuse liige
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Muu inventar

144970
566984
-37171
674783

14389
-30776
658396

142005
77854
-37171
182688
98264
-30776
250176

2965
492095
408220

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

Kokku

308168
599781
-66434
841515
108350
-94623
855242

269431
107042

-66434
310039
142045
-94623
357461

38737
531476
497781

585543
580748



AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsclideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

Kapitalirendi tingimustel soetatud pShivara — muu materiaalne pShivara

31.12.2005.a. 31.12.2004.a.
Soetusmaksumuses 527959 527959
Bilansiline jadkvéairtus 375800 457284
LISA1l. TUTARETTEVOTTED
Kontserni osalused seisuga 31. detsember:
Osalus % Kontserni osa omakapitalist

2005.a. 2004.a. 2005.a. 2004.a.
Osaiithing Viike Maa 100% 100% 146446 181952
Osaithing LVM Haldus 100% 100% 226180 167598
LISA 12. LAENUKOHUSTUSED
2005.a. Liihiajaline osa  Pikaajaline osa  Kohustus kokku

1-5 aastat

Laenud fiitisilistelt isikutelt 2 460000 - 2 460000
Laenud juriidilistelt isikutelt 2 435000 - 2 435000
Liisingukohustus 113950 78570 192520
Laenukohustus kokku 5 008950 78570 5087520
2004.a.
Laenud fiiiisilistelt isikutelt 2 460000 - 2 460000
Laenud juriidilistelt isikutelt 2285000 - 2 285000
Liisingukohustus 107184 192528 299712
Laenukohustus kokku 4 852184 192528 5044712

Juhatuse liige




AS Kinnisvarabiiroo LVM

LISA13. VOLAD JA ETTEMAKSED

Volad tarnijatele
Ostjate ettemaksed
Klientide tagatisrahad
Maksuvdolad

Vdlad toovatjatele
Muud vélad
KOKKU

LISA 14. MAKSUVOLAD

Kiibemaks

Sotsiaalmaks

Uksikisiku tulumaks
To66tuskindlustus maksed
Kogumispensioni maksed
Ettevotte tulumaks
KOKKU

LISA 15. OMAKAPITAL

Kosolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

31.12.2005 31.12.2004
353087 294973
401979 297368
586157 679091
543747 264721
535620 341873

623 623

2 421213 1 878649
31.12.2005 31.12,2004
172218 52753
217325 121096
137047 80721

7308 5033
8526 3138
1323 1980
543747 264721

Emaettevdtte aktsiakapital seisuga 31.12.2005.a. on 51 A aktsiat, vésrtusega 13000

krooni. Kokku 663000 krooni,

Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabliroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

LISA 1e6. ETTEVOTTE POTENTSIAALNE TULUMAKSUKOHUSTUS.

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31.12.2005.a. moodustab 4 050339 krooni.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda kogu jaotamata
kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 931578 krooni. Seega saab dividendidena
villja maksta 3 118761 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et
jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi
iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2005.a.

LISA 17. KAPITALI- JA KASUTUSRENDID.

Kontsern rentnikuna
Kontsern on kapitalirendi tinimustel soetanud materiaalset pdhivara. Nimetatud soetustest
on kontsernil sisuga 31.destember jargmised kohustused:

2005.a. 2004.a.
Kohustuste lithiajal.osa — maksetihtajaga kuni 1 aasta 113950 107184
Kohustuste pikaajal.osa — maksetihtajaga 1-5 aastat 78570 192528
Kapitalirendi vélgnevus kokku 192520 299712

2005.a. oli autode kasutusrendilepingutest tulenev rendikulu kokku 107683 krooni.
Jargmistel perioodidel tasumisele kuuluvad kasuturendi maksed jagunevad ajaliselt:

Maksetédhtajaga 1-5 aastat - 209524 krooni

2006.a. kaulub tasumisele kasutusrendi makseid 98179 krooni

Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

LISA 18. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Kontsern on miiiinud teenuseid jargmistele seotud osapooltele:
Miiiigid:
2005.a. 2004.a.

Juhatuse liikmega seotud firmad 2901270 1233034

Nimetatud tehingutest on kontsernil seisuga 31. detsember seotud osapoolte vastu
Jargmised nduded:
2005.a. 2004.a.

Juhatuse liikmega seotud firmad 574660 56640

Ko&ik teenused on osutatud turuhindades.

Lisaks eelpool kirjeldatud tehingutele on kontsern 2005.a. andnud lithiajalist laenu
juhatuse liikmetega seotud firmadele 2 994000 krooni. Laenu tagastamise tihtaeg
31.12.2006.a.

Andres $utt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

LISA19. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA BILANSS

31.12.2005.a.  31.12.2004.a.

Raha 1617260 1 098970
Nouded ja ettemaksed 4511499 2 565977
KAIBEVARA KOKKU 6 128759 3 664947
Pikaajalised finantsinvesteeringud 208000 208000
Materiaalne pohivara 559623 569267
POHIVARA KOKKU 767623 777267
VARAD KOKKU 6 896382 4 442214
Volad ja ettemaksed 2 198422 1701448
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2 198422 1 701448
Muud pikaajalised volad 78570 192528
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 78570 192528
Aktsiakapital 663000 663000
Kohustuslik reservkapital 66300 66300
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1 818938 1 557397
Aruandeaasta kasum 2071152 261541
OMAKAPITAL KOKKU 4 619390 2 548238

KOKUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 6 896382 4 442214

Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroc LVM

LISA 20. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA KASUMIARUANNE

Miitigitulu
Muud édritulud

Kaup, toore, materjal, teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Td6jdukulud:

Palgakulud

Sotsiaalmaksud
Pohivara kulum
Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud:

Intressitulud ja —kulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

Andres Sutt \
Juhatuse liige
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2005.a.

8 478340
10227

-1 667332
-773124

-2 898150
-969070
-134107

-5961

2 040823
29837
492
30329
2071152

2071152

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

2004.a.

5227494
14631

-1 782306
-626503

-1 854799
-620772
-104538

-3000
250207
12026
-692
11334
261541

261541



AS Kinnisvarabiiroo LVM

LISA 21. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA RAHAVOO ARUANNE

Arikasum

Pdhivara kulum

Aritegevusega seotud nduete ja ettem. muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettem.muutus

Makstud intressid
Rahavood iiritegevusest kokku

Pohivara soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed
Rahavood finantseerimisest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpul

Andres'Sutt
Juhatuse liige
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2 040823
134107
-486523

490208
-15215
2 163400

-124463
-5 309000
3 850000
45052

-1 538411

-107191
-107191

517798

1 098970
517798
492
1617260

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

250207
104538
-41599

46956
183606
-17967
525741

-53042

-1 500000
300000
29993

- 1223049

-228248
-228248

-925556

2 025218
-925556
-692

1 098970

20406



AS Kinnisvarabiiroo LVM

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

LISA 22. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI
MUUTUSTE ARUANNE

Seisuga 31.12.2003.a .
Aruandeaasta kasum
Seisuga 31.122004.a.
Aruandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2005.a.

Vérdusandmeid on vdrreldes eelmise aasta aruandes esitatuga korrigeeritud.

y

Andres ‘Sutt
Juhatuse liige

Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum KOKKU

663000

663000

663000

23

Reservkapital

66300

66300

66300

1 692830

267658

1 818938

2071152

3 890090

2 422130

267658

2 548238

2071152

4 619390



AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Jaotamata kasumi jadk 01.01.2005.a. 1956111
2005.majandusaasta kasum 2094228

Jaotamata kasumi jadk peale 2005.majandusaasta aruande
kinnitamist 4 050339

Andres Sutt juhatuse liige . 13.mérts 2006.a.
Ingmar Saksing juhatuse liige ..........J..\.o....... L 13.mérts 2006.a.
Andres Sutt

Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

AKTSIONARIDE NIMEKIRI

Nimi Elukoht TIiskukood Aktsiate arv Summa
ANDRES SUTT Karusselli 72 36504254237 17 221000
Pérnu linn.
INGMAR SAKSING Aisa 52 37212144233 17 221000
Pirnu linn
JAAN LEPP Virsi 23 36003190240 17 221000
Tallinn

Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabtiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2005

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD
2005. MAJANDUSAASTA ARUANDELE.

AS Kinnisvarabiiroe LVM juhatus on koostanud konsolideeritud 2005. majandusaasta
tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud 13.03.2006a.

Juhatus:
Andres Sutt juhatuse liige SIAN A T 13.mirts 2006a.
.. (\ \
vpoR ! n
Ingmar Sasking juhatuse liige v\/f\xtk‘l/v\ 13.mérts 2006a.

Noukogu on jubatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest,raamatupidamise aastaaruandest, audiitori jéreldusotsusest ja kasumi
jaotamise ettepanekust, 18bi vaadanud ja aktsiondridele esitamiseks heaks kiitnud.

Noukogu:

Jaan Lepp ndukogu liige
Ulle Lepp ndukogu liige
Aivo Kurik ndukogu liige
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80042 PARNU  mob, 050 12785
e-mail: ap@estpak.ee

Audiitori jidreldusotsus
AS Kinnisvarabiiroo LVM aktsioniridele

Oleme auditeerinud  kaasnevat AS Kinnisvarabiiroo LVM (emaettevdte) ja selle
tiitarettevdtete  (kontsern) 31.12.2005 13ppenud majandusaasta kohta koostatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis nditab 2005. aasta majandustulemuseks
2 094 228 krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2005 12 292 749 krooni.
Nimetatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 6-23 ja
selle eest vastutab emaettevdtte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele
tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nbuab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vbimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus
oleme viljavdtteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavsttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi
suhtes tervikuna. Arvame, et libiviidud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises
osas digesti ja biglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31.detsember 2005 ja 2005. aasta
tegevuse tulemust ning rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Parnus,
25.aprillil 2006.a.

Aino Allas
Va_xpnutatud audiitor
OU A & P Projekt



