Pirnu Maakohtu sesistriosakon¢

k SAAEIIIs

30 0d o9

MAJANDUSAASTA ARUANNFE.

1k| HI'. uél‘{fﬁi‘fr sz-‘.‘

Eve Miil /M,/(’

aruandeaasta algus: 0l.jaanuar  2005.a.

aruandeaasta 1opp: 31.detsember 2005.a.

drinimi vdi sihtasutuse
nimi: SELL-EST OU

registrikood: 10137964

tinava/talu nimi,
maja ja Korteri number: Tehnika 3,

kiila/alev/alevik/linn: Tiiri
vald: Tiiri
postisihtnumber: 72213

maakond: Jirva

telefon: 38 46680
faks: 38 46681
e-posti aadress: sellest@hot.ee

veebilehe aadress:

pohitegevusala: TEHINGUD KINNIS-JA VALLASVARAGA



SISUKORD

Tegevusaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Bilanss

Kasumiaruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Rahavoogude aruanne

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Lisa 1. Raha ja pangakontod

Lisa 2. Nduded ja ettemaksed

Lisa 3. Pikaajalised finantsinvesteeringud
Lisa 4. Materiaalne pdhivara

Lisa 5. Maksud

Lisa 6. Vdlad ja ettemaksed

Lisa 7. Laenukohustused

Lisa 8. Pikaajalised kohustused

Lisa 9. Laenu tagatis ja panditud vara
Lisa 10. Miiiigitulu geograafiliste piirkondade 1ikes
Lisa 11, Miiiigitulu tegevusalade l5ikes
Lisa 12. Muud #ritulud

Lisa 13. Finantstulud-ja kulud.

Lisa 14. Tehingud seotud osapooltega

9. Majandusaasta kasumijaotuse aruanne
10. Majandusaasta aruande allkirjad

11. Audiitori jireldus-otsus

15
15
15
16
17
17
18
18
18
19
19
19
19
20

21

22

23



TEGEVUSARUANNE

SELL EST OU
OU SELL-EST péhitegevusalaks on kinnisvara haldamine ja rent.

Ettevétte majandustegevuse tulemusi mdjutasid oluliselt:
1} Olemasoleva kinnisvara viiljarentimine sellest laekuvad tulud

2) Harju maakonnas asuva Vetla karjidri kasutuselevott ja sealse materjali miiik.

2006.a. jitkab ettevdte samal tegevusalal.Juhatus teeb klientidele ettepaneku

lepinguliste rendihindade muutmiseks seoses kulude kasvuga.

Pohikohaga to6tajaid on etteviites 1
Pohikohaga tootajatele maksti 2005.a. tédtasu kokku EEK 32065.-

Lepingulistele tdotajatele maksti 2005.a. tbitasu EEK 2660

Osaiihingu juhatuse liitkmetele 2005.a. tasusid ei makstud.
Osaiihingu juhatuse liikmetele ei ole tehtud erisoodustusi ega makstud

lahkumishiivitisi

A

Martin Kiinnapu
juhatuse liige

Andrus Eensoo
juhatuse liige




SELL EST OU

JUHATUSE DEKLARATSIOON

SELL EST OUjuhatus on iriseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis digesti ja diglaselt kajastab driithingu vara, kohustusi ja oma-
kapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava
ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste
hindamist mojustavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2005 ja
aastaaruande koostamispieva 22.06.2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.

Need hinnangud péhinevad aktuaalsel informatsioonil #riiihingu seisundist

ning kavatsustest ja riskidest aastaaruande koostamispieva seisuga.

Juhatus kinnitab majandusaasta aruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatuse hinnangul on OU SELL-EST jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

\ Vo
Andrus Eensoo Kalj} Kfinnapu Martih Kiinnapu
(iuhatuse liige) (ju ¢ liige) (juhatuse liige)



Bilanss

(kroonides)
SELL EST OU

Lisa nr 31.12.2005 31.,12.2004
Kiibevara
Raha | 127 642 218 256
Nouded ja ettemaksed 2,8 8 306 267 0
Nouded ostjate vastu 2 1348 775 639 443
Maksude ettemaksed ja tagasinbuded 2,5 5 3423
Muud lithiajalised nouded 2,3 282 346 1205277
Kiibevara kokku 10 065035 2066 399
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised nouded 3 330000
Materiaalne pohivara 4 | 6237 686) 5365 072

Liihiajalised kohustused _

Laenukohustused 7,9 1142 300 565 600
Vdlad tarnijatele 6 182 921 762 582
Vlad thovotjatele 6 2 691 3115
Maksuvdlad 5 1327339 10 817
Lihiajalised kohustused kokku 2655251 - 1342114

1aja ohus
Pikaaijalised laenukohustused
Muud pikaajalised volad 8 7034711

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital s ;
Aktsia/osakapital 1 000 000 1 000 000
Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000
Eelmiste pericodide jactamata kasum/kahjum 3792 557 -56 737
Aruandeaasta kasum/kahjum 2 050 202 3 849 294
[OMAKAPITAL KOKKU | 6 942 759) 4892 557

Martin Kiinnapu

// b

- Andrus Eensoo



Kasumiaruanne SKEEM 1
(tuhandetes kroonides)

SELL EST OU
Lisa nr 2005 2004
Miiiigitulu 10,11 2 922664 1452357
Kaubad, toore, materjal ja teenused -719 195 -334 052
Mitmesugused tegevuskulud -54 485 -190 663
To6jdu kulud
Palgakulu -37 640 -37 456
Sotsizalmaks -12 604 -12 552
Toojou kulud kokku -50 244 -50 008
P&hivara kulum ja véirtuse langus -146 419 -128 260
Muud arikulud -5 182 -11 844

[Arikasum (katjum) -

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

-75972

Muud finantstulud ja -kulud

88773

Kasum/kahjum enne tulumaksustamist | 2 050 202 3849294

Ariandeaasta puhaskasumikanjur

Vo
Andrus Eensoo Martin Kiinnapu
juhatuse liige juhatuse liige




Omakapitali muntuste aruanne

(kroonides)
SELL EST OU
Kohus-
tuslik Jaota-mata
Ule- | Oma- | reserv- [ Muud kasum/
Osa-kapital| kurss | osad | kapital | reservid kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 _ -
Saldo 2003.a aastaaruandes 1 000 000 0 0 100000 0 -56 737 1043 263
Korrigeeritud saldo seisuga 1.1.2004 1 000 000 0 0| 100000 0 -56737 1043 263
Saldo seisuga 31.12.2004
Saldo 2004.a aastaaruandes 1 000 000 0 0] 100000 0 3792 557 4 892 557
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2004 1 000 000 0 0| 100000 0| 37925370 4892557
Saldo 2005.a. Aastaaruandes
Aruandeperioodi puhaskasum 2 050 202 2050202
Saldo seisuga 31.12.2005 1 000 000 0 0| 100000] 0] 5842759 6942759
Andrus Eensoo Martin Kiinnapu

juhatuse liige

~

juhatuse liige




Rahavoogude aruanne (kaudmeetodil, alustades drikasumist)
( kroonides)
SELL EST QU

Arikasum 3901 530
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja viirtuse langus 4 146 419 128 260
Kasum/kahjum (-/+) pbhivara miiligist ja mahakandmisest 4 -3164000
Aritegevusega seotud néuete Jja ettemaksete muntus 2 -8 909 250 -410 941
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6 7758 347 639 157
Makstud intressid 13 -75972 -118 611

Makstud ettevdtte tqlurnaks

0

Rahavood investeerimistegevusest

-2 425 695

Materiaalse pbhivara soetus 4 -1 019 033

Materiaalse pShivara miitik 4 0 4 680 000
Antud laenud 3 -112 000 -300000
Antud laenude tagasimaksed 3 602000 98 000
Saadud intressid 13 88 773 66 448
Kokku rahavood investeerimistegevusest -440.260 2118753

od finants
Saadud laenud 7 111 500 550 000
Saadud laenude tagasimaksed 7 -731 600f -3 445 600

Rahavood kokku -90 614 198 548
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 218 256 19 708
Raha ja raha ekvivalentide muutus -90 614 198 548
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 127 642 218 256

Andrus Eensoo
Juhatuse liige

Martin Kiinnapu
Jubatuse liige



Raamatupidamise aastaaruande hkoostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

OU SELL-EST. 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on
kehtestatud  Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise  aastaaruande koostamisel on  lihtutud soetusmaksumuse
printsiibist,  vilja  arvatud  juhtudel, mida on kirjeldatud  alljdrgnevates
arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides

1. Esitlusviisi ja arvestuspéhimotete mundatused

Aruandeaastal muudeti seoses Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 2 Néuded
informatsiooni esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes néuete muulmisega
aastaaruandes kasutatavat bilansiskeems. Finantsniitajate vorreldavuse tagamiseks
on korrigeeritud eelmise perioodi vérdlusandmeid,

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivates
Raamatupidamise Toimkonna juhendites, mille rakendamine muutus ettevéttele
kohustuslikuks alates 1 jaanuarist 2005 alanud majandusaastast ja millest tulenevalt
muudeti alljirgnevaid arvestuspéhimétteid..

1.1. Péhivaraobjekti komponentidena arvestamine — vastavalt RTJ 5 nébuetele
kajastatakse  iiksteisest  eristatavatest ning erinevate kasulike eluigadega
komponentidest koosnevaid materiaalse Pohivara objektide komponente eraldi
varaobjektidena ning mddratakse neile vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid

1.2.2005.a jooksul on lisaks joustunud rida muudatusi Raamatupidamise seaduses.
Vastavalt seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite néuetele on muudetud
finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud tdiendavat
informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi vérdiusandmete esitus on viidud
vastavusse uue esitusviisiga.




2. Finantsvara ja -kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, néudeid ostjate vastu
Ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid. Finantskohustusteks on véetud laenud, viivvélad,
viljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vélakohustused,

Finantsvara ja -kohustused véetakse algselt arvele nende Soetusmaksumuses, milleks
on antud finantsvara véi -kohustuse eest makstud véi saadud tasu oiglane védrtus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara voi ~kohustusega otseselt seotud
tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevéte kaotab oiguse finantsvaradest
tulenevatele rahavoogudele véi ta annab kolmandale osapoolele iile varadest
tulenevad rahavood ning enamiku Jinantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest,
Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, lopetatud voi
aegunud.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse Jérjepidevalt viidrtuspieva meetodil.

3. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude
aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode Jédke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-
kuulisi tihtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

4. Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Liihi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse véidrtuspieva
meetodit.

Lithiajaliste  finantsinvesteeringutena  kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad
vidripaberid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla
lunastustihtajaga  védrtpaberid,  mille lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
vddripaberitena) kajastatakse vidrtpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid,
fondi osakud jne), mida tGeniioliselt ei miiida Idhema 12 kuu jooksul (v.a.
investeeringud  tiitar-ja sidusettevotjatesse) ning  kindla lunastustihtajaga
vidrtpaberid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pdrast bilansipdeva.

Lihi-  ja  pikaajalisi finantsinvesteeringuid  vélakirjadesse Ja  feistesse
vélainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevite
kavatseb neid kindlasti hoida lunastustihtajani. Juhul, kui ettevite ei ole
soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud vélainstrumenti lunastustihtajani hoida
VOi on tdendoline, et ta miiib selle enne lunastustihtaega, kajastatakse finants-
investeeringut Giglases vidrtuses. Liihi- Ja pikaajalisi Jinantsinvesteeringuid
volakirjadesse ja teistesse vilainstrumentidesse kajastatakse Giglases vidrtuses.
Oiglase viiiirtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind,
Kauplemiseesmiirgil soetatud finantsvarade Giglase vidrtuse muutused kajastatakse
kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes, Muude diglases vidrtuses
kajastatavate finantsvarade diglase vidrtuse muutused kajastatakse jirjepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiscerimise hetkeni thesuguselt) omakapitalis

Jinantsvarade iimberhindluse reservis
JP—
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5. Néuded ostjate vastu

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevoite tavapirase dritegevuse kijigus tekkinud
liihiajalisi  noudeid.  Néudeid  ostjate vastu  kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (5.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
Individuaalselt oluliste néuete vidrtuse langust (st vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
niiidisvidrtusest. Selliste néuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised Jja mille
suhtes ei ole otseselt teadu, et nende vidrtus oleks langenud, hinnatakse vidrtuse
langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata Jjédnud néuete
osas. Varem alla hinnatud ebatbendoliste néuete lackumist kajastatakse
ebatbendoliselt laekuvate néuete kulu vihendamisena.

6. Varud

Varud véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi,
millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused
sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine Jja materjalide ning
pakkematerjali maksumus, Iépetamata toodangu ladustamisega seotud viiltimatud
kulutused, todliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ildiuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud
Juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit .

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus véi
neio realiseerimisviidirtus.

7. Materiaalne pohivara

Materiaalseks péhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku téoeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 25000.-. krooni.
Varad, mille kasulik t66iga on iile | aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 25000 -
krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni viheviidrtuslilu varang (varude
koosseisus) ja vara kasutuselevitmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vihevddrtuslike varade iile peetakse arvestust bilansiviiliselt.

Materiaalne péhivara véetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6Gseisundisse Jja -asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud  akumuleeritud  kulum ja  véimalikud védrtuse langusest  tulenevad
allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse PpGhivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud pohivaraga.
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Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse
pohivarana, kui on téendoline, et ettevéte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviidirselt mééta.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimddr
mddratakse igale pohivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust tééeast. Olulise
loppvidrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea Jjooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja loppvédrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
Ioppvddrtus diletab tema bilansilist jadkmaksumust, Iopetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui  materiaalse péhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, véetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méidiratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimdcdrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jirgmised:

e FEhitised 3-10%
e  Rajatised 10%
*  Muud masinad ja seadmed 20%
*  Muu inventar ja IT seadmed 15-20%

Piiramata  kasutuseaga  objekte  (maa, pusiva  vidrtusega  kunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
Juhtkonna  poolt plaanitud eesmdirgil ning Iopetatakse kui ISppvidrtus iiletab
bilansilist  jéddkmaksumust,  vara Iopliku  eemaldamiseni  kasutusest  voi
tmberklassifitseerimisel “miiiigiootel péhivaraks”. Igal bilansipieval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimdiirade, amortisatsioonimeetodi ning [Oppvddirtuse
pohjendatust.

Juhul kui péhivara kaetav vidrtus (s.o kdrgem kahest Jdrgnevast nditajast: vara neto
miiiigihind v6i vara kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest Jddkmaksumusest,
on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vidriusele,
Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara
ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on
vgjalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

8. Immateriaalne péhivara-immateriaalset péhivara arvel ei ole

9.Varade vidrtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pohivara (maa, piisiva vddrtusega
kunstiteosed, muuseumieksponaadid, raamatud) kui immateriaalne péhivara
(firmavidrtus)) ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara vidrtuse langust,
vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava vidrtusega.

///_______,
12



Amortiseeritavate varade puhul hinnatokse vara vidrtuse véimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara
kaetavat vidrtust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vidrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorra vara bilansiline
maksumus iiletab selle kaetava vdidrtuse. Vara kaetav vidrtus on vara ébiglane
vidrtus, millest on maha lahutatud miitigikulutused, voi selle kasutusviidrtus,
vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara vidrtuse languse hindamise eesmirgil
hinnatakse kaetavat vidrtust kas iiksiku varaobjekti voi viikseima véimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on voimalik rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jiirgmisel bilansikuupdeval, kas voib
olla téendoline, et vara kaetav vidrtus on vahepeal téusnud (v.a firmavédrtus, mille
allahindlusi el tihistata). Allahindluse tithistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pohivara allahindluse kulu vihendamisena.

10. Finantskohustused

Kéik finantskohustused (volad hankijatele, véetud laenud, viitvélad, véljastatud
volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised vélakohustused) véetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a
edasimiiiigi eesmdrgil soetatud finantskohustused ning negatiivse éiglase vidrtusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases viidrtuses).

Liihigjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne
nende nominaalvidrtusega, mistéitu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele  kuuluvas  summas.  Pikaajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimddra meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu
Jooksul alates bilansikuupdevast; véi ettevittel pole tingimusteta Gigust kohustise
tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pdrast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist,  kajastatakse lithigjalistena.  Samuti  kajastatakse lithiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipieval tagasi  kutsuda
laenulepingus sdtestatud tingimuste rikkumise téttu.

11. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis téendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne
bilansikuupdeva toimunud siindmuste tagajdrjel ning mille realiseerumise aeg Vi
summa ei ole kindlad. FEraldiste kajastamisel bilansis on lihtutud Juhtkonna
hinnangust eraldise tiitmiseks (Gendoliselt vajamineva summa ning eraldise
realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on Jjuhtkonna

A
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hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse
rahuldamiseks voi tileandmiseks kolmandale osapoolele.

12. Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud véi saadaoleva tasu éiglases vidrtuses,
vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist
kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on ldinud tile miiijalt
ostjale, miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt médratav ning
tehingust saadava tasu laekumine on téendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse
teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

13. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsia- voi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha
viljamakseid aktsiondridele/osanikele.

14. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil — dritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja
dritegevusega seotud kédibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

15. Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2005 ja aruande
koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil véi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

- o

A Eensoo K. K¥gnapu M Kiinnapu
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SELL EST OU

Raha
LISA1

31.12.2005 31.12.2004
Sularaha kassas 1475 1973
Pangakontod 126 167 216 283
Raha kokku 127 642 218 256
Nouded ja ettemaksed
LISA2

31.12.2005,  31.12.2004
Nouded osgjate vastu 1348 775 639 443

s.h: - Ostjatelt laekumata arved 1357273 639 443
- Ebatdenioliselt lackuvad arved -8 498 0

Maksude ettemaksed ja tagasinéuded (lisa 5) 5 3423
Nouded ja ettemaksed 8 306 267
s.h.- Ettemakstud tulevaste periocodide kulud 5308
Nouded seotud ettevotete vastu 8 300 959
Muud lijhiajalised nduded 282 346 1205277
s.h.intressid 34346 45
Antud liihiajalised laenud 248 000 1205232
Nouded ja ettemaksed kokku 9 937 393 1848 143
Pikaajalised finantsinvesteeringud
1.ISA 3

31.12.2005 31.12.2004
Antud pikaajaline laen 330 000 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 330000 0

Andrus Eensoo
juhatuse lige

Martin Kiinnapu
juhatuse liige
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SELL EST OU

Materiaalne pohivara

LISA 4
Muu mate] Lopeta-| - Ettemaksed|
Maa ja) Masinad ja|. riaalhe Jmatal mat.péhi-varal - s

- _ 5 chitised|  seadmed|  pohivaral pohivaral - ¢ eestl - Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 4 905 998 62 900 112 022 2 855 0 5083775
Akunmuleeritud kulum -489706 -10 432 0 0 0 -500 138
Jaikmaksumus 4 416 292 52 468 112 022 28550 . 0] 4583637
2004. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 2540572 0 -112022 -2853 0] 2425695
Miiiik -1516000 0 0 0 0 -1516 060
Amortisatsioonikulu -115680 0 -12 580 0 0 -128 260
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 5930 570, 62 900 0 0 0] 5993470
Akumuleeritud kulum -605386 -23 012 0 0 0 -628 398
Jadkmaksumus - 5325 184 39:888] - 0l 0 <O 5365072
2005. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 527524 331509 0 160 000 0f 1019033
Amortisatsioonikulu -25839 -20 030 0 0 0 -45 869
PBhivara mahakandmine -100550, 0 0 0 0 -100 550
Saldo seisuga 31.12.2005
Scetusmaksumus 6 357 544 394 409 } 160 000 0] 6911953
Akumuleeritud kulum -631225 -43 042 0 0 0 -674 267
Jidkmaksumus 5726 319 351 367" 0f .- 160-000] . e 6237 686
Andrus Eensoo Martin Kiinnapu

Juhatuse liige

Juhatuse liige
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SELL EST OU

Maksud
LISA 5
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks| Maksuvdlg

Ettevétte tulumaks 0 0 0 0
Kiibemaks 0 1324466 0 7717
Uksikisiku tulumaks 0 630 0 833
Sotsiaalmaks 0 2143 0 2154
Kohustuslik kogumispension 0 80 0 14
Tootuskindlustusmaks 0 0 0 99
Maamaks 0 ¢ 0 0
Maksuintressid 5 0 0 0
Kokku 5 1327339 0l 10817
Volad ja ettemaksed
LISA 6

: 31.12.2005 31.12.2004
V§lad tarnijatele 182921 762582
Vélad 156votjatele 2691 3115
Maksuv@glad-lisa 5 1327339 10817
Vélad-ja-ettemaksed kokku . 1512951 776514
A.Eensoo K. K¥dnapu M Kiinnapu
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SELL EST OV

Laenukohustused
LISA 7
Saldo: 31.12.2005 Tagasimakse tihtaeg
Saldo iile 5| Tagasimakse

31.12,2005 12 kuud 1-5a aasta tahtaeg Intress
Muud liihiajalised laenud 361300 361300 0 0
s.h. Leping 16.12.2004 125000 125000 0 0 31.12.2006 0
leping 20.12.2002 1300 1300 0 0) 31.12.2006 0
leping 16.12.2004 125000 125000 0 0 31.12.2006 0
leping 01.07.2004 15000 15000 0 0 31.12.2006 0
leping 01.12.2005 95000 95000 0 0 30.11.2006 0
Pangalaenud 781000 781000 0 0
s.h leping 09.12.2003 695000 695000 0 0 25.12.2006 7,10%
leping 06.06.2003 86000 86000 0 0f 25.07.2006 7,60%
Kokku laenukohustused 1142300 1142300 0 0

Pikaajalised kohustused
LISA 8

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud tulevaste perioodide tulud summas EEK 7034711

27.12.2005 s8lmisid OU SELL-EST ja AS TURGEL GRUPP lepingu, mille kohaselt OU SELL-EST
kohustub andma AS-le TURGEL GRUPP &iguse pinnasematerjali kaevandamiseks ettevSttele kuuluvatest
karjadridest.Lepingu kehtivusaeg: 01.01.2006-31,12.2015

Lepingus kehtestatud pinnasematerjali koguse kohta on 1995.a. detsembrikuus esitatud AS-le TURGEL
GRUPP arve summas EEK 8300959, millest tulevaste perioodide tulud moodustavad EEK 7034711

ja kiibemaks 18% EEK 1266248

Vastavalt lepingule kohustus AS TURGEL GRUPP tasuma arve hiljemalt tihtajatks 31.01.2006.

Noue AS TURGEL GRUPP vastu summas EEK 8300959 on kajastatud bilansis real "Nduded ja ettemaksed"

Laenu tagatis ja panditud vara
LISA9

SEB UHISPANGAST vdetud pangalaenu tagatiseks on 2000.a. Sdlmitud hiipoteegi seadmise ja asjadigus-
leping.

Pandi esemeks on kinnistud 3060,3150,4391,4392 asukohaga Tiiri linn Tehnika tn. 3b, 3a, 3 ja Tallinna tn.62
ja 2003.a. s6lmitud hiipoteegi seadmise -ja asjadigusleping ning panditud on kinnistud 12572,18153,18154,
asukohaga Tiri linn Viljandi 13¢, Viljandi 17 ja Viljandi 17a.

M Kiinnapu
Jjuhatuse liige

A.Een500
juhatuse liige

//Z—’x
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SELL EST OU

Miiiigitulu geograafiliste piirkondade 13ikes
LISA 10.

OU SELL -EST miiiigitulu Jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jirgnevalt:

2005) - 2004

Eesti Vabariik 2922664 1452357
Kokku 2922664 1452357
Miidigitulu tegevusalade Idikes
LISA 11.
OU SELL- EST miiiigitulu jaguneb tegevusalade Iikes jirgnevalt:

_ _2005] - -:2_0031
Kinnisvara haldamine ja rent 1017512 1452357
Méet66d, maavarade kaevandamine ja miiiik 1905152 0
Kokkn 2922664 1452357
Muud dritulud
LISA 12

2005 2004
Tulu pShivara miiiigist 0 3164000
Saadud viivised 82632 0
Muud &ritulud 7630 0
Muud iritulud kokku | 90262| - 3164000
Finantstulud-ja kulud
LISA 13
2005 2004

Finantstulud 88773 66455
Muud intressitulud 34269 0
Intressitulud laenudelt 54504 66455
Finantskulud -75972 -118691
Intressikulud laenudelt -74080 -118611
Muud finantskulud 0 -80
Intressikulud jirelmaksudelt -1862 0
Finantstulud-ja kulud kokku 12801 -52236
A Eensoo M.Klépu T
Jjuhatuse liige juhatuse liige
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SELL- EST OU

Tehingud seotud osapooltega
LISA 14

Seotud osapoolteks loetakse: tegev-ja kdrgem juhtkond, olulise osalusega eraisikutest

osanikud, nende lihikondsed ja nendega seotud firmad.

Tehingud majandusaastal 2005 2004
Antud laenud 112000 300000
Viljastatud laenude tagasimaksed 602000 98000
Saadud laenud 111500 550000
Tagastatud laenud 91000 2950000
ostud (maksumus kiibemaksuga) 109183 2150000
mitiik(maksumus kiibemaksuga) 3118758 3007371
Lepingulised ettemaksunduded 8300959 0
Saldod seotud osapooltega 31.12.2005| 31.12.2004
Vélakohustused 361300 340800
Vaolad tarnijatele 79837 650000
Nouded ostjate vastu 1330140 597220
Muud lithiajalised nduded 8878959 1068000
¥
Andrus Eensoo Kaljs Kiinnapu
juhatuse liige juh8tyse liige

y

Martin Kimnapu

Jjuhatuse liige
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SELL EST OU

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTUSE ARUANNE

Osaithingu SELL-EST juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2005.a.
puhaskasum summas EEK 2050202.- alljirgnevalt:
1. Maksta osaiihingu osanikele 2005 .a. puhaskasumist dividende summas EEK 2050202.- (kaks miljonit

viiskiimmend tuhat kakssada kaks krooni).

Y
WL

ANDRUS EENSOQO
(juhatuse liige)

Martin Kiinnapu
(juhatuse liige)
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SELL EST OU

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Osaiihingn SELL-EST juhatus on koostanud 2005.a. majandusaasta aruande,
mis on kinnitatud 22.06.2006.2.0sanike iildkoosoleku poolt ning millele on

alla kirjutanud kéik iiriiihingu juhatuse liikmed

/ —

ANDRUS EENSOO

Martin Kiinnapu
(juhatuse liige) (juhatuse liige)
22.06.2006
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OW R-Kreedit

Tari Mehaanika 9
10001928
Audiitori jireldus-otsus SELL-EST ouU
osanike koosolekule.
Tiiril, 22. juunil 2006. a.

Olen kontrollinud Sell-Est OU 2005 majandusaasta kohta koostatud aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande Kkoostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Minu iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada,
et raamatupidamise aastaaruannc ei sisalda olulisi vigu ja ebatapsusi. Auditi kaigus olen
valjavotteliselt Kkontrollinud tdendusmaterjale, millel pOhinevad raamatupidamise aastaaruandes
sisalduvad niitajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspshimotete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande subtes tervikuna. Arvan, et audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigl Raamatupidamise seadusest lihtuvalt koostatud raamatupidamise

aastaaruanne, mis nditab 2005 aasta finantstulemuseks 2,050,202 krooni kasumit ja bilansimahuks
16,632,721 krooni kajastab digesti ja diglaselt Sell-Est OU finantsseisundit seisuga 3 1. detsember
2005 ja 2005 majandusaasta kasumit ning rahavoogusid.

fe .
= Blmey Beoton)x
3 Audiitoy

N
almer Keeven N
Kalmer Keevend TS
e

Audiitor e
tunnistus nr. 147

K-Kreedit QU Registreerimisnumber: 10001928
Mehaanika 9 Telefon (GSM): 505-65-935
72212 Turi



SELL-EST OU OSANIKE NIMEKIRI

ANDRUS EENSQQ, isikukood 36303214917,elukoht Suur-Puiestee 8-19, Tiiri
1 osa nimiviiirtusega viissada tuhat krooni (500000,-)

KALJU KUNNAPU, isikukood 35409044913, elukoht Rikassaare kiila, Qisu vald, Jirvamaa
1 osa nimiviifirusega viissada tuhat krooni (500000,-)
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ANDRUS EENSQQ KALJY KUNNAPU Martin Kiinnapu
(jubatuse liige) (juhatu¥e liige) (juhatuse liige)




