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TEGEVUARUANNE

Uusarenduse osaiihing asutati 09.september 2005.a.

2006. majandusaastal osaiihingul miitigitulu puudus, kuna soetatud kinnistul alles
alustasime arendustegevusega.

Majandusaasta peamiseks tegevuseks oli 2005. aasta 16pus omandatud Suur-J&e tn.54
ja Suur-Joe 54B kinnistute viljaarendamise alustamine. Kinnistud asuvad Pirnu
kesklinna piirkonnas Parnu jde kaldal endise AS Maseko kalatéostuse territooriumil.
Eesmargiks on kujundada piirkond soositud elamupiirkonnaks ning arendada vilja iile
100000 m2 biiroo-, &ri-, ithiskondlikku- ja elamispinda. Lisaks luua joekaldale ca 80
kaatrile viikesadam.

2006.a. viidi 1&bi suunatud konkurss planeerija leidmiseks ning laekunud
konkursitbtdest valiti vilja Oii Kavakava v8idutdd. Vastavalt solmitud lepingule
koostab oti Kavakava piirkonna detailplaneeringu ning on v&imalik hilisem hoonete
arhitektuurse osa projekteerija.

2006.a. alustati olemasoleva kalatehase hoonete lammutamisega, mis peaksid 16pule
joudma 2007.a. esimese kvartali 15puks.

2007.a. on plaanis viia detailplaneering 18pule ning jouda selle kehtestamiseni Pirnu
Linnavolikogus. Samuti on kavas alustada infrastruktuuri projekteerimise ning
véljachitamisega.,

2006.a. oli Eesti majanduses ja eriti kinnisvaraturul viga edukas. Uued
kinnisvaraprojektid leidsid ostjad viiga kiiresti ja keskmine hinnatdus valdkonnas ol
hinnaguliselt 20-50% olenevalt otstarbest.
Kéesolevat majandusaastat iseloomustab viimase kahe-kolme aasta trendi muutus,
mis viljenduvad jargmistes puhktides:

1. Jétkub 2006. aasta 13pus alanud intresside tSus, mis viib ndudluse vihenemisele

ja hindade stabiliseerumisele.
2. Pangad on karmistanud oma laenutingimusi, mis samuti jahutab turgu.
3. Eelmsiel aastal alanud ehitus- ja projekteermishindade tous jatkub.

2006.a. osatthingus palgalisi téotajaid ei olnud, tegevjuhtkond tasu ei saanud.

2006.a. toimus osatihingu osakapitali suurendamine 20000 krooni vérra selliselt, et
osatihingu osakapital on peale suurendamist 60000 krooni. Osakapitali suurendamine
toimus mitterahalise sissemakse teel, mille vidrtuse hindamist kontollis audiitor
A.Allas. Mitterahaliseks sissemakseks oli osanike poolt antud laenud ning osad
emiteeriti tilekursiga. 20000 kroonise osakapitali tilekurss on 24 380 000 krooni.
Uusarenduse OU on registreeritud Eesti védrtpaberite keskregistris.

Andres Sutt
Juhatuse Iiige(
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekillgedel 5 kuni 12 Uusarenduse osaitthingu 2006.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaarnande koostamisel rakendatud arevestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevtte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Uusarenduse osatihing on jatkuvalt tegutsev ettevote.

......................................................................................

Margus Kangyr Toomas Kduhkna Indrek Rentel

Juhatuse liige Juhatuse liige Juhatuse liige

Arved Soovik ndres Sutt
Juhatsue liige Juhatsue liige
28.02.2007.a.
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BILANSS
Lisa 31.12.2006.a. 09.09.2005.a.
VARAD
Kiiibevara
Raha 2 1 580619 40 000
Muud lithiajalised nduded 284 -
Ettemaksed
Maksude ettemaksed 3 190 284 -
Tulevaste perioodide kulud 818 -
Kokku 191 102 -
Varud
Lopetamata kinnisvaraarendus 4 104 883 074 -
Ettemaksed tarnijatele 4 85 640 -
Kokku 104968 714 -
VARAD KOKKU 106 740 719 40 000
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Pikaajaliste kohustuste tagasimaksed
Jjargmisel perioodil 5 17 000 000 -
Volad tarnijatele 41 891 -
Liihiajalised kohustused kokku 17 041 891 -
Pikaajalised kohustused
Laenud 5 41 900 000 -
Liisingukohustus 5 16 000 000 -
Muud pikaajalised volad
Volad emaettevitetele 5 7 600 000 -
Pikaajalised kohustused kokku 65 500 000 -
KOHUSTUSED KOKKU 82 541 891 -
OMAKAPITAL
Osakapital nimivéirtuses 6 60 000
Ulekurss 6 24 380 000 -
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -241 172 -
OMAKAPITAL KOKKU 24 198 828 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 106 740 719 40 000

Andres Sutt
Juhatuse liige \/
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KASUMIARUANNE
Lisa 09.09.2005.a. — 31.12.2006.a.

Mitmesugused tegevukulud -223 658
Arikasum (-kahjum) - 223 658
Finantstulud ja —kulud
Intressitulu 2234
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutusest -19 748
Finantstulud ja —kulud kokku -17 514
Kasum (-kahjum) majandustegevusest -241 172
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -241 172

Andres|Sutt
Juhatuse liige
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa
Rahavood iritegevusest
Arikasum
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus
Varude muutus 3

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Saadud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Osade emiteerimine 6
Kokku rahavood finantseerimisest

Lh

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 2

Juhatuse' liige

Majandusaasta aruanne 2006

2006.a.

-223 658
-191 386
-104 968 714
33 041 891
2234

-72 339 633

71 900 000
2000 000
73 900 000

1560 367

40 000
1560 367
-19 748
1580 619



Uusarenduse ot Majandusaasta aruanne 2006

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE.

Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum  Kokku

(-kahjum)
Saldo 09.09.2005.a. 40 000 - - 40 000
Emiteeritud osakpital 20 000 24 380 000 - 24 400 000
Aruandeaasta kahjum - - -241172 241172
Saldo 31.12.2006.a. 60000 24380000 -241172 24198 828

Vt.lisa 6

Andres Sutt
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspihimdtted.

Uusarenduse OU 2006. aasta raamtupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamtupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Uusarenduse OU  kasutab  kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nrl.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto jdaki.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja
muid liihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on v&etud laenud, viitvolad
ning muud liihi- ja pikaajalised v&lakohustused.

Finantsvara ja —kohustused v&etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks
on antud finantsvara voi —kohustuse eest makstud v&i saadud tasu diglane véirtus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kgiki finatsvara v3i —kohustusega otseselt seotud
tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest
tulenevatele rahavoogudele vdi annab kolmandale osapoolele iile varadest tulenevad
rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja  hiivedest.
Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, 16petatud vi
aegunud.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja viljamaksed rithmitatud nende
eesmérgi jirgi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimise rahavooguseks.
Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud drikasumit, elimineerides
mitterahaliste majandustehingute mdju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste
saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusga seotud tulud ja
kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud
otsemeetodi kohaselt.

Andres Sutt
Juhatuse liige ,
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Seotud osapooled
Uusarenduse OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda
- juhtkonna ldhisugulasi ja nendega seotud ettevotieid;
- omanikke (emaettevStja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle file olulist
mdju omavad isikud);
Varud
Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja
muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
seisundisse.
Varude kirjel kajastatakse arendusobjekti soetusmaksumuses .

Lisa 2 Raha

31.12.2006 09.09.2005
Pangakonto 1580619 40 000
Lisa 3 Maksud

31.12.2006 09.09.2005
Kiibemaksu ettemaks 190 284 -
Lisa 4 Varud

31.12.2006 09.09.2005
Arendusobjekt 104 883 074 -
Ettemaksed tarnijatele 85 640 -
Kokku 104 968 714 -

Juhatuse liige
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Lisa § Liihi- ja pikaajalised laenu- ja liisingukohustused

Tagasi maksta

Saldo 31.12.2006 12 kuu 1-5 aasta  Tagasimakse
jooksul jooksul tihtaeg
Vdlakohustused
AS Hansa Liising 33000000 17000000 16000000 20.12.2008
Laen AS Hansapank 41 900 000 - 41900000 16.12.2008
Laenud emaettevdtetelt 7 600 000 - 7600000 31.12.2008

AS Hansapank laenulimiit 1 917 349,46 Eurot.

Laenu intressim@dr lepingu sdlmimisel aastas — Euro 6 kuu EURIBOR + 1,3%
EURIBOR lepingu s6lmimisel 2,584 %. Intressi maksete alguskuupdev 16.01.2006.a.
Laenusumma tagastatkse tihekordse maksena tagastamise 16pptéhtpédeval.

Emaettevatetelt saadud laenude laenuintress on alates 01.01.2007.a. 4%

Lisa 6. Omakapital
31.12.2006. 09.09.2005

Osakapital 60 000 40 000

2006.aastal toimunud osakapitali suurendamise kdigus emiteeriti viis uut osa millest
kolm osa - nimivéértusega 5 000 kooni ja kaks osa -nimiviirtusega 2 500 kooni, ning
seega suurendati osakapitali 20 000 vGrra.

Osad emiteeriti tilekursiga selliselt, et osa eest nimivédrtusega 5 000 krooni tasuti

6 100 000 krooni, millest tilekurss on 6 095 000 krooni ja osa eest nimividrtusega
2 500 krooni, tasuti 3 050 000 krooni, millest iilekurss on 3 047 500 krooni.

Osade eest tasuti rahaliste ja mitterahaliste sissemaksetega .Mitterahaliste
sissemaksete esemeteks on omanike poolt antud laenud summas 22 400 000 krooni,
s.h.

- LVM ARENDUSE OU 5 600 000
- MACROPODUS 0OU 5 600 000
- KANPOL KINNISVARA QU 5 600 000

- VALLIKRAAVI KINNISAVARA OU 5600 000

Mitterahalise sissemakse esemeks oleva vara vé#rtust hindas juhatus ja kontrollis
audiitor. :

Andres Sutt
Juhatuse liige
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Rahalise sissemakse suuruseks on 5 000 kroonise nimivéadrtusega osa eest 500 000
krooni ja 2 500 kroonise nimivértusega osa eest 250 000 krooni.
Kokku tasuti rahalisi sissemakseid 1 980 000 krooni.

Peale uute osade emiteerimist on osanikele kuuluvate UUSARENDUSE OU osade
arv ja nimivagrtus jargmine:

- kom osa nimivéirtusega 15 000 krooni

- kaks osa nimiviirtusega 7 500 krooni.

Lisa 7 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Hansapank laenu tagatiseks on hiipoteek kinnistule asukohaga Suur-Joe 54,
Pzrmus. OU Kanpol Kinnisvara (reg.kood 10644543), OU LVM Arenduse (reg.kood
10458778), OU Macropodus (reg.kood 10795740) ja AS Vallikraavi Kinnisvara
(reg.kood 10051688) garantiid. Garantii saaja AS Hansa Liising.

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

Saadud emaettevételt laenu 7 600 000 krooni, seisuga 31.12.2006.a. tagasi
maksmata. Laenuintress alates 01.01.2007 on 4%

Juhatuse liifkmega seotud firmalt ostetud teenuseid kokku 424 800 eest, sellest
tasumata seisuga 31.12.2006.a. 35 400 krooni.

Teenus osutatud turuhinnas.

Andres Sutt
Juhatsue liige
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Juhatuse allkirjad 2006.a majandusaasta aruandele

UUSARENDUSE OU 2006.a majandusaasta aruanne on koostatud 28.veebruaril
2007 .a. : .

Aruanne on kinnitatud osanike iildkooscleku poolt V7. . / .................. 2007 .a.
| \n J‘/
L
iy \ ‘
v I
Margus Kangﬁr \ Arved Soovik

Juhatuse liige Juhatuse liige

Toomas K&uhkna Andres Sutt
Juhatuse liige Juhatuse liige
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