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TEGEVUSARUANNE
2005.aastal oli OU-i Rumer Arendus kiive 2,9 miljonit krooni (2004.aaastal 68 700 krooni).

OU Rumer Arendus ei teinud arvandeaastal kulutusi arendus- ja uurimisvaljaminekute tarbeks. Samuti ei plaanita ka
jargneval majandusaastal eeltoodud kulutsi teha.

2005. aastal ei H6tanud OU-is Rumer Arendus iihtegi inimest. Juhatuse liikmetele tdotasu ei maksta. Samuti ei maksta
juhatuse litkmetele tasu nende tagasikutsumi i-ameti isel.
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RAAMATUFPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekilgedel 4 kuni 14 toodud OU-i Rumer Arendus 2005.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja taielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimdtted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on
koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nBuetega;

2. rasmatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

3. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup4evani, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse vetud ja esitatud;

4. OU Rumer Arendus on jitkuvalt tegutsev ettevdte.
. /' ™~
C S0
N

Juhatuse liige
Viljo Vetik_

e

Juhatuse liige
Kaido Kruusoja

Pirnu, 02. jaanuar 2006
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BILANSS
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded osfjate vastu

Muud lihiajalised nduded ja ettemakstud kuiud
Kiiibevara kokku

Péhivara

Materiaalne péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara kokku

VARAD KOKKU:
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenu- ja kapitalirendikohustused
Tarnijatele tasumata arved

Muud lihiajalised kohustused
Liihiajalised kohustused kokku

Omakapital osaiihingus
Osakapital

Reservkapital

Jaotamata kasum

Omakapital osaithingus kokku

KOHUSTUSED KOKKU:

31.12.2005

191 275
68476
1925
261 676

88 871
67 900 000
67988 871

68 25¢ 547

3048 526
100 036
6928
3155490

50 000
5000

65 040 057
65 095 057

68 250 547

2005.majandusaasta aruanne

31.12.2004 Lisad

33021 Lisal
0

184 928 Lisa 2
217 949

0 Lisa 3
18 000 000 Lisa 4
18 000 600

18 217 949

4 498 526 Lisa 5
0
0 Lisa 7
4 498 526

50 000 Lisa 9
0
13 669 423
13 719 423

18 217 949
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KASUMIARUANNE
(kroonides)

ARITULUD

Realiseerimise netokiive
Kinnisvarainvesteeringu vifrtuse muutus
Aritulud kokku

ARIKULUD

Ostetud teenused ja abimaterjalid
Mitmesugused tegevuskulud
Pdhivara kulum ja véirtuse langus
Mund arikulud

Arikulud kokku

Arikasum
Finantstulud/kulud
Finantstulud

Kokku finantstulud/kulud

Puhaskasum

2005.majandusaasta aruanne

2005

2985790
49 900 000
52 885 790

-999 540
-517 283
-5 664

-1

-1 522 488

51 363 302

12 332

12 332

51 375 634

2004 Lisad

68 700 Lisa 10
8100 000 Lisa 4
8 168 760

0 Lisall
-70 780
-73900 Lisa 3
0
-144 680

8 024 020

66
66

8 024 486
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Rahavood iritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:
Kinnisvarainvesteeringu viirtuse muutus
Pghivara amortisatsioon

Lithiajaliste nduete muutus v.a. intressid ja laecnud

Lithiajaliste kohustuste muutus

Kokku rahavood éiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Pshivara soetamine

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenu

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha muutus kokku

Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perjeadi 16pus

2005

51363 302

-49 900 000
5 664

114 527

106 964
1690 457

-94 535
12 332
-82 203

0
-1 450 000
-1 450 000

158 254

33021
191 275

2005.majandusaasta aruanne

2004 Lisad

8 024 020

-8 100 000 Lisa 4
73 900 Lisa 3

11 997

0

9917

0Lisa3
66
66

3188 526
-3186 342 Lisa 5
2184

12167

20854
33021 Lisa 1
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OMAKAPITALI MUUTUSTE
ARUANNE
{(kreonides)

Osakapital Reservid Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2003 50 000 0 -186 813 -72026
Umberklassifitseerimine 5832150 5832150
kinnisvarainvesteeringuks
2004.aasta kasum 0 0 8024 086 8 024 086
Saldo 31.12.2004 50 000 0 13 669 423 13719423
Reservi loomine 0 5000 -5 000 0
2005.aasta kasum 0 0 51375634 51375 634
Saldo 31.12.2005 50 000 5000 65 040 057 65 095 057

Tépsem informatsioop

ta on toodud lisas 9.
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LISAD OU-i RUMER ARENDUS 2005.A. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE JUURDE
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS Rumer Arendus asub Eesti Vabariigis, Parnus, Hommiku tinav 2. Ettevite tegeleb kinnisvara haldamise- ja
arendustegevusega. OU Rumer Arendus omanikuks on OU Moris Consulting.

OU-i Rumer Arendus 2005.2. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinguded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja aniud juhendid. Aastaaruande koostamisel on ldhmtud
soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud jirgmised varad ja kohuswsed: kinnisvarainvesteeringud, mis on kajastatud
turuvisrtuses ning finantsvarad ja ~kohustsed, mida kajastatakse amortiseeritud soetusmaksumuses.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvestecringuteks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu saamise v&i vara hinnatSusu eesmirgil.
Kinnisvarainvesteeringud voetakse arvele soetusmaksumuses ning hinnatakse igal bilansipdeval émber nende diglasele
viirtusele. Umberhindluselt tekkinud vahed kajastatakse aruandeaasta kasumis v8i kahjumis, Kinnisvarainvesteeringuid ei
amortiseerita. Kinnisvarainvesteeringute diglase viirtuse leidmiscks kasutatakse sdltumatute hindajate poolt labi viidud
eksperthinnangut.

Materiaalne phivara v.a. kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pohivara kajastatakse soetusmaksumuses miinus kulum. Pghivara on bilansis esitatud jadkvairtuses, tuues
lisades eraldi vilja soetusmaksumuse ning akumuleeritud kulumi. Materiaalse pdhivarana kajastatakse vihemalt 10000
Kkroonise soetusmaksumusega iile iheaastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varasid, mille kasutamise] loodztakse tulevikus
tekkivat tulu.

Pohivarale tehtud tiiendavad viljaminekud kapitaliseeritakse ja liidetakse pshivarale, kui need tGstavad vara vidrtust ja on
tdendoline, et ettevitc saab nendest viljaminekutest majanduslikku kasu. Vihevidirtuslik vara soetusmaksumusega alla
10000 krooni on kantud kasutuselevitul koheselt kuluks.

Kulumit on arvestatud pohivara soetusmaksumuselt vastavalt vara eeldatavale kasulikule kasutuseale lineaarse meetodi jargi,
rakendades pohivararihmale alljargnevat aastanorm:

Muu inventar 20%
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jiike (v.a.
arvelduskrediit) ja inkasseeritud sularaha.

Ndouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata ndudesummad on hinnatnd individuaalselt, iga arve lackumise tdendosust eraldi kisitledes. Nouetele,
mille laeknmine on muutunud ebatdenioliseks, moodustatakse allahindlus. Lootusetud nduded kantakse bilansist vilja.

Rendiarvestus

Rendilepingut kisitletakse kapitalirendina, kui kdik olulised lepingust tulenevad tulud ja riskid lahevad iile rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina ning selliste lepingute alusel teostatud maksed kantakse kulusse selle]
pericodil, mille eest need maksed on sooritatud. Kapitalirendi lepingu alusel renditav vara kajastatakse bilansis vara ja
kohustusena rendimaksete niiiidisvadrtuses. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse samaselt omandatud
pohivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga v6i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
seliest, kurrb on lithem. Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Ettevote kui rendileandja
R$¢ kse rendiperioodi jooksul tekkepohiselt tuluna.
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Finantsinstrumendid

Finantsvara ja kohustused kajastatakse bilansis tehingupieval ning vietakse arvele soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse
finantsvarasid ning kohustusi amortiseeritud soetusmaksumuses kasutades efektitvset intressimadra. Kasumid ning kahjumid
finantsinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v6i kuluna.

Kohustused

Koik teadaclevad kohustused ja eraldised kajastatakse bilansis, kui nende suurust on vdimalik usaldusviidrselt hinnata ning
nende realiscerumine on tdendoline. Potentsiaalsed kohustused, garantiid ja kiendused kajastatakse bilansiviliselt.
Pikaajalistena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg arvestatuna bilansikuupievast on pikem kui iiks aasta.

Antud ja saadud laenud

Antud ja saadud laenud kajastatakse bilansis vastavalt esialgselt makstud v3i laekunud summas. Kaik erinevused tegelikult
makstud vdi lackunud summa ja lunastamisviirtuse vahel amortiseeritakse laenu perioodi kestel, kasutades efektiivset
intressimira, ja kajastatakse kasumiarnandes finantstuluna véi finantskuluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil voi celnevatel perioodidel tekkinud ettevdtie kohustusi, millel on seaduslik
vdi lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab vsaldusvidrselt miirata, kuid mille 15plik
maksumus v&i maksetihtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lihtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja
vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutda kohustusteks, avalikustatakse
raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Laenukulud
Laenukulusid i kapitaliseerita, vaid kantakse raamatupidamise aruandes perioodi kuludesse.
Miiiigitulu arvestamine

Mitiigitulu kajastatakse tekkepShiselt, netovadrtuses ilma kiibemaksu ja hinnavihenditeta. Realiseerimise momendiks
loetakse teenuse Kittesaadavaks tegemist ostjale.

Tulumaksu arvestus

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eesiis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividends
maksumédraga 23/77 (kuni 31. detsembrini 2005 kehtis maksumidr 24/76) netodividendina viljamaksiud summalt, millest
on v&imalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi alusel. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on viilja kuututatud v3i millal need tegelikult vilja makstakse.

Bilansis e kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v@imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud lisas 8.

Kohustuslik reservkapital

AS Rumer Arendus moodustab kohustuslikku reservkapitali vihemalt 1/20-na puhaskasumist kuni reservkapital moodustab
viihemalt 1/10 aktsiakapitalist, Vastavalt Ariseadustikule ei kuulu reservkapital aktsioniride vahel jaotamisele.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kontrolli vdi olulist m&ju omavaid isikuid, s.h. aktsionire, juhtkonna vGimeisikuid ning
ettevdtted, mida omavad juhtkonna vtmeisikud ning aktsiondrid.

Pohi- ja kérvaltegevused

arendamine. Kdik muud tegevused on loctud kdrvaltegevusicks, mille
4 v8i finantstulude ja —kuludena.

Ettevdtte pdhitegevus on kinnis
tulemused on esitatud kas mupdg dritulude §

10
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Lisal Raha ja pangakontod

2005.majandusaasta aruanne

(kroonides}

31.12.2005 31.12.2004
Sularaha kassas 0 812
Arvelduskontod 191 275 32209
Kokku 191 275 33021

Lisa 2 Muud liihiajalised nouded ja ettemakstud kulud

(kroonides)
31.12.2005 31.12.2004

Muud ettemaksed 1846 0
Maksude ettemaksed (vt. ka lisa 8} 79 184 928
Kokku 1925 184 928
Lisa3 Materiaalse péhivara liikumised
(kroonides)

Hoonestuséigus Muu inventar Masinad, seadmed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2003 4263 540 0 0 4263 540
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -121 790 0 0 -121 790
Jiikmaksumus 31.12.2003 4 141 750 0 0 4141750
2004 a. arvestatud kulum -73 900 0 0 -73 900
Umberklassifitseerimine 195 690 ] 0 195 690
lg_innisvarainvesteeringuks
Umberklassifitseerimine -4 263 540 0 0 -4 263 540
kinnisvarainvesteeringuks
Soetusmaksumus 31.12.2004 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 0 0 0
Jaikmaksumus 31.12.2004 0 0 0 0
Soetatud 0 12 581 81954 94 535
2005. arvestatud kulum 0 =210 -5454 5 664
Soetusmaksumus 31.12.2005 0 12 581 81 954 94 535
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 -210 -5 454 5 664
Jadkmaksumus 31.12.2005 0 12371 76 500 88 871

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Piirnu linnas, aadressil Lai tn. 10 asuvale OU-ile Rumer Arendus kuuluva kinnistu diglase viirtuse leidmiseks viisid
sBltumatud hindajad (kinnisvarabiiroo “Uus Maa”) l4bi eksperthindamise. Kinnisvarainvesteetingn diglase vidrtuse
leidmise] kasutati turutehingute vérdluse meetodit. Eksperthinnangu kohaselt on eelnimetatud kinnistu turuvdrtuseks
seisuga 31.12.2005 67 900 000 (31.12.2004 18 000 000) krooni.

Kinnisvara-
investeering

Algsaldo 01.01.2004

Umberklassifitseerimine materiaalsest phivarast
Bilansilise viiirtuse suurenemine {imberklassifitseerimisel
Kinnisvarainvesteeringu vifirtuse muutus

Bilansiline vadrtus 31.12.2004

Kinnisvarainvesteeringu vafrtuse muutus

0

4 067 850
5832150
8 100 000
18 000 060
49 900 000

Bilansiline vaiirtus ;1..—1—2—2605\/—\

67900 000

(

11
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Kinnistu 2005.a. renditulu oli 2 507 773 (2004: 68 700) kroomi, kinnistu haldamisega otseselt seotud kulud (valvesiisteemide
hooldus, vaipade vahetus, koristamisteenus, elekter,soojus jms.} olid 999 540 krooni. Muud kinnisvarainvesteeringuga
seotud tulud on avaldatud lisas 10.

Lisa5 Laenukohustused
(kroonides)

Laenu- ja liisingkohustuste lihiajaline osa:

31.12.2005 31.12.2004
Tagatiseta vdlakohustused (vt. ka lisa 12) 3048 526 4 498 526
Kokku liihiajalised laenu- ja liisingkohustused 3048 5206 4 498 526

Lisa 6 Kasutusrent
(kroonides)

OU Rumer Arendus rendb kasutusrendi tingimustel vilja jargmiseid varasid:

31.12.2005
Kinnisvara-
investeeringud
Kasutusrendile antud vara bilansiline maksumus 67 900 000
Kasutusrendi tulu 2005. aastal 2507773
31.12.2004
Kinnisvara-
investeeringud
Kasutusrendile antud vara bilansiline maksumus 18 000 000
Kasumsrendi tulu 2004. aastal 68 700

Kuna enamik kasutusrendi tingimustel vilja renditud varade rendilepinguid ei ole siduvad (rendilepingu IGpetamine on
véimalik kolmekuulise etteteatamisega), ei ole esitatud oodatavate lackumiste analilisi jargnevates perioodides.

Lisa7 Muud lihiajalised kohustused

(kroonides)

31.12.2005 31.12.2004
Maksuvélad (vt. ka lisa 8) 6748 0
Muud viitvdlad 18¢ 0
Kokku 6928 0
Lisa8 Maksud
(kroonides)
Ettevdtte maksude ettemaksed on jirgmised:

31.12.2005 31.12.2004
K#ibemaks 0 184 849
Ettevdtte tulumaks 79 79
Kokku 79 184 928
Ettevdtte maksuvdlad on jirgmised:

31.12.2005 31.12.2004
Kiibemaks 6 748 0
Kokku 6 748 0

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 65 040 057 (31.12.2004: 13 669 423) krooni. Maksimaalne
v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena (juhul, kui
k&ik ettevotte aktsiondrid kuuluksid viljamakspisehetkel tulsmaksuga maksustatavasse kategooriasse), on 14 959 213

12
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(2004: 3 143 967) krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta vithemalt 50 080 844 (2004: 10 525 456)
krooni.

Lisa9 Osakapital

Osakapital koosneb aruandeaasta 18puks (hest osast véirtusega 50 000 krooni.

Lisa 10 Realiseerimise netokiive
(kroonides)

Ettevdtie kilibe summas krooni 2 985 790 (2004: 68 700) moodustas Parnu kesklinnas asuva kaubamaja renditulu ja
rentnikele osuatavad kommunaal- ning reklaamiteenused.

2005 2004
Pindade renditulu 2507 773 68 700
Tulu kommunaalteenuste mittigist 478 017 0
Kokku 2985 790 68 700

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

2005 2004
Kaubad, teenused miiiigiks 608 346 70 780
Kinnisvara hoolduskulud 301194 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 999 54¢ 70 780

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega
{krconides)

O Rumer Arendus on ostnud teenuseid ning miiinud teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

2005 2004

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid

AS Port Artur 5112 0 0 0
OU Port Artur Grupp 0 25 000 0 0
OU Port Artur Haldus 13 985 0 0 0
Kokku 19 097 25 0060 0 1

Ettevottel on kehustused jirgmistele seotud osapooltele:

Kohustuse jiik Kohustuse jaik Intressimiiir Tagasimakse
31.12.2005 31.12.2004 tithtaeg
OU Port Artur Grupp 1736342 3186342 0% tihtaeg
fikseerimata
OU Moris Censulting 1312184 1312184 0% tihtaeg
fikseerimata

Kokku kohustused 3 048 526 4 498 526

Ettevdtied on seotud 1dbi omanike.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Lisa 13 Finantsvarade ja kohustuste diglane viiirtus

Finantsvarade ja kobu e vidrtused ei erine oluliselt nende diglasest vidrtusest.



OU Rumer Arendus

Lisa 14 Valuutarisk

2005.majandusaasta aruanne

Ettevdttel puudub valuutarisk, kuna vilisvaluutas kajastatud tehinguid ei toimunud.

Lisa 15 Krediidirisk

Tulenevalt ettevdtte tegevuse iseloo
olulistele krediidiriskidele.

tes fikseeritud tingimustest ei ole OU Rumer Arendus avatud
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2005.majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

OU Rumer Arendus juhatus teeb osani

51 375 634 krooni jaotamata

olekule ettepaneku jitta 2005.aasta puhaskasum
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JUHATUSE JA OSANIKE ALLKIRJAD 2005.A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Rumer Arendus 2005. majandusaasta arunande, mis on kinnitatud csanike tldkoosolcku poolt “OF; jaanuari 2006 a.
otsusega, allkirjastamine “6/” jaanuaril 2006.

( | ‘\/,%

Juhatuse liige
Viljo Vetik e

\
\
=

Juhatuse liige V
Kaido Kruusoja

OU Moris Consulting
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OU Rumer Arendus

Osanike nimekiri

OU Rumer Arendus osanike nimekiri (02.01.2006) seisuga oli alljirgnev:

1.0t] Moris Consulting

2005.majandusaasta aruanne

Isiku- v8i registrikood: 10858095

Aadress: Hommiku 2, Pérnu 80010, Eesti Vabariik
Osade arv: 1

Osa nimivaartus: 50 000
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