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aktsiaselts Sanatoorium Tervis 2012. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

AS Sanatoorium Tervis tegevusaladeks on sanatoorne taastus- ja kuurortravi, spaa-l6dgastuspakettide pakkumine, rehabilitatsiooniteenuse
osutamine, kiilastajate majutamine, toitlustamine ning reisikorraldus, puhke- ja kultuuriteenused, jaekaubandus ning seminaride, konverentside
korraldamine. 2012 a. todtas AS Sanatoorium Tervis kiimnendat aastat kontsernina, ettevdte omab 100% titarfirmana OU Tervise Paradiisi.

2012. aastal arenes turismiteenuste s.h. spaa- ja ravispaateenuste turg Eestis mdddukalt kasvavas tempos. Tahelepanuvéarse asjaoluna
kasvas siseturistide poolt veedetud 66bimiste arv kiiremini vélisturistide 86bimiste arvust, mis kinnitab Eesti majanduse taastumist méne aasta
tagusest kriisisituatsioonist.

AS Sanatoorium Tervis suutis aasta jooksul téita pustitatud finants- ja tegevuseesmargid. Ettevotte suutis kasvatada nii kaivet kui ka klientide
poolt veedetud 66de arvu.

2012. aasta peamiseid arenguid ettevéttes iseloomustab agressiivne investeerimistegevus. 2011. aasta jooksul paranenud majanduskliima,
head majandustulemused ja positiivne rahavoog vdimaldasid 2012 aasta jooksul teostada varasemalt kavandatud ja ettevalmistatud
investeeringuid, mille rahaline maht oli 2011 aastaga vorreldes mitmekordne.

Aasta esimeses kvartalis labis renoveerimisprotsessi 2. hotellikorpuses 40 hotellituba koos vastavate avalike tsoonidega. Selle investeeringu
teostumisel toimus kvalitatiivne hiipe tubade ja koridoride miljods ning kasutusmugavuses. Juba mdne kuu jooksul peale taasavamist v&ib olla
laekunud klienditagasiside pdhjal kindel, et tehtud sai vajalik ja oluline tegu kliendikogemuse parendamisel.

2011. aasta I6puga ei pikendatud rendilepingut senise ilusalongi operaatoriga- vastavalt sellesisulisele strateegilisele otsusele vottis AS
Sanatoorium Tervis Ravi- ja Spaaosakond ilusalongi opereerimise Ule jatkates ilusalongi tegevust uue brandi Helmi all. Enne Helmi ilusalongi
avamist uuendati ilusalongi ruumide programmi, sisustust ja valjanédgemist. Klientidel on ilusalongis vdimalik nautida Guinot, Fleurs, O.P.1. ja
Aloxxi kosmeetikasarjade hoolitsusi ja tooteid.

Suurima ja olulisima investeeringuna teostus 2012 aastal pikalt kavandatud ja tehniliselt keerukas vesi-mudaravila
kapitaalremont.Vesi-mudaravila on Uks ravispaa teenuste osutamise keskkpunktidest ja 1992 aastast parinevad tehnosusteemid ning
disainlahendus moodustasid senini konkurentsitult vanemamoelise klienditsooni majas. Peale ehitustddde 16ppu on sisu ja valimus tundmatuseni
muutunud- uus vesi-mudaravila on esitatud ka 2012 aasta parimate ruumide disainlahenduste konkursile. Lisaks tavaparastele vanni,- muda ja
parafiin-osokeriitprotseduuridele on niiid v8imalus nautida ka valgus- ja kalateraapiat.

Ara tuleb mérkida progress AS Sanatoorium Tervis veebilahendustes — iihe esimese spaa-ettevattena Eestis oleme vdimelised kodulehe
edasiarenduse tulemusena pakkuma klientidele online — broneerimist ja laiahaardelist pusikliendiprogrammi. M6lemad uuendused on klientide
poolt hoogsalt kasutusse vGetud.

Spaa- ja ravispaa valdkonna edasiarendaja rolli kinnitas ettevote osaledes jatkuvalt aktiivselt Eesti Spaa Liidu, Terviseturismi klastri ning
Tervisedenduse ja Rehabilitatsiooni Kompetentsikeskuse t60s.

2012 aastal teenis AS Sanatoorium Tervis kontsern é&ritulusid 11 610 986 eurot ning sellest moodustas puhaskasum 1 784 117 eurot. Kontserni
keskmine to6tajate arv oli 375 ning nende palgakulu koos sotsiaalmaksuga oli 3 878 692 eurot.

2013. a. strateegilisteks eesmargiks on jatkusuutliku kaibekasvu tagamine uute teenus-kontseptsioonide tutvustamise ja toetava
investeerimistegevuse abil séilitades tavapérast rentaablust. Ettevdtte sisemised tegevused on peamiselt suunatud kdrgekvaliteedilise
kliendikogemuse pakkumisele ning selleks panustame eriliselt klienditeeninduse pusivasse arengusse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused

Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

1510030
484 760
336 152

2330942

9587
2832
25955 949
153 041

26 121 409
28 452 351

3821324
1019 847

4841171

3396 198
3396 198
8 237 369

360 000
40 000

18 030 865
1784117

20 214 982

20 214 982
28 452 351

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

2443948 2
388 474 3
338 211 5

3170633

9587

0 3

24 752 498 6

170 369 7
24 932 454
28 103 087

741 322 8
1019 492 10

1760 814

7191 408 8
7191 408
8 952 222

360 000 11
40 000
17 232 668
1518 197

19 150 865

19 150 865
28 103 087
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2012
11553071
57 915

-3 787 983
-709 329
-3 878 692
-1 038 603
-26 330
2170049
-194 540
1975509
-191 392
1784117
1784117

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr
10 854 287 12
89 270 13
-3575 730 14
-598 891 15
-3 630 083 16
-1 053 165 6,7
-16 531
2 069 157
-263 871 17
1805 286
-287 089 19
1518 197
1518 197
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 2170049 2069 157
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1038 603 1 053 165 6,7
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -1 386 0
Muud korrigeerimised -8 583 3440
Kokku korrigeerimised 1028 634 1 056 605
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -131 305 -11 044
Varude muutus 2059 -68 354
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 73078 112 921
Makstud intressid -199 586 -275 366
Makstud ettevétte tulumaks -193 027 -285 454
Kokku rahavood éaritegevusest 2749902 2 598 465
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -2 247 776 -712 647 6,7
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 10 416 0 6
Antud laenud -10 800 0
Antud laenude tagasimaksed 4289 0
Laekunud intressid 1409 9 566
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 242 462 -703 081
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -706 362 -706 362
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -8 846 -19 932
Makstud dividendid -726 150 -1073 850
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1441 358 -1 800 144
Kokku rahavood -933 918 95 240
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 443 948 2348 708 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -933 918 95 240
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1510 030 2443948 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muutused reservides

Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2012

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv

Aktsiakapital
nimivaartuses

230 082

129918
360 000

360 000

omakapital

Kohustuslik
reservkapital

25 565

14 435

40 000

40 000

Jaotamata
kasum (kahjum)

18 457 021
1518 197
-1 080 000
-14 435
-129 918
18 750 865
1784117
-720 000
19 814 982

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku

18 712 668
1518 197
-1 080 000
0

0

19 150 865
1784117
-720 000
20 214 982
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolevas majandusaasta aruandes moodustavad kontserni AS Sanatoorium Tervis (edaspidi ka “emaettevdte”) ja tema tltarettevote
OU Tervise Paradiis. Kontserni tegevuskohaks on Eesti vabariik ja pdhitegevuseks sanatoorsete raviteenuste ning spa-ja veekeskuse teenuste
osutamine

AS Sanatoorium Tervis kontserni raamatupidamise aastaaruandes on esitatud konsolideeritud finantsaruanded ja lisad. Emaettevdtte bilanss,
kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste aruanne on esitatud lisades 21-24.
Informatsioon tiitarettevGtete kohta on esitatud lisas 25.

AS Sanatoorium Tervis kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti
hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt soetusmaksumuse printsiibist, véljaarvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
allpooltoodud arvestusp8himdtetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
ning investeeringud tltarfirmadesse, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud

korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarde oste ja miitke kajastatakse tehingupéeval.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lihi- ja pikaajalisteks. Lihiajaliste varadena on naidatud varad, mis eeldatavasti

realiseeritakse jargmisel majandusaastal. Lihiajaliste kohustustena on naidatud kohustused, mille maksetahtaeg on 12 kuu jooksul

alates bilansipéevast. Ulejaanud varad ja kohustused on néidatud pikaajalistena

Mitmed finantsnéitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh néiteks pdhivara kasuliku té6ea hindamine, nGuete ja varude
allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima
teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise
perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on arikulud ligendatud lahtudes kulude olemusest.

Arvestuspdhimaotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Muudatus arvestus- ja esitusvaluutas

1.jaanuaril 2011 Ghines Eesti vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro,mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
Sanatoorium Tervis kontsern arvestusvaluutaks alates 1.jaanuarist 2011 euro.Aruandes esitatud vérdlusandmed on Eesti kroonidest
eurodesse Umberarvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud
fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestuses kursierinevusi.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruannete koostamisel on ema- ja tltarettevotteid kasitletud Uhtse majandusiiksusena.

Konsolideeritud aruanded sisaldavad emaettevdtte ja tltarettevGtete finantsnaitajaid konsolideerituna rida-realt. Kontserni kuuluvate ettevotete
omavahelised omandisuhted, kaibed, nduded ja kohustused ning omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid

on elimineeritud.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid (pankade rahaturufondide osakuid). Rahavoogude
aeruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipéeva seisuga hinnatud imber Eesti kroonidesse
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bilansipaeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Investeeringud tutarettevdtete aktsiatesse on emaettevétte aruandes
kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Tutarettevdtetelt saadavad dividendid kajastatakse emaettev6tte kasumiaruandes finantstuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nominaalvaartusega. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa

nutdisvaartus. Pikaajaliste nGuete nominaalvaartuse ja nitdisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.
Noéuded on hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille lackumine on ebat6ené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude arvestamisel on kasutatud kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi

halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul, kui Uks aasta. Materiaalse ja immateriaalse pdhivarana vGetakse arvele varasid
soetusmaksumusega alates 500 eurot. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja -asukohta.

Vara, mille kasulik td6iga on ule Gihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 500 euro loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalset ja immateriaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset ja immateriaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt Iahtudes eeldatavast kasulikust td6east jargnevalt:
ehitised 67 aastat;

masinad ja seadmed 4-10 aastat;

muu inventar 4-10 aastat.

immateriaalne péhivara 4-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad le rentnikule.
Omandidigus vdib, kuid ei pruugi I6ppkokkuvéttes rentnikule tle minna. Kdik tlejadnud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimise kajastamisel rakendatakse brutomeetodit. Aruandeaastal saadi toetust toetust Ettevdtluse Arendamise
Sihtasutuselt turundus- ja koolituskulude katteks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevotte
poolt valjamakstud dividende maksuméaraga 21/79 netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks
kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on

9
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ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

-AS Sanatoorium Tervis olulist mdju omavad aktsionarid;
-olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;
-juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;
-eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade milgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale ule lainud, tasu laekumine on téen&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata.

Tingimuslike kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem téenaoline kui mitterealiseerumine voi mille suurust ei ole
vBimalik usaldusvaarselt mddta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.

Bilansip&evajargsed siindmused.

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja

aruande koostamispéeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi

bilansipéevajargseid sindmusid, mis ei ole seotud aruandeperioodi v8i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul
on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 23912 61 002
Arvelduskontod 1486 118 2382946
Kokku raha 1510 030 2443 948

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Nduded ostjate vastu 404 832 404 832

Ostjatelt laekumata arved 407 032 407 032

EbatGenaoliselt laekuvad

arved -2 200 -2 200
Muud nduded 6511 3679 2832
Ettemaksed 76 249 76 249

Tulevaste perioodide kulud 76 249 76 249
Kokku nduded ja ettemaksed 487 592 484 760 2832

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Néuded ostjate vastu 353 622 353 622

Ostjatelt laekumata arved 357 389 357 389

EbatGenaoliselt laekuvad

arved -3767 -3767
Ettemaksed 34852 34 852

Tulevaste perioodide kulud 34 852 34 852
Kokku nduded ja ettemaksed 388 474 388 474

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 5495 3700
Kaibemaks 6 228 5347
Uksikisiku tulumaks 41599 39302
Sotsiaalmaks 163 322 157 334
Kohustuslik kogumispension 3951 2 596
Tootuskindlustusmaksed 12776 12 864
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 233371 221143
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mutgid
Umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

814 372
0
814 372

814 372
0

814 372

814 372
0
814 372

Miutdud materiaalne pdhivara muugihinnas

Ehitised

25420 126
-3 061077
22 359 049

68 872
-397 195
242 113

25731111
-3 458 272
22 272 839

71790
-410 549

1265 685

27 068 586
-3 868 821
23199 765

31.12.2012
230 879
102 973

2300
336 152

Masinad ja
seadmed

4 465 794
-3171 386
1294 408

100 303
-391 445
16 841
-433

4542 328
-3 522 654

1019674

178 540
-370 341

9030
474143

-1355

5109 746
-3818 115
1291631

2012

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
237 773
94 862
5576
338211
Muu
materiaalne
pohivara Ettemaksed
1842725 18 960
-1 268 789
573 936 18 960
113111 386 432
-184 863
70530 -329 484
-3009
1992191 75 908
-1 422 486
569 705 75908
33120 1929 507
-205 565
232 634 -1972 462
-12 666
2166 324 32953
-1 549 096
617 228 32953
2011

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

18 960

18 960

386 432

-329 484

75908

75908

1929 507

-1972 462

32 953

32953

Kokku

32 561 977
-7 501 252
25060 725

668 718
-973 503

-3 442

33155910

-8 403 412

24 752 498

2212 957

-986 455

-9 030

-14 021

35191 981

-9 236 032
25955 949
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis

Masinad ja seadmed

Kokku

10 416
10 416

Lisa 7 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutitarkvara

535 160
-364 061
171 099

23 852
-79 662
19461

578 473
-443 723
134 750

15425
-52 148
10428

604 326
-495 871
108 455

Kokku

Loépetamata
projektid ja
ettemaksed

35003

35003

20077

-19 461

35619

35619

19 395

-10 428

44 586

44 586

570 163
-364 061
206 102

43 929
-79 662

614 092
-443 723
170 369

34 820

-52 148

648 912
-495 871
153 041

2012. a. majandusaasta aruanne
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Investeerimislaen 330 210 330 210 1,965 EUR 2014
Investeerimislaen 3479 333 3479333 1,865 EUR 2013
Luhiajalised laenud kokku 3809 543 3809543
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 3381 865 3381 865 1,965 EUR 2014
Pikaajalised laenud kokku 3381 865 3381 865
Kapitalirendikohustused
Kokku 26114 11781 14 333
Laenukohustused kokku 7217 522 3821324 3396 198

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg

12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Investeerimislaen 330 210 330 210 3,2 EUR 2014
Investeerimislaen 376 152 376 152 3,1 EUR 2013
Luhiajalised laenud kokku 706 362 706 362
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 3712075 3712075 3,2 EUR 2014
Investeerimislaen 3479 333 3479 333 3,1 EUR 2013
Pikaajalised laenud kokku 7 191 408 7 191 408
Kapitalirendikohustused
kokku 34 960 34 960
Laenukohustused kokku 7932730 741 322 7 191 408

Investeerimislaenu tagastised SEB Pank AS kasuks:
-hupoteek kinnistule asukohaga Side 14 P&rnu linn
-kommertspant Tervise Paradiis OU vallasvarale.

Investeerimislaenu tagatised Swedbank AS kasuks:
-hlipoteek kinnistule asukohaga Seedri 6 P&rnu linn
-kommertspant Sanatoorium Tervis AS vallasvarale.

Lisa 9 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirendikohustused
kokku 26114 11781 14 333
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirendikohustused
Kokku 34 960 34 960
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2012 31.12.2011
Masinad ja seadmed 25 807 35770
Kokku 25807 35770
Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 381 530 381530
Vélad toovotjatele 312 226 312 226
Maksuvdlad 233371 233371
Muud vélad 4392 4392
Intressivolad 4392 4392
Saadud ettemaksed 88 328 88 328
Kokku vélad ja
ettemaksed 1019 847 1019 847
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 332 866 332 866
Vélad toovotjatele 303 748 303 748
Maksuvdlad 221 143 221 143
Muud vélad 38418 38418
Intressivolad 8 029 8 029
Dividendivélad 25782 25782
Muud viitvdlad 4 607 4607
Saadud ettemaksed 123 317 123 317
Tulevaste perioodide
wlud 123 317 123 317
Kokku vélad ja 1019 492 1019 492

ettemaksed
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Aktsiakapital 360 000 360 000
Aktsiate arv (tk) 36 000 36 000
Aktsiate nimivaartus 10 10
Kdik aktsiad on lihtaktsiad, iga aktsia annab tldkoosolekul (ihe haale.
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2012 2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Mulk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 11 553071 10 854 287
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 11 553 071 10 854 287
Kokku muugitulu 11553 071 10 854 287
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Ravi-ja puhkusepaketid 5752 484 5774 169
Muud raviteenused 893 623 588 086
Hotelliteenused 1934 694 1692 346
Kultuuriteenused 55 006 52 908
Kaupade ja toitlustusteenuste muik 1 465 588 1379 266
Veekeskuse teenused 1000 878 881 510
Vabaajakeskuse teenused 213 816 230 843
Bowling 71857 61 536
Ruumide rent 73920 132 205
Muud teenused 91 205 61418
Kokku muugitulu 11 553 071 10 854 287
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
2012 2011
Kasum materiaalse p&hivara muugist 10 416 0
Tulu sihtfinantseerimisest 0 47 199
Trahvid, viivised ja hivitised 18 794 8119
Muud 28 705 33952
Kokku muud &ritulud 57 915 89 270
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Alltodvotutdod
Vesi ja kanalisatsioon
Sisseostetud teenused
Remont ja korrashoid
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2012
1142 803
608 921
1167913
608 789
559 124
65673
162 477
139 363
316 695
184 138
3787983

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud

Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest
Turunduskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2012
25911
8610
45916
38718
9483
323151
257 540
709 329

2012
2903523
975 169
3878 692
375

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
1206 922
573 789
1032 627
566 418
466 209
106 415
151 107
67 844
292 326
144 700
3575730

2011
24 341
7757
31192
38718
4576
248 990
243 317
598 891

2011
2715545
914 538
3630083
372
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2012 2011

Intressitulud 251 306
Muud intressitulud 251 306
Intressikulud -196 465 -268 251
Intressikulu laenudelt -195 572 -267 251
Intressikulu kapitalirendilt -893 -1 000
Muud finantstulud ja -kulud 1674 4074
Kokku finantstulud ja -kulud -194 540 -263 871

Lisa 18 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Tingimuslikud kohustused

Vaéimalikud dividendid 15 653 836 14 813 183
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 4161 146 3937 682
Kokku tingimuslikud kohustused 19 814 982 18 750 865
Lisa 19 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2012 2011
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa

Valjakuulutatud dividendid 720 000 191 392 1 080 000

Eesti 720 000 191 392 1 080 000

Kokku 720 000 191 392 1080 000

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Arvestatud tasu 63 128 62 680

287 089
287 089

287 089
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Varad
Kaibevara
Raha 1313947 2275 340
Noéuded ja ettemaksed 1 046 565 833045
Varud 186 003 185 841
Kokku kéibevara 2546 515 3294 226
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 41 543 41 543
Noéuded ja ettemaksed 3952 832 4 740 000
Materiaalne p&hivara 12 326 015 10 773 190
Immateriaalne pdhivara 107 944 121 331
Kokku pdhivara 16 428 334 15 676 064
Kokku varad 18 974 849 18 970 290
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 334 705 354 686
Vélad ja ettemaksed 570 138 613 487
Kokku luhiajalised kohustused 904 843 968 173
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3396 198 3712075
Kokku pikaajalised kohustused 3396 198 3712075
Kokku kohustused 4301041 4 680 248
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 360 000 360 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 13170 041 12 877 177
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1103 767 1012 865
Kokku omakapital 14 673 808 14 290 042
Kokku kohustused ja omakapital 18 974 849 18 970 290
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 22 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011
Muugitulu 6 806 106 6425135
Muud é&ritulud 43572 72 745
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 073 287 -1 979 239
Mitmesugused tegevuskulud -405 713 -342 270
T66j6ukulud -2512 412 -2339128
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -568 704 -567 832
Muud arikulud -24 590 -13 271
Kokku arikasum (-kahjum) 1264972 1256 140
Finantstulud ja -kulud 30187 43 814
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1295 159 1299 954
Tulumaks -191 392 -287 089
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1103 767 1012 865
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1264972 1256 140
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 568 704 567 832
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -1 386 0
Muud korrigeerimised -9817 387
Kokku korrigeerimised 557 501 568 219
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -119 326 30 360
Varude muutus -162 -4 285
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -11 192 45 004
Makstud intressid -105 151 -143 128
Makstud ettevétte tulumaks -193 027 -285 454
Kokku rahavood éaritegevusest 1393 615 1 466 856
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -2 129 958 -566 231
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 10 416 0
Antud laenud -10 800 0
Antud laenude tagasimaksed 704 289 406 181
Laekunud intressid 133 053 190 582
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 293 000 30532
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -330 210 -330 210
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -5 648 -7 993
Makstud dividendid -726 150 -1073 850
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 062 008 -1412 053
Kokku rahavood -961 393 85 335
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2275 340 2190 005
Raha ja raha ekvivalentide muutus -961 393 85 335
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1313947 2275340
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aktsiaselts Sanatoorium Tervis 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 230 082 25565 14101 529 14 357 176
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1012 865 1012 865
Emiteeritud aktsiakapital 129918 -129 918 0
Makstud dividendid -1 080 000 -1 080 000
Muutused reservides 14 435 -14 435 0
Muud muutused omakapitalis 1 1
31.12.2011 360 000 40 000 13 890 042 14 290 042
Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline -31 956 -31 956
vaartus
Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste vaartus
o 4892 779 4892 779
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil
Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital 360 000 40 000 18 750 865 19 150 865
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1103 767 1103767
Makstud dividendid -720 000 -720 000
Muud muutused omakapitalis -1 -1
31.12.2012 360 000 40 000 14 273 808 14 673 808
Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline -31 956 -31 956
vaartus
Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
o 5573 130 5573130

arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil
Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital 360 000 40 000 19 814 982 20214 982
31.12.2012

Lisa 25 Tutarettevotted

AS Sanatoorium Tervis  Osalus ja haaledigus % Asukoht Tegevusala

tutarettevotted 31.12.2012 31.12.2011

OU Tervise Paradiis 100 100 Parnu Hotelli-,spaa- ja veekeskuseteenused
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on:

aktsiaselts Sanatoorium Tervis (registrikood: 10044777) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN RATNIK Juhatuse liige 12.03.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Sanatoorium Tervis aktsionaridele

Oleme auditeerinud aktsiaselts Sanatoorium Tervis raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades biglaselt aktsiaselts Sanatoorium Tervis finantsseisundit
seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn

14.03.2013



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts Sanatoorium Tervis (registrikood: 10044777) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 14.03.2013



Aktsionarid

AS Sanatoorium Tervis lle 10% aktsiaid omavate aktsionaride nimekiri seisuga 26.03.2013

Aktsionari nimi

EKE INVEST AS
Beroliina OU
Harmalen AS

M@&igu Ehituskoondis AS

Isiku- v&i
registrikood

10046500
10173820
10078304

10162169

Aktsiate kohta ei ole vélja antud aktsiatahti.

Aadress

Liivalaia 14 10118 Tallinn

Kanali tee 1 10112 Tallinn

Méao kula Paide vald 72751 Jarvamaa

Kanali tee 1 10112 Tallinn

Aktsiate
arv

10 558

8594

6 684

3600

29,3%

23,9%

18,6%

10,0%



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
18 030 865

1784117
19 814 982

1 080 000

18 734 982

19 814 982

31.12.2012
18 030 865

1784117
19 814 982

1080 000

18 734 982

19 814 982



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid
Sanatooriumide tegevus
Restoranid jm toitlustuskohad

Saunade, solaariumite ja massaazisalongide tegevus jm fuusilise
heaoluga seotud teenindus

Peakontorite tegevus
Juuksuri- ja muu iluteenindus
Jaemuiuk muudes spetsialiseerimata kauplustes

Jaemuuk spetsialiseerimata kauplustes, kus on tlekaalus
toidukaubad, joogid ja tubakatooted

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Tekstiil- ja karusnahatoodete pesu ja keemiline puhastus
Kultuurikeskused ja rahvamajad

Aeroobika- ja jdusaalide tegevus

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 4450308
Telefon +372 4450300
Telefon +372 4450313

Faks +372 4450307
E-posti aadress tervis@spatervis.ee

Veebilehe aadress www.spa.ee

EMTAK kood

55101
86905
56101

96041

70101
96021
47191

47111

68201
96011
93291
93131

Mudgitulu
(EUR)

3519017
1201679
601087

431041

416270
158952
128613

99995

90537
86684
57669
14562

Mudgitulu %

51.70%
17.66%
8.83%

6.33%

6.12%
2.34%

1.89%

1.47%

1.33%
1.27%
0.85%

0.21%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei

Ei



