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OU Rumer Arendus
Reg.nr. 10721746

TEGEVUSARUANNE

OU Rumer Arendus on Pirnus, Lai 10 kinnistu hoonestusdiguse omanik ja tegeles
2004.aastal selle Kkinnistu rentimisega AS-le Pirmu REV 2002 aastal sOlmitud
rendilepingu alusel, renditasu ofi minimaalne. Poolaasta seisuga tdideti AS Pimu REV
ees kehtingd rendilepingu kohustused ning aasta idpu seisuga solmiti uued rendilepingud

kaéikide ki

nnistul paiknevate rentnikega. Renditulud hakkavad Iackuma Rumer Arendus

OU-le 2005 majandusaasta algusest.

Objektiivs
ettevotte

bma iilevaate saamiseks ettevitte finantsseisundist tigis vajaduse hinnata
varad {imber nende oiglases viirtuses. Alates 2004 aasta novembrist

kajastatakse varemalt bilansis soetusmaksumuses kajastatud hoonestusdigust kinnisvara-
investeeringuna Oiglases vadrtuses. Kinnisvarainvesteeringu maksumuse mairamine

tugines Ki
Aastavahe

nnisvaraekspert eksperthinnangule t65 nr. 229-0206/P.
tuse seisuga kinnistule diglase vidrtuse leidmiseks juba uutes tingimustes

andsid hinnangu sdltumatud hindajad firmast BPE Kinnisvarackspert. Aastaaruanne on

koostatud

kinnistu Biglast turuviirtust arvestades.

Realiseerrhiskiive (renditasu) vordus tegevuskuludega (kinnistu maamaks). Aruandeaasta

tulemusek
kinnisvarg
Omakapit

s oli kasum 8024086 krooni, mis kajastab kinnistu iimberklassifitseerimist
investeeringuks ja kinnisvarainvesteeringu diglase vadrtuse muutust.
1] aruandeperioodi 16puks 13,7 miljonit krooni.

Osaiihingys 2004 .a. to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Juhatuge liige...




OU Rumer Arendus
Reg.nr 10721746

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU Rumer Arendus juhatus deklareerib oma vastutust #riseadustikust lahtuvalt
koostaud 2004.a.raamatupidamise aastaarnande koostamise Oigsuse eest ning
kinnitab oma parimas teadmises, et:

*Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud p&himétted,
arvestusmeetodid  ja  hindamisalused on  kooskdlas Eesti  hea

raamatupidamistavaga;

*Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt OU Rumer
Arendus finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

» OU Rumer Arendus jitkuvalt tegutsev.-

...................... i sssssarteantranne e apfaae s

Maire Nigul
Juhatuse liige

Rivo J depe:
Juhatuse liige
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BILANSS (eesti kroonides)

OU Rumer Arendus
reg.nr. 10721746

AKTIVA 31.12.2004  31.12.2003 lisa nr.
Kiibevara
1. Raha ja pangakontod 33021 20854 2
6. Ettemaksed
Maksude etternaksed ja tagasinduded 184928 196925
Tulevaste pgricodide kulud
Kokku 184928 196925 3
Kiibevara kokku 217949 217779
Pdhivara ;
9, Kinnisvarainvesteeringud 18000000 6
10. Materiaalne pohivara
Hoonestusdjgus (soctusmaksumuses} 4263540
P&hivara akumuleeritud kulum {miinus) -121790
Kokku 0 4141750
Pghivara kokku 18000000 4141730 5
AKTIVA KOKKU 18217949 4359529
PASSIVA
Kohustused
Liihiajalised kphustused
15. Muud liihiajalised volad
Volad emadttevitjale 1312184 1310000
Muud vélad 3186342
Kokku 4498526 1310000 7
Pikaajalised kohustused
20, Pikazjalised vdlakohustused
Laenud, vd|akirjad ja kapitalirendi kohustused ¢ 3186342

Kokku

0 3186342 7

22. Pikaajalised eraldised
Pensionieraldised
Muud eraldised

Kokku 0 0
Pikaajalised kphustused kokku 0 3186342
Kohustused kpkku 4498526 4496342
Omakapital aktsiaseltsis vdi osaiihingus

23. Aktsiakapital voi osakapital nimivisrtuses 50000 50000
24, Reservid

Kohustuslik reservkapital
27. Eelmiste p}rioodide jaotamata kasum (kahjum) 5645337 -122026
28. Arvandeaasta kasum (kahjum) 8024086 -64787
Omakapital aktsiaseltsis vii osaithingus kokku 13719423 -136813
PASSIVA KOKKU ] 18217949 4359529
7
— ‘\ 4

Juhatuse liige: ool fienniiinnn




KASUMIARUANNE skeem 1 (eesti kroonides)

O Rumer Arendus
Reg.nr. 10721746

2004 2003 lisa nr.
Aritulud ,
1. Mitiigitulu 68700 38400 4
4, Kinnisvarainvesteeringun viilirtuse muutus 8100000 6
Kokku agitulud 8168700 38400
6. Mitmesugused tegevuskulud 70780 38625
8. Pohivara kulum ja vidrtuse langus 73900 64590 5
Kokku drikulud 144680 103215
Arikasum (-kahjum) 8024020 -64815
10. Finantstulud ja -kulud
e) Muud finantstulud ja -kulud 66 28
Kokku fipantstulud ka -kulud 66 28
Kasum (kahjum) majandustegevusest 8024086 -64787

Juhatuse lii)
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Rahavood

(kaudne meetod)

aritegevusest

Arikasum
Koriligeerimised:

Kinnisvarainvesteeringu viirtuse muutus
Pohivara kulum ja virtuse langus

Aritegevusega seotud nduete muutus
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood
' Mat
Saaq

Kokku rah

investeerimistegevusest
eriaalse ja immateriaalse pdhivara soetus
jud intressid

avood investeerimistegevusest

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood | finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

RAHAVOOD KOKKU

Raha ja rahal ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja rahalekvivalentide muutus

Raha ja rahal ekvivalendid perioodi Iopus

( /
Juhatuse [ll‘gé.................... f nean
/ !}I
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¥

2004

8 024 020

-8 100 000
73 900
11997

9917

66
66

3 188 526
-3 186 342

2184

12 167

20 854
12 167

33021

{kroonides)

2003

-64 815

64 590
-196 846

-197 071

-1 093 600
28

-1 093 572
1 310 000

1 310 000

19 357

1497
19 357

20 854

O Rumer Arendus
Reg.nr, 10721746

lisa nr.



OU Rumer Arendus
Reg.nr. 10721746

OMAAKPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)

Aktsia- Jaotamata Omakapital
kapital kasum kokku
Saldo 31.12.2002 50 000 -122 026 -72 026
Aruvandeperipodi -
puhaskasum -64 787 -64 787
Saldo 31.12.2003 50 000 -186 8§13 -136 813
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks - 5832 150 5832150
Aruandeperioodi
puhaskasum - 8 024 086 8 024 086
Saldo 31.12.2004 50 000 13 669 423 13719 423

OU Rumer Arendus osakapital summas 50 000 krooni koosneb 2 osakust
nominaalviirtustega 40000 krooni ja 10000 krooni.

Juhatuse 1iige..............7
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QU Rumer Arendus
Reg.nr. 10721746

Lisa 1l

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL
KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED JA HINNANGUD

OU Rumet Arendus raamatupidamise aastaaruanne 2004.aasta kohta on koostatud
kooskGlas | Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvahdliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pShimotetele, mille pShinduded on
kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tiiendavad EV Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

OU Rumer Arendus kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2.
lisas toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaruanne on koostatud Eesti kroonides.

ArvestuspShimdtted

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha
ning arvelduskontode jdake.

Materiaalne pohivara

P&hivarad

on varad, mille kasulik to6iga on iile tihe aasta ja maksumus alates 10000

kroonist. Materiaalsed pohivarad on vdetud arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara
maksumusest ja kasutuselevotmist véimaldavatest viljaminekutest.
P&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lihtudes kasulikust todeast.

Hoonestug
Tuginedes

diguse amortisatsiooninormiks 2,08% .
vajadusele hinnata ettevdtte varasid nende Giglases viirtuses, mis annaks

objektiivsema iilevaate ettevdtte finantsseisundist, otsustati muuta pohivara hindamise

meetodit

alates 2004 aasta novembrist. Seni bilansis soetusmaksumuses kajastatud

hoonestusBigust kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna diglases vadrtuses.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja viljamaksed rithmitatud eesmérgi
jirgi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.
Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste
majandustehingute mdju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused

ning inves

teerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi

kohaselt.

Reservide mdodustamiqe.
Kuna Rumer Arendus OU on tegutsenud eelnevatel majandusaastatel kahjumiga, ei ole
moodustatud reservkapitali vastavalt Ariseadustik § 160 1g 2.

Juhatuse liig




Muudatusi

aastaga tehtind ei ole.

OU Rumer Arendus
Reg.nr. 10721746

arvestuspShimdtetes aruandeaasta raamatupidamises vorreldes eelmise

Lisa 2
RAHA JA PANGAKONTOD (kroonides)
31.12.2004 31.12.2003
Sularaha kgssas 812 812
Pangakontgod EEK 32209 20042
KOKKU: 33021 20854
Lisa 3
MAKSUVOLAD JA MAKSUDE ETTEMAKSED (kroonides)
31.12.2004 31.12.2003
Erisoodustuse tulumaksu ettemaks 79 79
Kiibemaksu ettemaks 184849 196846
KOKKU: 184928 196925
OU-1 Rumer Arendus maksuvdlad seisuga 31.12.2004.a. puudusid.
Lisa 4
MUUGITULU (kroonides)
31.12.2004 31.12.2003
Hoonete rent 68700 38400

OU Rume

Juhatuse liig

r Arendus teostas miiiigituluna néidatud hoonete renti Eesti Vabariigis.

Juhatuse liige.. . Lf.....
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MATERIAALSE POHIVARA LIIKUMINE (kroonides)

OU Rumer Arendus
Reg.nr. 10721746

Lisa 5
Hoonestusdigus Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmakshimus seisuga 31.12.2003 4 263 540 4 263 540
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks -4 263 540 -4 263 540
Soctusmaksumus seisuga 31.12.2004 0 0
Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2003 121790 121 790
Aruandepetioodi amortatsioonikulu 73 900 73 900
{Imberklassifitseerimine ,
kinnisvarainvesteeringuks -195 690.’) -195 690
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2003 0 0
Jadkvadrtps -
Jadkvizirtus seisuga 31.12.2003 0 0
Jaskvadrtus seisuga 31.12.2004 0 0
KINNISVARAINVESTEERINGUD (kroonides) Lisa 6
Algsaldo 1.01.2004 ' 0
Umberklassifitseerimine materiaalsest pOhivarast 4 067 850
Bilansilis¢ viirtuse suurenemine
imberklassifitseerimisel 5832150
Oiglase viartuse suurenemine 2004 8 100 000
18 000 000

Lappsaldo 31.12.2004

Rumer Ardndus OU klassifitseeris 15.11.2004 seisuga timber Lai 10 hoonestusOiguse

Hoone jaskmaksumus seisuga 15.1 1.2004 oli 4067850 krooni ja hinnanguline turuvairtns 9900000 krooni
Vahe pohivara jadkviirtuse ja Siglase viiirtuse vahel iimberklassifitseerimise seisuga on kajastatud omakapitali

kirjel "Eelmiste perioodide jaotamata kasum"

Lai 10 kinhistu Siglase vadrtuse leidmiseks viisid s6ltumatud hindajad (BPE Kinnisvaraekspert)
libi eksperthindamise. Oiglase viirtuse leidmisel kasutati diskonteeritud rahavoogude printsiipi,
tuginedes s6!mitud rendilepingutele. Eksperthinnangu kohaselt eelnimetatud kinnistu turuvadrtus

seisuga 31.12.2004 on 18 000 000 krooni.

Juhatuse liige Juhatuse Hige i fo e irmeenes

LAENUKOHUSTUSED (kroonides) Lisa7
Seisuga 31.12.2004.a. Intress Valgnevuse 1dpliku
Kreeditori nimetus Volgnevus |Liihiajaline Pikaajaline %o kustutamise '
kokku kohustus | kohustus tihtaeg
OU Morjis Cosuiting 1312184 | 1312184 - - 31.12.2003
OU Port] Artur Grupp 3186342 | 3186342 - - 31.12.2005
Kokku : 4498526 | 4498525 0 X X
11




MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Ot Rumer Arendus vaba omakapital on 31.detsembril 2003 jargmine:

(kroonides)
eelmiste perioodide jaotamata kasumvkahjum 5645337 krooni
arpandeaasta kasum 8024086 krooni
Kbkku jaotamata kasum/kahjum 13669423 krooni
OU Rumer Arendus juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba omakapital alljargnevalt:
1] Eraldis kohustuslikku reservkapitali 5000 krooni
2| Dividendidena viljamaksmiseks 0 krooni
Helmiste aastate jaotamata kasumiks/kahjumiks jéib 13664423 krooni

Juhatuse liige

Juhatuse lHige.. Aot

O Rumer Arendus
Reg.nr. 10721745
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2004. majandusaasta

OU Rumer Arendus
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KE ALLKIRJAD MAJ ANDUSAASTA

ATUSE JA OSANI
ARUANDELE

Rivo Jdepere
juhatuse Lji

...............................

(kuupiev)

I Rumer Arendus osanikud:

bris Cdnsulting OU

(kuupiev)

aruanne on kinnitatud osanike koosoleku pooit
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