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OU- u Kortered pdhitegevusala on tehingud kinnisvaraga.

Aruandeaastal miliidi iiks kinnisvarainvesteeringuobjekt , millest saadi tulu 54,8 tuhat krooni.
Miiiigitulu 5,4 tuhat krooni saadi materjalide miiiigist.

Juhatus on iihe lilkkmeline. Juhatajale aruandeaastal t66tasu makstud ei ole.

Osaithingul p&hitéokohaga tédtajaid ei ole. Lepingulisele toétajale on makstud tédtasu 6 000
krooni.

2004, aastal jatkab #ritthing sama pohitegevusega.




Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon
OU- u Kortered juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimdtted on vastavuses Eesti

hea raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Odiglaselt OU- u Kortered
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani
26.03.2004 on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja

esitatud,

Juhatuse hinnangul on iriiihing OU Kortered jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

OU Kortered juhatuse liige:
Jaak Kanepi isikukood 35307284711

Haapsalus, 26. mértsil 2004, a.

Juhatuse liige




Bilanss

(kroonides)

AKTIVA (vara)

Kiibevara

Raha ja pangakontod 915
Ostjate tasumata summad 7170
Nouded emaettevitja ja teiste konsolideerimisgrupi ettevatjate vastu 0
Intressid ”
Tulevaste perioodide kulud 239
Tooraine ja materjal 0
Kiibevara kokku 8331
P&hivara

Pikaajalised nduded emaettevotja ja teiste konsolideerimisgrupi ettevdtjate vastu 25000
Kinnisvarainvesteeringud 197 904
Pohivara kokku 222 904
Aktiva (vara) kokku 231235

PASSIVA (kohustused ja omakapital)

Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volad emaettevitjale ja teistele konsolideerimisgrupi ettevdtjatele 154 611
Viity&lad (aruandeperioodil tegemata viéljamaksed)
Volad t6Svotjatele 4 336
Mund viitvglad 5
Kokku 4341
Liihiajalised kohustused kokku 158 952
Kohustused kokku 158 952
Omakapital
Osakapital nimiviirtuses 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000
Eelmiste perioodide kahjum -3 045
Aruandeaasta kasum 31328
Omakapital kokku 72283

Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 231 235
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306 579
306 579
353 288

308611

3717

5

3722
312 333
312 333
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Kasumiaruanne
(kroonides) 27 -06- 2004
31.12.2003 3122002 RS
Mitiigitulu 5416 31950 7
Muud dritulud 54 708 0 3
Kaubad, materjal ja teenused 12 173 960 8
Muud tegevuskulud 44612 3583
T§6jdu kulud
palgakulu 6 000 6 000
sotsiaalmaksud 1 980 1 980
puhkusekohustus 619 625
todtuskindlustusmaks 36 36
Pohivara kulum ja vadrtuse langus 3383 0 3
Arikasum 31 321 18 766
Muud finantstulud ja -kulud 7 13
Kasum majandustegevusest 31 328 18779

Aruandeaasta puhaskasum 31328 18 779



Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood iritegevusest
Puhaskasum

Korrigeerimised:
Pshivara kulum ja viirtuse langus
Kasum kinnisvarainvesteeringute miliigist
Intressitulu
Aritegevusega seotud nduete ja etternaksete muutns
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rabavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute miiik

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

31328

3383
=54 708

19284
619

-101

1 000

1 000

899

16
899
915
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osa-  Kohustuslik Eelmiste . KOKKU. ...ooooareercarcoenes .

kapital reservKkapital perioodide

kasum

(kahjum)
31.12.2001 40 000 4 000 -21 824 22176
Aruandeaasta puhaskasum 18 779 18779
31.12.2002 40 000 4 000 -3 045 40 955
31.12.2002 40 000 4 000 -3 045 40 955
Aruandeaasta puhaskasum 31328 31328
31.12.2003 40 000 4 000 28 283 72 283




Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja

hindamisalused

OU Kortered 2003. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning Vabariigi
Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méfrustes, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

OU Kortered kasumiaruanne on koostatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiarvande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspdhimétete muutus

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kirnisvarainvesteeringud jousiumisega alates 01.01.2003
klassifitseeriti seni materiaalse pdhivarana kajastatud kinnistud (18petamata ehitised ja maa) Umber
kinnisvarainvesteeringuks (vt. lisa 3).

Raha ja selle ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaiki.

Finantsvarad ja finantskohustused
Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara

vai —kohustuse eest makstud vi saadud tasu Giglane véddrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvara v8i —kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantsvarad kajastatakse edaspidi bilansis rakendades korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit s.o. algses
soetusmaksumuses, mida on vajadusel korrigeeritud pdhiosa tagasimaksetega (laenude puhul), vidrtuse
langusest voi laekumise ebatbenidolisusest tingitud v@imalike allahindlustega (ebattendoliselt lackuvate
finantsvarade puhul).

Nbuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tendoliselt laekuvatest summadest. Iga konkreetse
kliendi laeckumata arveid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Finantskohustusi kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu tecnimise voi turuviirtuse tdusmise
eesmérgil ning mida ei kasutata ettevitte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis
arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tihendab, et
kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja v&imalikud allahindlused viiirtuse langusest. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel
meetodil, lihtudes konkreetse vara kasulikust elueast 1,5 % aastas, maad ei amortiseerita.
Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumniaruandes real Péhivara kulum ja vidrtuse langus.

Kinnistu koosseisus olevad l&petamata ehitised, mida edasi ehitama ei hakata, kajastuvad bilansikirjel
Kinnisvarainvesteeringud (vt. lisa 3 ).

Tulude arvestus

Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile
ostjale ning mitilgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt méisratay. Teenuste osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse samades perioodides teenuste osutamisega kaasnevate kulutustega. Intressitulu
kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressimé#rast,




Seotud osapooled
OU- u Kortered aastaaruande koostamisel on loetud sectud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdtja);
- tiltar-ja sidusettevitteid;
- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid;

- tegev- ja k&rgema juhtkonna liikmeid ning nende isikute lahisugulasi ja nendegaseotudettevétteid

Rahavoogude aruanne
QU- u Kortered rahavoogude kajastamisel on rakendatud kaudmeetodit, mille pubnl on korrigeeritud

aruandeperioodi kasumit
-mitterahaliste majandustehingute mdjuga,
-dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutusega,
-investeerimis- voi finantseerimistegevusega seotud tulude ja kuludega.

Potentsiaalsed kohustused

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jaib alla
50% v&i nende suuruse hindamine ei ole usaldusvigme.

Bilansipdevajar slindmuse

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m@jutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2003. a. ja aruande koostamispieva 26. mirts 2004. a. vahemikul,
kuid on seotud arnandeperioodil voi varasematel perioodidel toiminud tehingutega.

Lisa 2 Materiaalne pohivara

Lépetamata Maa Kokku
ehitus

Seisuga 31.12.2002 225 489 8§t 090 306 579
Umberklassifitseeritud )
kinnisvarainvesteeringuks 225 489 8§81 090 306 579
Seisuga 31.12.2003 0 0 0
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

Maa Lépetamata Kokku

ehised }

Seisuga 31.12.2002 0 L] 0
Umberklassifitseeritud materiaalsest pohivarast 81 090 N 225 489 306 579"
Jiikmaksumus 01.01.2003 81 090 225 489! 306 579
_B?I“Tﬁﬁdud kinnisvarainvesteering 20 790 85 789 106 579
Amortisatsioonikulu o 0 3383 3 383
M iitidud kinnisvarainvesteeringu kulum 0 1287 1287
Jidkmaksumus 31.12.2003 60 300 137 604| 197 904

Aruandeaastal miiildi kinnisvarainvesteering, mille jidkmaksumus oli 105 292 krooni., miiigihind 160 000
krooni ja miifigitulu 54 708 krooni.

Osaiihingul on seisuga 31.12.2003 iiks kinnisvarainvesteering, mida hoitakse turuvairtuse tdusmise eesmirgil
ja mille koosseisu kuulub pooleliolev 18-krt elamu,

Ao



Lisa 4 Mitmesugused néuded

Lo T s MR « VSRR 110
[ L L Ul LT
31.12.2003 f 31.12.2002
ndue s.h.pikaaja-; s.h.lihiaja-| nodue s.h lithiaja- Makse-| Intressi-
line osa line osa line"5sa] " tihiaeg | mARr|
Emaettevitia ja teised konsolideerimisgrupi ettevitiad
Kinnisvara miiiik 25000 25 000! ¢ 0 0; 08.12.2005 0
Tasumata arved 0 0 0| 27100 27 100
Kokku 25000 0 27 100
Eraisik 0 0 0
Korteri muiik 7170 0 7170 7170 7170
Lisa 5 Volakohustused
31.12.2003 31.12.2002 M aksetihteg Intressim dir
Emaettevétia ja teised konsolideerimisgrupi ettevétiad
Laen 154 611/ 308 611  madramata 0
|
|
Lisa 6 Osakapital
Osakapitali suurus on 40 000 krooni ja 100% omanik on OUJ HMP Invest,
Lisa 7 Miiiigitulu
Mitiigitutu 5 416 krooni { 2002. a. 31 950) on saadud materjalide miiiigist kohalikult turul.
Lisa 8 Kaubad, materjalid ja teenused
2003 2002
Miiiidud materjal 6237 960
Mahakantud materjal 5936 0
Kokku 12173 960
Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega
Ostetud ja mitiidud materjalid ning teenused seotud osapooltega
Seotud osapool 2003 2002
O st O st Miiiik
AS Uuemdisa Invest 1200 600 20 000
0U Kaare Vara 0 7100
Kokku 1200 600 27 100




Saldod seotud osapooltega I

T T L

Seotud osapool Nouded Kohustused ' ;

31.12.2003 31.12.2002) 31122603 Y07 &¥4h 2002
|AS Unemndisa Invest - tasumata arve 0 20 000,‘ 0 1]
AS Uuemdisa Invest - laen 0 0 34,611 08611
AS Uuemdisa Invest - kinnisvara miliik 25 000 0 0 0]
O1J Kaare Vara - tasumata arve ; 0 7100 0/ 0
Kokku | 25 000 27100 154 611° 308 611

OU Kortered mitiis AS- le Uuemdisa Invest Kinnisvarainvesteeringu miiligihinnas 160 000 krooni
(kinnisvarainvesteeringu jaskmaksumus 105 292 krooni).

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaid
hindasid.

Lisa 10 Potentsiaalsed kohustused

Etteviite tulumaks

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2003. a moodustab 28 283 (31.12.2002. a. kahjum 3 045) krooni.
Maksimaalne v@imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 9 937 krooni, Seega saab dividendidena vilja maksta 18 346 krooni.

Lisa 11 Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruvandes realt Kinnisvarainvesteeringute miifik on elimineeritud mitterahaline tasumine
mitiidud kinnisvarainvesteeringu eest summas 150 000 krooni {(vt. lisa 3, 4 ja 9).




Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek SISHE

27 -06- 2004

SN

OU- u Kortered juhatus teeb ettepaneku jaotada 2003 aasta puhaskasum jargnevait:

Eelmiste perioodide kahjum -3 045
Aruvandeaasta kasum 31328
Jaotamata kasumi jaak peale kasumi jaotamist 28 283



Juhatuse allkirjad 2003. a. majandusaasta aruandele

OU-u Kortered 2003. a. majandusaasta aruande allkirjastamine 26.mirtsil 2004. a.
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OU- u Kortered juhatuse litkmed:

Jaak Kanepi isikukood 35307284711

7

J aak%fepi
juhatuse liige




L gl

2003.a. AASTAARUANDELE

O0 KORTERED
OSANIKE NIMEKIRI

Osakapitali suurus 40 000.00 (nelikimmend tuhat) EEK (eesti
krooni). :

OSANIK OSA NIMIVAARTUS

OU HMP INVEST
Registrikood 10048516 40 000.00
Karja 27 A

90501 Haapsalu
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OU KORTERED
AINUOSANIKU OTSUS

Haapsalu 2004 marts 26

Ainuosanik OU HMP Invest, mida esindab juhataja Koit Uus, tegi
jargmised otsused 2003.a. aastaaruande ja bilansi kinnitamise
kohta.

1. 2003.a. aastaaruande ja bilansi kinnitamine.

1.1 Kinnitada OU-u Kortered 2003.a. aastaaruanne ja bilanss
tasakaalus 231 235 krooni, kasumiga 31 328 krooni.

1.2 Jatta 2003.a. kasum 31 328 krooni eelmiste perioodide
kahjumi katteks.
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Koir'Uus

Ainuosaniku
OU-u HMP Invest seaduslik esindaja




