MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2011
aruandeaasta I6pp: 31.12.2011

arinimi: OU Kvissental

registrikood: 10737055

tanava nimi ja maja number: Riia 4
linn: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 51004

telefon: +372 7306828
faks: +372 7306825
e-posti aadress: info@kvissental.ee

veebilehe aadress: www.kvissental.ee



OU Kvissental

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Varud
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 7 Materiaalne p&hivara
Lisa 8 Vélad ja ettemaksed
Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 10 Osakapital
Lisa 11 Midgitulu
Lisa 12 Miludud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Lisa 13 Uldhalduskulud
Lisa 14 Tédjdéukulud
Lisa 15 Muud éaritulud
Lisa 16 Tulumaks

Lisa 17 Seotud osapooled

2011. a. majandusaasta aruanne

© 0w 0 N o g »~ b~ W

=
o

10
10
10
11
11
11
12
12
12
13
13
13
13
14



OU Kvissental 2011. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

2001.a. moodustatud osatihing Kvissental pohitegevuseks on olnud Tartus Kvissentali elamurajoonis eramukruntide ettevalmistamine,
varustamine kommunikatsioonidega, tanavate rajamine, samuti kvaliteetse elukeskkonna juurde kuuluvate muude rajatiste valjaehitus. Seejarel
eramumaade miik ja jatkuv piirkonna edasiarendus kuni elukeskkonna I8pliku valmimiseni. 2011.a. algusest jatkas OU Kvissental enda
omandis olevate Uldkasutatavate kinnistute hooldamist, tenniseplatside véljarentimist elamurajooni elanikele. Aktiivselt osaleti valjakujunenud
elukeskkonna séilimise nimel naaberkinnistute detailplaneeringute menetlustes.

Arendusprojekt on lahedal 18ppeesmargi saavutamisele st OU Kvissental tegevus seda enam oluliselt ei suuna. Suur osa elanikke on sisse
kolinud eramutesse ja hooldustéddki on ile viidud selleks spetsialiseerunud hooldusfirmadele ja selle organiseerimine on arendajalt OU
Kvissentalilt Gle lainud kohapealsele organiseerimisele. Selle ilesande elluviimiseks, samuti elamurajooni elanike teistegi huvide kaitseks
tulevikus, on moodustatud Kvissentali elamurajooni elanike poolt Mittetulundustihing Kvissentali Selts.

2011.a. jatkas Tartu Linnavalitsus Il planeeringuala linnatanavate ehituse kompenseerimise lepingu téaitmist. Kompenseerimislepingu taitmine on
seotud hoonete valmimisega. Eelnevast tulenevalt tegeles OU Kvissental 2011. majandusaastal ka hoonestamise jarelvalvega ja neile
kasutuslubade saamise jarelvalvega, millega kavatsetakse edasi tegeleda ka 2012. majandusaastal.

2012.a. jatkub ehitustodde jarelvalve kompenseerimislepingu téitmine, renditakse tenniseplatse. Muigis oli kaks elamukrunti, millest Uks
realiseeriti 2011.a. ja teine jaanuaris 2012.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

33 863
13 206
12 670
59 739

36 180

36 180
95919

460
460
460

3750
399
82 543
8 767
95 459
95919

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

13 253 2
26 763 3,4
26 764 5
66 780

36 180 6
149 7
36 329
103 109

198 8
198
198

3995 10
399
56 567
41 950
102 911
103 109
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 31310 974 11
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -14 783 -1178 12
Brutokasum (-kahjum) 16 527 -204
Uldhalduskulud -3 449 -1219 13,14
Muud éaritulud 0 58 433 15
Arikasum (kahjum) 13078 57 010
Finantstulud ja -kulud 0 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 13078 57 028
Tulumaks -4 311 -15078 16
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 767 41 950
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 13078 57 010
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 149 446 7
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -7 959
Kokku korrigeerimised 149 -7 513
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 13 557 9988
Varude muutus 14 094 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 262 198
Kokku rahavood éaritegevusest 41 140 59 683
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 0 12 998
Laekunud intressid 0 18
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 13016
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -16 219 -56 722 16
Makstud ettevétte tulumaks -4 311 -15078 16
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -20 530 -71 800
Kokku rahavood 20610 899
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 13 253 12 354
Raha ja raha ekvivalentide muutus 20 610 899
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 33863 13 253 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muutused reservides

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

3995
0

-245
3750

Kohustuslik
reservkapital

3195
0

0
-2796
399

399

Jaotamata
kasum (kahjum)

110 493
41 950
-56 722
2796
98 517
8 767
-16 219
245

91 310

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

117 683
41 950
-56 722
0

102 911
8 767
-16 219
0

95 459
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kvissental 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes néudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Parendustega seotud
kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad
tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad poéhivara t66j6udlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt

tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt. Maad ei amortiseerita.
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Pdhivara arvelevbtmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Kvissental aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
-omanikke;

‘tegev- ja kérgemat juhtkonda;

-eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 363 13 253
Tahtajalised hoiused 33500 0
Kokku raha 33863 13 253
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 4203 7 837
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 9 003 18 926 4
Kokku nduded ja ettemaksed 13 206 26 763

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Ettemaks
Kéaibemaks 9 003 18 926
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9003 18 926
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
L&petamata toodang 12 670 26 764
Kokku varud 12 670 26 764

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2009

Soetusmaksumus 41 220 41 220
Jaakmaksumus 41 220 41 220
Muugid -5 040 -5 040
31.12.2010

Soetusmaksumus 36 180 36 180
Jaadkmaksumus 36 180 36 180
Jaakmaksumus 36 180 36 180

10
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
seadmed

31.12.2009

Soetusmaksumus 2231 2231

Akumuleeritud kulum -1 636 -1 636

Jaakmaksumus 595 595

Amortisatsioonikulu -446 -446

31.12.2010

Soetusmaksumus 2231 2231

Akumuleeritud kulum -2 082 -2 082

Jaakmaksumus 149 149

Amortisatsioonikulu -149 -149

31.12.2011

Soetusmaksumus 2231 2231

Akumuleeritud kulum -2 231 -2231

Jaakmaksumus 0 0

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Vélad tarnijatele 451 184
Muud vélad 9 14
Kokku vélad ja ettemaksed 460 198

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 72 135 77 828
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 19175 20 689
Kokku tingimuslikud kohustused 91 310 98 517

11
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

1086 eur, 888 eur, 690 eur ja 1086 eur.

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Tenniseplatside tdrimine
Kinnistute hooldamine
Kinnistute miik

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muudud toodangu (kaupade,

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud kinnisvara
Ostetud materjalid

Ostetud teenused

Kruntimine

Heakord, muud t66d

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

31.12.2011
3750
4

2011

31310
31310
31310

1175
576
29 559
31310

2011
14 094
423
266

14783

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
3995
4

2010

974
974
974

965

974

teenuste) kulu

2010

81
361
608
128

1178

12
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Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Reklaamikulud

Riigildivud ja notariteenused
Pangateenused

Juriidilised teenused
Haldusteenus

Kokku tldhalduskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Kulude kompenseerimine

Kokku muud éaritulud

Lisa 16 Tulumaks
(eurodes)

Valjakuulutatud dividendid

Kokku

2011

Maksustatav
summa

16 219
16 219

2011
46

118

149

217

103

1930

880
3449

2011

2011

Tulumaks

4311
4311

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
0
128

266 14
446
340
35

1219

2010
198
68
266

2010
7 959
50 474
58 433

2010

Maksustatav Tulumaks
summa

56 722 15078
56 722 15078

13
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Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Juhtkonnale pole tasusid ja muid olulisi soodustusi arvestatud.

14



Aruande digitaalallkirjad

OU Kvissental (registrikood: 10737055) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HEIKI PENDAROV Juhatuse liige 01.03.2012
KALEV KASE Juhatuse liige 01.03.2012
ALAR KROODO Juhatuse liige 01.03.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
82 543
8767

91 310

77 025

14 285

91 310

31.12.2011
82 543
8767

91 310

77 025

14 285

91 310



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud

Nimi / &rinimi

AUM Konsult OU

ASM Investments
ou

RauRe Invest OU

Liivu Kapital OU

Isikukood /

registrikood /

stinniaeg

11537045

11137239

11537039

11537022

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

limatari 34, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Riia 4, Tartu linn,
Tartu maakond,
Eesti

Tudrimehe 3,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Kapteni 5, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Sisu

+372 7306828

+372 7306825
info@kvissental.ee

www.kvissental.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41101 29559 94.41%

Osaluse suurus ja
valuuta

888 EUR

1086 EUR

690 EUR

1086 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



