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Arco Vara kontserni pdhitegevuseks on teostada kinnisvara arendustegevust ning pakkuda
kinnisvaraga seotud teenuseid kolmes Balti riigis, sh. investeerimis-, ehitus-, jirelevalve-,

projektijuhtimise-, maakler-, haldus-, hindamis- ja konsultatsiooniteenused.

Kinnisvaraarenduse all méistab konisern kinnisvara vadrtustamist labi uue detailplaneeringu
ja/vdi investeeringute rajatistesse ja ehitistesse. Vaartustamiseks seotakse kontserni erinevate
ettevotete kompetents turu] tegutsevate parimate pakkujate toodete ja teenustega, mis annab
v@imaluse juhtida ja  kontrollida protsesse algusest ldpunitagades arenduse kvaliteedi.
Arendustegevust teostatakse nii elu- kui drikeskkonnas.

Olulisemad Arco Vara kontserni ettevotted on: OU Arco Vara Arfjuhtimine (100%), Arco
Investeeringute AS (95%), Arco Development SIA (100%), Deena Ehituse OU (100%), Arco Vara
Tallinna Biiroo AS (100%), Arco Real Estate SIA (100%), ja Tallinna Oliimpiapurjespordikeskus
(40%).

Arco Vara kontserni majandustegevus jaguneb alljirgnevalt kolmeks valdkonnaks:
- Arco Vara arendusgrupp
- Arco Vara teenindusgrupp
- Arco Vara kinnisvarainvesteeringud

Arendustegevus

Arco Vara  arendusettevitete eesmirk on  teostada klientide ja  kontserni
kinnisvarainvesteeringute reaalset véirtuse tdstmist. Arendustegevuses pakutakse jirgmisi
teenuseid: detailplaneeringn koostamine ja kooskdlastamine, arhitektuuriliste lahenduste
viljatoitamine ja kooskdlastamine, projekteerimise ja ehituse tellijapoolse valiku ja juhtimise

korraldamine, jérelevalve organiseerimine, miiiigi ettevalmistamine ja juhtimine.

2004. aastal jatkati Eesti arendusettevitetes tavapidrast majandustegevust. Olulisematest
projektidest vdib wvilja tuua drikeskkondades Nurmenuku kaubanduskeskuse (RIMI),
elukeskkondades jitkati Veskimoldre, Merividla2 ja mitmete teiste projektidega. Algust tehti
mitmete suuremahuliste #drikeskkondade arendusprojektide ettevalmistamisega, milliste

realiseerumist oodatakse kidesoleval majandusaastal.
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Lt seisukohalt oli oluline kinnisvaraarenduse eraldamine Arco Real Estate SIA tegevusest;
arendusetegevuse teostamiseks asutati uus tiitarettevote Arco Development SIA (Arco-Vara -
osalus 100%). Alustamaks reaalset arendustegevust teostati investeeringuid kinnistutesse

elukeskkonnaprojektide arendamiseks nii Riias kui selle lahitimbruses, kokku ca 110 ha ulatuses.

Teenindusgrupp

Arco Vara teenindusgruppi iseloomustab moéédunud aastal kvaliteedi kasv Eestis ja Litis ning
oluline turuosa kasv peamiselt Liti ja Leedu turgudel. Arco Vara teenindusgrupp jidtkas lidrina
Eesti kinnisvaraturu vahendusturul ning Litis ollakse saavutamas sama positsiooni. Arco Vara
Eesti teenindusgrupp ei tegutse alates 2005, aastast eraldiseisvate piirkondlike ettevotetena, vaid
thendatud ettevdttena - Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS, mis omab vastavalt esindusi itheksas
Eesti linnas.

Eesmiirk on olla edaspidigi suuremate arendajatele ja ehitajatele partner optimaalsete lahenduste
ning 16pptarbija leidmisel (sh. miiiigi organiseerimises).

Hoides senist kasvutempot keskendutakse Eestis jdrjest enam sisemise efektivsuse
saavutamisele. Ldti ja Leedu turgudel on peamise eesmirgina seatud kdibemahtude

suurendamise jatkamine ning maksimaalse efektiivsuse saavutamine.

Arco Vara ehitusteenuste osas suurendas kontserni kuuluv Deena Ehituse OU kiivet ligi kolm
korda. Seoses omaniku vahetusega toimus tegevuse pohjalik iimberstruktureerimine ning
pohirghk pandi jirgmise 5 aasta tegevusplaanist lihtuvate ndudmistele vastavate muutuste
sisseviimisele.

Tallinna Linnaehituse AS jatkas tavapérast majandustegevust turuliidrina.

Arco Vara suurendas osalust mdlemas ettevottes: 2004. aasta 16puks oli osalus Deena Ehituse QU-

s 100% ja Tallinna Linnaehitus AS-s 64%.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuid teostati vastavalt ettevitte pikaajalistele plaanidele, sealhulgas

omandati kinnistuid nii elu- kui drikeskkondade arendamiseks.

Kinnisvarainvesteeringutesse investeerimisteenust pakkuvatest ettevdtetest kirjutati alla leping
Rootsis resideeruva East Capital AB-ga iihise investeerimisteenuseid juhtiva ettevdtte Arco
Varavalitsemine AS (Arco Asset Managament Ltd.} asutamiseks, millest johtuvalt miiiidi Arco
Kapitalifjuhtimise AS, kui tulevikus vdimaliku konkureerivat teenust pakkuv ettevote.
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2004. aasta oli kontserni jaoks tavapirase majandustegevuse aasta. Ettevotted-laiendasid-seatud-. ...

eesmiérkide raames dritegevust ning sellest tulenes konsolideeritud miitigitulu kasv 25%, joudes
350 miljoni krooni tasemele. Ettevotete konsolideeritud puhaskasum moodustas tile 100 miljonit
krooni (kasv iile 10%).

Analoogselt eelmiste aastate majandustegevusega moodustas valdav osa (56%) mitiigitulust
arendustegevus, sh. kinnistute miiiik (2003: 55%), erinevate teenuste osakaal miiiigitulust
moodustasid tile 41 % (2003: 37%) ning muud tulud ligi 3% (2003: 8%).

Arco Vara kontserni strateegiliste eesmirkide saavutamisel lihtub ettevite jitkusuutlikust
arengust, eelistades finantsarvestuses konservatiivsuse printsiibist lihtudes mddduka riskiga
projekte ning pidades silmas optimaalset likviidsuse olemasolu kontserni kohustuste digeaegse
tditmise tagamisecks. Investeerimistegevuse paremaks juhtimiseks kontsernis toimiv {ihtne
investeeringute tegemise kord on véimaldanud koondada maksimaalselt ettevéttes olemasoleva
kompetentsi projektide libitdotamisele vihendades samal ajal v&imalust pShjendamatute riskide
votmiseks. Kontserni lithiajalise likviidsuse tagamiseks hoitakse kontsernis pidevalt
korglikviidsete vahendite (s.0. raha ja selle ekvivalendid ning kiirelt realiseeritav kinnisvara)
mahtu vihemalt 10% ulatuses varade kogumahust.

Kontserni pohitegevust iseloomustavad nditajad (vastavalt 31. detsembri seisuga v5i aasta kohta):

2004 2003
Fuhaskasumimarginaal (puhaskasum/ miiiigitulu) 28,6% 32,3%
Arikasumimarginaal (drikasum/miutigitulu) 37,0% 60,0%
Omakapitali tootlus (puhaskasum/ perioodi keskmine omakapital) 43,2% 66,5%
Aktivate tootlus (puhaskasum/ perioodi keskmised koguvarad) 11,0% 12,7%
Omakapitali médr (omakapital/ koguvarad) 27,9% 22,4%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kéibevarad ! / lithiajalised kohustused) 1,0 1,0
Puhaskasum aktsia kohta (puhaskasum/aktsiate arv), tuhandetes kroonides 11,9 10,8

1 sisaldab siduvate ostupakkumistega kaetud kinnisvarainvesteeringute bilansilist vasrtust

2004. aastal ei olnud Arco Vara AS-is palgalisi to6tajaid, juhatuse ja ndukogu liikmetele tasusid ei
makstud. Arco Vara kontsernis (sh. iihisettevitetes) t66tas 2004..a keskmiselt kokku iile 220

inimese, kelle brutoté&tasu moodustas 32,2. miljonit krooni.
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2005, aastal on Arco Vara grupil plaanis jatkata tavapirast majandustegevust. Planeeritud on
suurendada investeeringuid kinnisvarainvesteeringutesse tagamaks ressursi olemasolu

arendustegevuse kasvuks Eestis, Litis ja Leedus.

Flukeskkondlikus arenduses on eesmirk toota Riias ja Tallinnas 10% turundudlusest ning
Vilniuses alustada elukeskkondade arendust. Arikeskkondade arenduses arendada vélja kuni 30

000 m? biiroo- ja kaubanduspindu.

Investeerimisteenust pakkuva Arco Varavalitsemise AS eesméargiks on kasvatada tema poolt
juhitavate kinnisvarafondi{de) kogumahtu majandusaasta lopuks vidhemalt poole miljardi
kroonini.

Ehitusteenuses on eesmargiks jouda kdibeni 450 miljonit krooni.

Arco Vara AS teenindusgrupp jatkab Balti riikides arengut, samuti on plaanis asutada Arco Vara
teenindusbiiroo Kiievisse, milline alustab kinnisvara vahendusteenuse pakkumist 2005. a,

esimesel poolaastal.

Plaaneeritud kontserni keskmine konsolideeritud varade tootluse (ROA) eesmirk on 6 kuu

Eurilor + 6 protsenti.

Viljar Arakas

Juhatuse esimees
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1
; KASUMIARUANNE
- aasta kohta, tuhandetes kroonides
. Lisad Kontsern Emaettevite
. 2004 2003 2004 2003
[ Miitigitulu 3 349941 280191 0 0
B Miitidud kauba kulu 4 =240 701 -187 254 0 0
. Brutokasum 109 240 92 937 0 0
| Turustuskulud 5 -9354 -8 766 0 0
Uldhalduskulud 5 -43 759 70 124 -170 -120
[ | Muud éritulud 5 79 018 18 895 0 0
B Muud drikulud 5 -5 552 -5122 0 0
u Arikasum 129 593 168 068 -170 -120
[ | Kasum/kahjum tiltar- ja 6 4319 -747 103 664 94 303
{thisettevatete aktsiatelt
u Muud finantstulud ja kulud 6 25175 26069 93 23
a Kasum enne fulumaksukulu ja 108 737 141 252 103 587 94 206
. . vihemusosalust
3 | Tulumaksukulu 7 -2102 -153 -259 0
] Kasum enne vihemusosalust 106 635 141 099 103 323 94 206
| .
Vihemusosalus -6 580 -50 469 0 0
]
Puhaskasum 100 055 90 630 103 328 94 206
|
|
uhaskasum aktsia kohta
Puhask aktsia koh 3
- tava 11,9 10,8 12,3 11,2
[ | - lahustatud 11,9 10,8 12,3 11,2
n
[ |
B
|
[ Lisad lehekiilgedel 14 kuni 48 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.
|
B 7
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seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

VARAD

Kiibevara

Raha ja raha ekvivalendid

Aktsiad ja muud viirtpaberid
Nbuded ostjate vastu

Muud nduded

Viitlaekumised ja ettemakstud kulud
Varud

Kiibevara kokku

Pohivara

Tiitar- ja ithisettevotted
Muud finantsinvesteeringud
Bioloogilised varad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Immateriaaine p&hivara
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused

Lithiajalised kohustused
Volakohustused

Volad tarnijatele

Muud lijhiajalised vélad
Maksuvalad

Viitvdlad ja ettemakstud tulud
Eraldised

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused
Muud pikaajalised vélad
Pikaajalised eraldised
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Vihemusosalus

Lisad

15
10
11

13

14
15
16
17
18
19

20

21
22
23
24

20
25
24

Kontsern Emaettevote

2004 2003 2004 2003
23344 18 467 3 0
500 1124 49 40

14 453 7 655 0 0
26 545 22159 75 566 893
8704 3 488 5170 2
147 567 184 243 0 0
221113 237136 80 788 935
0 0 272 550 187 476
49137 50 746 3 687 6275
5289 6332 0 ¢
681 564 469 143 0 0
36905 38830 0 0
14523 9325 0 0
787 418 574 376 276 237 193 751
1008531 811 512 357 025 194 686
217 784 178 140 34 298 5312
22935 19423 12 0
11 045 6743 13 226 3481
6693 4053 259 0
35723 23 468 6 000 0
371 1271 0 0
294 551 233098 53795 8793
338 689 318 908 0 0
21 074 3 858 15 666 1051
1100 16 0 0
360 863 322782 15 666 1051
655 414 555 880 69 461 9844
71834 73 798 0 0
(.. .jatkub)

Lisad lehekiilgedel 14 kuni 48 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.
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Lisad Kontsern @ Emaettevote ...
| 2004 2003 2004 2003
= Omakapital '
Aktsiakapital 26 4 200 4 200 4200 4200
B Ulekurss 26 8 841 8841 8 841 8 841
Reservkapital 420 400 420 400

B Umberhindluse reserv 17 5186 0 5186 0
! Jaotamata kasum 262120 168 085 268 401 171093
' Realiseerimata kursivahed 516 308 516 308
; 8 Omakapital koklu 281 283 181 834 287 564 184 842
: KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 1008 531 811512 357 025 194 686

B KOKKU

B

n

B

|

u

n

m

u

|

||

H

u

]

o

|

I

|

n

|

|

- Lisad lehekiilgedel 14 kuni 48 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.
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Lisad Kontsern ----........ Emaettevite.. ........
2004 2003 2004 2003

Rahavood dritegevusest
Arikasum 129593 168 068 -170 -120
Arikasumi kerrigeerimised:

Materiaaise ja tmmateriaalse pohivara

amortisatsioon 18,19 -15719  -108438 0 0

Materiaalse ja immateriaalse pchivara muitigi

kasum/kahjum & -8507 -312 a 0

Kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara

iglase véidrtuse muutus 16,17 -58 084 -12 166 0 0
Aritegevusega sectud varade muutus -20 787 10022 -658 -894
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 65684 24174 12 133
Muud finantstulud ja -kulud -235 -2 366 29 364
Rahavood dritegevusest koldku 90945 30634 -787 517
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 18,19 -9 659 -19012 0 0
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miitik 18 819 2816 0 0
Kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara
soetus 15,17,21 -89 427 -13715 0 0
Kinnisvarainvesteeringute miiitk 516,17 45 763 20553 0 0
Tiitar- ja ithisettevtete soetus 14,21,25 -58 935 228 43702 -4 450
Tiitar- ja tihisettevétete miilik 14 17 462 1010 86 877 20
Muude investeeringute soetus -569 -277 -179 40
Muude investeeringute miitik 1057 1638 40 0
Kontsernikonto ndude muutus 0 0 -33984 0
Antud laenud -29 529 -3662 38624 0
Antud laenude ja kapitalirendi nduete
tagasimaksed 14 633 1336 6 669 2927
Saadud intressid 3873 1219 0 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -104 512 -2322  -22903 -1 543
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 325878 148415 31693 4014
Saadud laenude ja kapitalirendi kchustuste
tagasimaksed -293118  -158792  -8000 -1977
Arvelduskrediidi muutus 20 -3 842 15 555 0 0
Aktsiate emiteerimine! 14 733 0 0 ]
Makstud dividendid: -339 o 0 0
Makstud dividendide tulumaks! -69 0 0 0
Makstud intresgid -24 682 -27 230 0 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 18 561 -22052 23693 2037
RAHAVOOD KOKKU 4994 6260 3 ~23

! titarettevotte Arco Balti Kinnisvarafondi AS-i vihemusosaluselt saadud ja vahemusosalusele makstud

rahadega.

Lisad lehekiilgedel 14 kuni 48 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa,
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Lisad Kontsern e Emaettevite oo
2004 2003 2004 2003
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 18 467 12 207 0 23
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4994 6 260 3 -23
Valuutakursi muutuse mdju rahale ja raha
ekvivalentidele -117 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 23 344 18 467

Raha ja raha ekvivalendid rahavoo aruandes vorduvad raha ja raha ekvivalentidega bilansis, mis
koosneb sularahast, pankade arvelduskontodel olevast rahast, tédhtajalistest deposiitidest ja
rahaturufondi osakutest.

Lisad lehekiilgedel 14 kuni 48 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.
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g- Arco Vara AS Majandusaasta aruanne 2004
1 Raamatupidamise aastaaruanne
Tallinna Linnakohus
. Registriosakond
SISSE TULNUD
] OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
aasta kohta, tuhandetes kroonides 30 -06- 2005
} Kontsern Aktsia- Ulekurss Kohustuslik  Umber- Jaotamata Realiseeri- Oma-
B kapital reservkapital hindluse  kasum mata kapital
reserv kursivahed  kokku
B Seisuga 31.12.2002 4200 8 841 0 0 77855 33 90863
Realiseerimata kursivahe
m muutus 0 0 0 0 0 341 kL1
. Reservkapitali
moodustamine 0 0 400 0 -400 0
B Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 0 90630 0 90630
. Seisuga 31.12.2003 4 200 §841 400 0 168085 308 181834
. Realiseerimata kursivahe
B muutus 0 0 0 0 0 208 208
Reservkapitali
B moodustamine 0 0 20 0 20 0 0
g | Materiaalse pShivara
| timberklassifitseerimine
. kinnisvarainvesteeringuks
' (vt lisa 17) 0 0 0 5186 0 0 5186
B Dividendide
villjakuulutamine 0 0 0 0 -6 000 0 6000
| Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 0 100055 0 100055
u .
Seisuga 31.12.2004 4200 8841 420 5186 262120 516 281 283
[ | {...jitkub)
' Lisad lehekiilgedel 14 kuni 48 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.
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Arco Vara AS Majandusansta aruanne 2004

1 i nie
Raamatuptdamﬁﬁ]ggs aarugnne

Repgistriosakond

SISSE TULNUD

Jirg..) 30 -06- 2005
Emaettevote Aktsia-  Ulekurss Kohustuslik ~ Umber- Jaotamata Realiseeri- Oma-
kapital reservkapital  hindluse kasumi " mata kapital- -
reserv kursivahed kokku
Seisuga 31.12.2002 4200 8 841 0 0 77 287 -33 90295

Realiseerimata kursivahe

muutus 0 0 0 0 0 341 3
Reservkapitali

moodustamine 0 0 400 : 0 -400 0 0
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 0 94 206 0 94206
Seisuga 31.12.2003 4 200 8 841 400 0 171 093 308 184842

Realiseerimata kursivahe

muutus 0 0 0 0 0 208 208
Materiaalse pohivara

timberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringuks

(vt. lisa 17) 0 0 5186 0 0 0 5186
Reservkapitali

moodustamine 0 0 0 20 -20 0 0
Dividendide

viiljakuulutamine 0 0 0 0 -6 000 0 -6000
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 0 103328 0 103 328
Seisuga 31.12.2004 4200 8841 5186 420 268 401 516 287564

Emaettevdtte ja kontserni omakapital ja kasum erinevad seetdttu, et negatiivse omakapitaliga
tiitar- ja ithisettevotete osas on viimaste majandustulemused kajastatud ainult selles ulatuses,
mille tulemusena kajastatakse investeeringud (k.a. pikaajalised laenud) null vairtuses ja mille
osas ei ole emaettevittel siduvat kohustust teha tiiendavaid sissemakseid tiitar- voi
iihisettevttesse vdi tasuda nende eest mingeid kohustusi. Konsolideeritud aruannetes on
negatiivse omakapitaliga tiitar- ja ithisettevdtete majandustulemused kajastatud tiies ulatuses.

Aktsiakapitali kohta on toodud tdiendavat informatsiooni lisas 26.

Lisad lehekiilgedel 14 kuni 48 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.
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Arco Vara AS Muajandusansta aruanne 2004
Raamutupida‘n?imrmstam

caistriosakond

SISSE TULNUD

3 0 -06- 2005

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisal ULDINE INFORMATSIOON

Arco Vara AS-i 31, detsembril 2004. a I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne
(nii kontserni kui ka emaettevotie) kinnitati vastavalt juhatuse otsusele 31. mirtsil 2005. a.
Ariseadustikust lihtuvalt kinnitab majandusaasta aruande, mille iiks osa on ka raamatupidamise
aastaaruanne, iildkoosolek. Uldkoosolekul on &igus juhatuse poolt koostatud ja esitatud

majandusaasta aruanne jitta kinnitamata ning nbuda juhatuselt uue majandusaasta aruande

koostamist ja {ildkoosolekule esitamist.

Arco Vara AS on Eestis asutatud ettevdte, mille tditajate arv koos tiitar- ja iihisettevotetega ulatus
2004. aastal keskmiselt {ile 220 inimese (2003: iile 180 inimese). Kontserni pdhitegevusalad on
kinnisvara ja ehitiste ning eluruumide ja mitteeluruumide kui vallasasjadega seotud tehingute

vahendamine ja vahenduse organiseerimine.

Lisa 2 RAAMATUPIDAMISE ARVESTUSPRINTSIIBID

Aruande koostamise alused

Arco Vara AS-i raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Rahvusvaheliste

Finantsaruandluse Standarditega (Internafional Financial Reporting Standards - IFRS), mis
sisaldavad Rahvusvahelise Raamatupidamise Standardite Toimkonna poolt kinnitatud
standardeid ja tdlgendusi ning Rahvusvahelise Raamatupidamise Standardite Komitee poolt
kinnitatud ja 31.detsember 2004. a seisuga kehtivaid Rahvusvahelisi Raamatupidamise
Standardeid ja Télgenduskomitee tdlgendusi. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
tuhandetes Eesti kroonides (EEK) ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, kui alljirgnevalt
kirjeldatud raamatupidamise arvestusprintsiipides ei ole mérgitud teisiti.

Konsolideerimine

Raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Arco Vara AS-i ning selle tiitar- ja ithisettevétete
raamatupidamise aastaaruandeid iga aasta 31. detsembri seisuga. Tiitar- ja iihisettevatted
konsolideeritakse alates kuupéevast, mil vastavalt valitsev maju vdi {ihine kontroll on kontsernile
tile ldinud ning nende konsolideerimine 1Gpetatakse alates kuupdevast, mil kontsernil valitsevat

mdju voi Ghist kontrolli enam ei ole.
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30 -06- 2005

Kontserni osalus iihisettevdtetes kajastatakse kasutades proportsionaalset konsohdeennust, mllle
tulemusena konisern liidab oma osa kbigist {ihisettevitete varadest, kohustustest tuludest ja

kuludest konsolideeritud raamatupidamise aruande sarnaste kirjetega.

Koik kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid
kontserni ettevitete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes

elimineeritud.

Uued tiitar- ja uhisettevotted (4rilihendused) kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes ostumeetodil. Konsolideeritud kasumiaruandes ja konsolideeritud rahavoogude
aruandes kajastatakse uute tiitar- ja ithisettevdtete majandustulemusi ja rahavoogusid nende
omandamise kuupéevast alanud perioodi kohta. Soetusmaksumus jagatakse varade ja kohustuste
(31. mirtsil 2004. a ja hiljem toimunud &riithenduste puhul ka tingimuslike kohustuste) diglastele

vidrtustele omandamise kuupéeva seisuga.

Investeeringud tiitar- ja lihisettevotetesse emaettevitte konsolideerimata aruandes

EmaettevGtte raamatupidamise aastaaruandes on investeeringuid tlitar- ja iihisettevitetesse
kajastatud  kapitaliosaluse  meetodil, st  soetusmaksumuses, millele lisanduvad
omandamisjirgsed muutused emaettevtte osaluses tiitar- ja iihisettevitte netovarades, miinus

vadrtuse languse allahindlused.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Valisvaluutas fikseeritud tehingud vdetakse arvele tehingukuupédeval kehtinud vahetuskursi
alusel. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse iimber bilansi
kuupédeval kehtiva vahetuskursi jargi. Kursimuutused kajastatakse kasumiaruandes

finantstulude/ -kuludena.

Viilismaal asuvaid tiitarettevtteid defineeritakse kui “iseseisvaid tiitarettevotteid”. Iseseisva
vilismaise tiitarettevotte varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga iimber Eesti
kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtivate Eesti Panga vahetuskursside alusel. Vilismaal
asuvate titarettevdtete tulud ja kulud hinnatakse itimber kasutades kaalutud keskmist
vahetuskurssi. Erinevate valuutakursside kasutamisest tekkiv iimberhindluse vahe kajastatakse
omakapitalis kirjel “Realiseerimata kursivahed”. Vilismaise iseseisva tlitarettevotte miitigil
naidatakse omakapitalis kajastatud timberhindluse vahe summad aruandeaasta kasumiaruandes
real “kasum / kahjum tiitar- ja ithisettevotete aktsiatelt”.
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30 -06- 2005

Vilismaal asuva titarettevitte soetamisest tulenevaid firmavidirtuse ja Oiglase vadrtuse

korrigeerimisi kisitletakse investeerija varana ning kajastatakse omandamxsekuupaeva

vahetuskursi alusel.

-t F .

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v3i
turuvadrtuse tousmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevbtte enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
lihtutakse diglase vidrtuse meetodist, mis tihendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
bilansipdeval tema Oiglasele védrtusele. Kirnisvarainvesteeringu oiglase vadrtuse hindamisel
kasutatakse professionaalsete hindajate abi. Vidrtuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid

kajastatakse kasumiaruandes real “muud &ritulud” / “muud drikulud”.

Bioloogilised varad

Bioloogiline vara on loomne v&i taimne elusorganism. Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel
arvelevotmisel kui ka jargnevate] bilansipdevadel nende Giglases vidrtuses, millest on maha
arvatud hinnangulised mitiigikulutused, vilja arvatud bioloogilisi varasid, mille Giglane vddrtus

ei ole usaldusv#irselt hinnatav.

Bicloogilise varana kajastatud metsa hindamisel diglasesse vidrtusesse lihtutakse vérdlevate
tehingute analiiiisist vastavalt ettevitteviliste professionaalide poolt koostatud metsa
majandamise kavale. Védrtuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse

kasumiaruandes real “muud dritulud”/ “muud &rikulud”.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10000 kroonist ja kasuliku
tédeaga iile ithe aasta. Varad, mille kasulik t68iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni viheviddrtusliku inventarina
(varudena) ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud

viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
soetamisega otseselt seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse materiaalset pshivara bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud

véadrtuse langusest tulenevad allahindlused.
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Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil vara hinnangulise kasuliku toGea_jooksul.

Amortisatsiooniméairad aastas on pohivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 2-18%;
- Masinad ja seadmed 8 - 40%;
- Transpordivahendid 15 - 40%;

- Inventar ja muud seadmed 10 - 40%.

Maa soetusmaksumust ei amortiseerita.

Maa, hoonete, masinate ja seadmete bilansilise viddrtuse vdimalikku langust kontrollitakse
juhtudel, kui mingid stindmused v&i asjaolude muutumine néitavad, et bilansiline védirtus voib
olla langenud alla vara kaetava vadrtuse. Kui testi tulemus néitab, et vara bilansiline védrtus on
suurem kui selle hinnanguline kaetav védrtus, hinnatakse vara alla kuni selle kaetava véértuseni,

milleks on kas vara turuviirtus vdi kasutusviirtus olenevalt sellest, mis on kérgem.

Arvelevdetud maa, hoonete, masinate ja seadmetega seotud hilisemad viljaminekud lisatakse
varade bilansilisele vidirtusele siis, kui on tSendoline, et ettevdte saab sellest tulevikus
majanduslikku kasu, mis on suurem kui olemasolevate varade algselt hinnatud toéovoime.

Selliseid kapitaliseeritud kulusid amortiseeritakse kavakohaselt perioodi jooksul, mis ei {ileta

vastavad kulutused tehakse.

Firmaviartus
Firmavédrtus on tiitarettevétte identifitseeritava netovara soetusmaksumuse ja Siglase védrtuse

vahe soetamiskuupieval. Nii firmavédrtust kui negatiivset firmavidrtust kajastatakse bilansis real

“immateriaalne pohivara”.

Lepingukuupgevaga enne 31. miirtsi 2004 seotud driiihendustest tulenev firmavairtus

Firmavidrtust amortiseeritakse lineaarselt maksimaalselt 10 aasta jocksul, vilja arvatud need
firmavddrtused, mis on seotud pikaajalise (lile 10-aastase) hoonestusbigusega.
Amortisatsiooniperiood pdhineb hinnangulisel perioodil, mille jooksul ettev6te saab tulevikus
eeldavalt majanduslikku kasu. Firmavéértus kajastatakse soetusmaksumuses, millest arvestatakse
maha akumuleeritud amortisatsioon ja koik viirtuse langused. Firmaviddrtuse amortisatsiooni

kajastatakse kasumiaruandes “{ildhalduskulude” real.
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Arco Vara AS Mgjandusaasta aruanne 2004
Raamatupidamise aastaaruanne

Tallinna Linnapkohus
Registriosakond
SISSETULNUD
Negatiivset firmavidrtust kajastatakse tuluna (kasumiaruandes real “tildhalduskulud”)
jargmiselt: 30 -06- 200;

a) see osa negatiivsest firmaviidrtusest, mis on pohjendatav omandatud " ettevtts
prognoositud kahjumitega ostujérgsetel aastatel, kajastatakse tuluna samadel pericodidel,
kui prognoositud kahjumid tekivad;

b) iilejadnud osa negatiivsest firmaviirtusest kajastatakse tuluna jirgnevalt:
i omandatud ettevtte mitte-monetaarsete varade Siglast vadrtust mitteiiletav osa

negatiivsest firmaviirtusest amortiseeritakse tulusse omandatud amortiseeritavate

varade jdrelegjiinud keskmise eluea jooksul. Kui mitte-monetaarsed varad
koosnevad vaid mitteamortiseeritavatest varadesf, nditeks o&iglases vidrtuses

kajastatud kinnisvarainvesteeringutest, siis kajastatakse negatiivne firmavidrtus

tiies ulatuses tuluna aastal, mil kinnisvarainvesteeringu védrtust hinnatakse
esmakordselt peale ettevotte soetamiskuupéeva timber;

ii. omandatud ettevotte mitte-monetaarsete varade 6Giglast vdirtust iiletav osa

negatiivsest firmaviirtusest kajastatakse tulus koheselt.

Pdrast arvelevotmist hinnatakse firmavédrtust soetusmaksumuses, millest arvatakse maha
akumuleeritud véirtuse langused. Firmaviartuse védrtuse langusi kontrollitakse kord aastas voi
sagedamini, kui siindmused v3i asjaclude muutumine niitavad, et bilansiline viirtus voib olla
vihenenud. Viidrtuse langus maidratakse kindlaks firmaviddrtusega seotud raha genereeriva
{iksuse kaetava vadrtuse hindamise teel. Kui raha genereeriva {iksuse kaetav vi#rtus on viiksem
kui bilangiline viartus, siis kajastatakse véddrtuse langusest tulenev kahjum. Firmaviirtuse
védrtuse langusest tulenevad kahjumid kajastatakse kasumiaruandes “iildhalduskulude” real.

Negatiivne firmavidrtus kajastatakse tulus tdies ulatuses koheselt (kasumiaruandes real
“tildhalduskulud”).

Uurimis- ja arenguviljaminekud

Uldjuhul kajastatakse uurimis- ja arenguviljaminekud perioodikuludena. Erandiks on
arenguviliaminekud, mis on identifitseeritavad ja mis tSendoliselt osalevad tulu genereerimisel

jargmistel perioodidel
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30 -06- 2005

Muu immateriaalne p&hivara

Aritihendustest eraldi omandatud immateriaalsed varad voetakse arvele soctusmaksumuses.

Immateriaalsed varad, mis on omandatud iithe osana terve ettevdtte soetamise], vOetakse arvele

firmavédrtusest eraldi, kui diglast vadrtust saab esialgsel kajastamisel usaldusvédrselt hinnata.

ik

Immateriaalse pghivara bilansilise védrtuse voimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui

mingid siindmused v&i asjaolude muutumine niitavad, et bilansiline véirtus v5ib langeda alla

kaetavat vadrtust. Immateriaalset pohivara amortiseeritakse lineaarselt maksimaalselt 5 aasta

o

jooksul. Immateriaalse pShivara amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes real

“iildhalduskulud”.

Finantsvarad

Finantsvarad vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest

makstud v3i maksta oleva tasu Oiglane viadrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki

finantsvara soetamisega oftseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja

noustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused.
Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupdeval.

Edasimiiligi eesmirgil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvaartpabereid kajastatakse edaspidi
nende Giglases viirtuses, mis baseerub noteeritud turuhindadel ning Eesti Panga ametlikel
vahetuskurssidel. Bérsil noteeritud vidrtpaberite puhul kasutatakse bilansipdeva sulgemishindu.
Borsil noteerimata véddrtpaberite puhul kasutatakse Giglast vadrtust, mille leidmisel v3etakse
aluseks kogu ettevittele kittesaadav info investeeringu véirtuse kohta. Kauplemisvidrtpaberitelt
saadud mitiigikasumid /-kahjumid, iglase vaidrtuse muutus ja intressid vastavatelt

vidrtpaberitelt kajastatakse kasumiaruandes real “Muud finantstulud ja -kulud”.

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevote ei ole soetanud edasimiiiigiks, sealhulgas

-

lunastustihtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses
kasutades efektiivset intressimédra. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid
ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on tGenioline, et nende kaetav vidrtus on vaiksem kui

bilansiline vadrtus. Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna jirgmistel ridadel:

a) “lildhalduskulud” - nduded ostjate vastu ja muud dritegevusega seotud nouded;
b) “muud finantstulud ja ~-kulud” - investeerimistegevusega seotud néuded (nii lithi- kui ka

pikaajalised nduded).
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Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansiviliste

varadena.

Intressitulu nouetelt kajastatakse tekkepdhiselt kasumiaruandes real “muud finantstulud - ja

kulud”.

[rres

Varud

Valmistoodang ja Idpetamata toodang voetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb nendest

otsestest ja kaudsetest tootmisviljaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja

koguses. Muud varud vGetakse arvele socetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast,
ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt
seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Varude soetusmaksumuse kindlaks

médramisel kasutatakse jargmisi meetodeid:

- kinnistud ning korterid kui vallasvara - individuaalmaksumuse meetod;

- muund varud - kaalutud keskmise hinna meetod.

Varud hinnatakse lihtuvalt sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto
realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse

aruandeperiocodi kuluna kasumiaruande real “miitidud kauba kulu”.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendid on lithiajalised iililikviidsed investeeringud, mis on vabalt konventeeritavad

teatud rahasummaks ja millega sectud viirtuse muutumise risk on ebaoluline.

Finantskohustused

Finantskohustused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse

eest saadud tasu Oiglane viirtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud

soetusmaksumuses kasutades efektiivset intressimééra. Tehingukulud vSetakse arvesse efektiivse

intressimédédra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud

ja -kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud kinnisvaraprojektide arendamise

-y

finantseerimisega ja kajastatakse vara soetusmaksumuse osana (alates ehitustegevuse algusest

=

kuni valmis vara vastuvotmiseni).
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Rendid

kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis vara Giglases védriuses
rendilepingu joustumisel v8i miinimumrendimaksete nitiidisvéirtuses, kui viimane on madalam.
Kapitalirendi tingimustel soetatud pohivarade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik t66iga
voi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lihem. Kapitalirendi tingimustel miitidud vara

kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt

kuluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldised voetakse arvele siis, kui kontsernil on kehtiv kohustus (juriidiline v&i konstruktivne),
mis tuleneb bilansipdevaks toimunud siindmustest, kui on tdenioline, et kohustuse tditmine

nduab varast loobumist ning kui kohustuse maksumust saab usaldusvédrselt méaérata.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v3ivad tulevikus muutuda
kohustuseks, kuid kontserni juhtkonna hinnangul on nende kohustuste tiitmiseks tehtavate
viljamaksete tdendosus viiksem kui 50%, nididatakse raamatupidamise aruande lisades
potentsiaalsete kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevBte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte
aktsiakapitalist, Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda v&ib
kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v&ib
kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.

For fremification . wsoses anly
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Miiiigitulu

Miitigitulu kajastatakse sellisel mdiéral, kuivérd on toendoline, et kottsern--saab - sellest-.......

majanduslikku kasu ja kuivord miiiigitulu saab usaldusvidrselt madrata. Tulu kajastatakse

saadud voi saadaoleva tasu diglases védrtuses.

Kinnisvara miiiik

Kinnisvara miiiiki kajastatakse siis, kui kik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on
kandunud iile miiiijalt ostjale ning miiiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi
tiiendavaid t6id. Uldjuhul ihtib miiiigi kajastamishetk asjadiguslepingu s6lmimise hetkega.
Klientide poolt enne lepingu sSlmimist makstud summad kajastatakse bilansis real “viitvélad ja
ettemakstud tulud”.

Tulu kajastamine pikaajalistest teenuslepingutest
Pikaajaliste teenuslepingute, sh. ehituslepingute tulude ja kulude kajastamisel kasutatakse

valmidusastme meetodit. Osutatava teenuse valmidusaste leitakse teenuse osutamisega seotud
tegelike kulude ja eelarveliste kogukulude suhtena bilansipdeval. Juhul, kui teenuse osutaja on
bilansipidevaks viljastanud tellijale arveid suuremas voi viiksemas summas, kui valmidusastme
meetodil arvestatud tulu, siis kajastatakse seda vahet bilansis vastavalt kas kohustuse v&i

noudena.

Kui on selgunud, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest

saadava tuly, siis kajastatakse oodatav kahjum koheselt ja tdies ulatuses kasumiaruandes.

Tulu teenuste miitigist

Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel. Tulu maaklertegevusest kajastatakse
iildjuhul hetkel, kui maakleri poolt vahendatav tehing s6lmitakse.

Muude kaupade miiiik
Miiiigitulu kajastatakse siis, kui kauba omandiGigusega seotud olulised riskid ja tulu on ostjale

iile ldinud ja miiigitulu summat saab usaldusviirselt méarata.
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Arco Vara AS Majandusaasia aruanne 2004
Raamatupidamise aastaaruanne

Tallinna Linnakohus
Tulumaks Registriosukond

SISSETULNUD

Tulumaks koosneb tasumisele kuuluvast tulumaksust ja edasiliikkunud tulumaksust.

3 0 -06- 2005

Emaettevite ja Eesti tiitar- ja fihisettevitted
Vastavalt Eesti tulumaksuseadusele ei ole ettevite puhaskasum maksustatav tulumaksuga, kuid

ettevdtte poolt makstavad dividendid on maksustatavad tulumaksuga (kuni 31.12.2004. a 26/74
ning alates 01.01.2005. a 24/76 makstud netodividendidest, millest on maha arvatud 20%-lise voi

enama osalusega investeerimisobjektidelt saadud netodividendid).

Seega ei ole varade ja kohustuste maksustamisaluste ja bilansiliste vaértuste vahel mingeid ajutisi

erinevusi, mis vaiksid olla aluseks edasiliikkunud tulumaksu tekkeks.

Dividendide maksmisest tulenev tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
viljakuulutamise hetkel. Ettevtte eebmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt makstavate
dividendidega seotud potentsiaalset maksukohustust bilansis ei kajastata, vaid see

avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.

Liti ja Leedu tiitarettevtted

Vastavalt tulumaksuseadustele on ettevStte puhaskasum, mida on korrigeeritud
tulumaksuseaduses sdtestatud ajutiste ja piisivate erinevustega, Litis ja Leedus tulumaksuga
maksustatav (maksumadr on nii Léitis kui ka Leedus 15%).

Edasillikkunud tulumaks on kajastatud kohustusemeetodil kdigi bilansikuupédeval esinevate
ajutiste erinevuste kohta varade ja kohustuste maksustamisbaasi ja nende bilansilise védrtuse
vahel raamatupidamisarvestuses. Edasiliikkunud tulumaksuvara kajastatakse ainult siis, kui on
toendoline, et tekivad kasumid, mille arvelt saab edasiliikkunud tulumaksuvara kasutada.

Tasumisele kuuluv tulumaks kajastatakse liihiajalise varana/kohustusena ja edasiliikkunud
tulumaks pikaajalise varana/kohustusena.

Wilcaticn Lumeoses only
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Registriosunkond

SISSE TULNUD

Lisa 3 MUUGITULU 30 -06- 2005
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontserni ja emaettevatte miiligitulu jaguneb tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 15ikes

jargmiselt:
Tegevusalad Kontsern Emaettevote

2004 2003 2004 2003
Kinnistute miiiik 195 658 155 227 0 0
Rent ja haldusteenused 59940 43 595 0 0
Maakler- ja hindamisteenused 38 155 33 005 0 0
Ehitustegevus 46 821 27 408 0 0
Muu miiiigitulu 9367 20956 0 0
Kokku 349941 280191 0 0
Geograafilised piirkonnad Kontsern Emaettevite

2004 2003 2004 2003
Eest 339178 272418 0 0
Saksamaa 134 0 0 0
Latd 9820 7 622 0 0
Leedu 809 151 0 0
Kokku 349 941 280191 0 0
Lisa4 MUUDUD KAUBA KULU
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevite

2004 2003 2004 2003
Miiiidud kinnistute soetusmaksumus 92713 -79 653 0 0
Ostetud ehitusteenus -100 396 -56 336 0 0
Té6joukulud -21 202 -11 055 0 0
Amortisatsioon -373 -580 0 0
Muud kulud -26 018 -39 630 0 0
Miitidud toodangu kulu kokku -240 701 -187 254 0 0

Miilidud kinnistute soetusmaksumus sisaldab muuhulgas ka kinnisvaraprojektide arendamiseks
ostetud ehitusteenust. Ostetud ehitusteenus sisaldab ehitusteenuse mitiigiks ostetud allhanke toid

ja erinevate viljarenditud pindade remonttid.

For isfeoidficaiion posposes only
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30 -06- 2005

Lisa 5 MUUD ARITEGEVUSEGA SEOTUD TULUDJAKULUD
aasta kohta, tuhandetes kroonides
Turustuskulud Kontsern Emaettevite

2004 2003 2004 2003
Reklaami- ja vahenduskulud -8341 -7 147 0 0
Tésjoukulud -100 -302 0 0
Pohivara kulum ja vadrtuse langus -1 0 0 0
Muud turustuskulud 912 -1317 0 0
Turustuskulud kokku -9354 -8 766 H 0
Uldhalduskulud Kontsern Emaettevite

2004 2003 2004 2003
Biiroo tegevuskulud 9276 -7 078 -13 -120
Juriidilised teenused ja konsultatsioonid -7 943 -2 830 -149 0
Tésjoukulud -21 530 -13 852 0 0
Amortisatsioon 16 093 109 018 0 0
Nbouete allahindlus -586 -1987 0 0
Muud kulud =20 517 -13 147 -8 0
Uldhalduskulud -43 759 70 124 -170 -120

2004. a amortisatsioon sisaldab muuhulgas negatiivse firmavairtuse tulusse kandmist summas
19916 tuhat krooni (2003: 114 140 tuhat krooni), mis muudab iildhalduskulude summa
kokkuvéttes positiivseks. Vaata firmavéartuste kohta lisaks veel lisadest 14 ja 19.

Muud dritulud Kontsern Emaettevote
2004 2003 2004 2003

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase 59 984 14 379 0 0

védrtuse muutusest (lisa 17)

Kasum bioloogiliste varade diglase vairtuse 1078 1059 0 e

muutusest (lisa 16)

Kasum materiaalse pShivara ja 10 813 312 0 0

kinnisvarainvesteeringute miriigist

Muud tulud 7143 3145 0 0

Muud dritulud kokku 79018 18 895 0 0

For jctesificadon puposes anly
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Muud drikulud Kontsern Emaettevite
2004 2003 e 2004 2003
Kahjum kinnisvarainvesteeringute iglase -2802 -3272 0 0
vidrtuse muutusest (lisa 17)
Kahjum bioloogiliste varade Giglase vairtuse -176 0 0 0
muutusest (lisa 16)
Pohivara miiiigi kahjum -1 306 0 0 0
Viivised ja trahvid 471 -294 0 0
Muud kulud -797 -1 556 0 0
Muud idrikulud kokku -5552 -5122 0 0
Lisa 6 FINANTSTULUD JA -KULUD
aasta kohta, tuhandetes kroonides
Kontsern Emaettevite

2004 2003 2004 2003
Kasum / kahjum tiitarettevitete ¥ -747 96 991 84 308
aktsiatelt (vt lisa 14) !
Kasum / kahjum iihisettevitete 4319 0 6672 9965
aktsiatelt (vt lisa 14) 2
Kasum / kahjum tiitar- ja 4319 -747 103 664 94 303

ithisettevotete aktsiatelt kokku

1 2004. a emaettevotte kasum / kahjum titarettevdtte aktsiatest sisaldab muuhulgas ka 919
tuhande krooni ulatuses pikaajaliste nduete allahindlust nende ettevétete osas, mille omakapital
on negatiivne.

2 2004. a kontserni kasum / kahjum ihisettevitete aktsiatest koosneb 4 iihisettevitte miiiigist
saadud kasumist ning emaettevétte kasum / kahjum tihisettevitete aktsiatest sisaldab lisaks
kapitaliosaluse kasumile ka {ihisettevdtete miiiigist saadud kasumit summas 432 tuhat krooni.

Kontsern Emaettevote
2004 2003 2004 2003
Intressikulud -26 931 -25035 -959 ¢
Intressitulud 1010 728 1224 0
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt 1097 -1022 0 0
finantsinvesteeringutelt
Kasum (kahjum) valuutakursi 465 -200 36 14
muutustest
Muud finantstulud 697 604 0 9
Muud finantskulud -583 -1144 -208 0
Muud finantstulud ja -kulud kokku -25176 -26 069 93 23
Frpp jeicnogiibon o ouses ()i'ﬁf}’
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Arco Vara AS Muajandusaasta aruanne 2004
Raamatupidamise aastaaruanne
Tallinna Linnakohus
Registriosakond
SISSE TULNUD
Lisa7 TULUMAKSUKULU
aasta kohta, tuhandetes kroonides 3 -06- 2005

Tulumaksukulu koosneb jargmistest komponentidest:

Kontsern Emaettevote

2004 2003 2004 2003
Tulumaksukulu Liti Hitarettevotete
kasumilt -3 -153 0 0
Tulumaksukulu Leedu tiitarettevotete
kasumilt 0 0 0 0
Teiste ettevotete tulumaksukulu ! -2 099 0 -259
Tulumaksukulu kokku 2102 -153 -259

1 Emaettevgtte tulumaksukulu on arvestatud 2004. a viljakuulutatud dividendidelt summas 6 miljonit
krooni, mida on omakorda vihendatud Eestis registreeritud tiitarettevtete poolt wviljakuulutatud
emaettevittele makstavate dividendide vérra summas 5 180 tuhat krooni. Koniserni tulumaksukulu osas ei
ole emaecttevgtte poolt véljakuulutatud dividende vihendatud ning lisaks on tulumaks arvestatud ka
vihemusosalusele makstavalt dividendilt.

Lisa 8 PUHASKASUM AKTSIA KOHTA
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Tava puhaskasumi arvutamiseks aktsia kohta jagatakse lihtaktsiondridele jaotatav aasta
puhaskasum aasta jooksul kiibelolevate lihtaktsiate kaalutud keskmise arvuga. Kuna ettevtte] ei
ole potentsiaalseid lihtaktsiaid, vOrdub lahustatud puhaskasum aktsia kohta tava puhaskasumiga

i L

aktsia kohta.
Kontsern Emaettevoie
2004 2003 2004 2003
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (lisa 26) 8400 8 400 8400 8 400
Puhaskasum 100 055 90630 103328 94206
Puhaskasum aktsia kohta (fuhandetes kroonides
aktsia kohta) 11,9 10,8 12,3 11,2
Lisa9 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
Kontsern Emaettevite

2004 2003 2004 2003
Sularaha ja ndudmiseni arvelduskontod 16 569 18 288 3 0
Téhtajalised deposiidid 6423 0 0 0
Rahaturufondi osakud 352 179 0 0
Raha ja raha ekvivalendid kokku 23344 18 467 3 0

Noudmiseni arvelduskontode intressiméérad jadvad vahemikku 0,25 kuni 0,5%.
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Lisa 10 NOUDED OSTJATE VASTU 30 -06- 2005
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
Kontsern Emaettevite
2004 2003 2004 2003
Ostjate tasumata summad 15453 8122 0 0
Ebatdensoliselt lackuvad summad -1 000 -467 0 0
Nouded ostjate vastu kokku 14 453 7 655 0 0
Lisa1l MUUD NOUDED
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
Kontsern Emaettevite

2004 2003 2004 2003
Nouded tiitarettevitetele 0 0 71902 759
Nouded iihisettevGtetele 2 408 3500 3411 67
Antud laenud 19 555 11 480 0 0
Kapitalirendi ndue 35 450 0 0
Muud nduded 4547 6729 253 67
Muud néuded kokku 26545 22159 75 566 893

Antud laenud kannavad intresse vahemikus 4-6% aastas, Antud laenud sisaldavad néudeid

seotud osapoolte vastu summas 13 841 tuhat krooni (2003: 8 760 tuhat krooni) - vaata selle kohta

ka lisa 31.
Lisa 12 VHTLAEKUMISED JA ETTEMAKSTUD KULUD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
Kontsern Emaettevite

2004 2003 2004 2003
Intressinduded 313 118 0 0
Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest 1647 102 0 0
Dividendinbuded 0 0 4 696
Muud viitlackumised 559 28 473 0
Maksude ettemaksed 4130 1423 1 2
Muud ettemakstud kulud 2055 1817 0 0
Viitlaekumised kokku 8704 3488 5170 2

Maksude ettemaksed koosnevad peamiselt kdibemaksu tagasindudest. Muud ettemakstud kulud

koosnevad peamiselt jirgmise aasta eest ettemakstud reklaami-, kindlustus-, ajakirjandus- jmt.

kuludest.
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Arco Vara AS Muajandusaasta aruanne 2004
Raamatupidapgise pastagruante.

Registriosakond

SISSE TULNUD

‘, 30 -06- 2005
Lisa13 VARUD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
i
E Kontsern Emaettevote
2004 2003 2004 2003
Edasimiiiigiks soetatud kinnistud 143 698 180 654 0 0
Muud edasimiiiigiks ostetud kaubad 760 2337 0 0
Materjalid 0 123 0 0
Lépetamata ja valmistoodang 0 227 0 0
Ettemaksed tarnijatele 3109 902 0 0
Varud kokku 147 567 184 243 0 0
Lisa 14 TUTAR- JA UHISETTEVOTTED
| seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
Kontsern Emaettevite
2004 2003 2004 2003
Tiitarettevotete aktsiad ja osad 0 0 243465 141496
Uhisettevatete aktsiad ja osad 0 0 29085 45980
Tiitar- ja ithisettevotted kokku 0 0 272550 187476

Detailsem informatsioon tiitar- ja tihisettevotete, k.a. soetuste ja miilikide kohta on toodud
alljirgnevalt.
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: Arco Vara AS MajandidaaSth arliduik 2008 ) D
L Raamatupidamise aastaaruanne
30 -06- 2[][35
_ Arco Vara AS Asu- Osalus Osalus Bilansi- Muutused 2004. aastal ilansi-
) tiitarettevitted  koha- 3112, 3112 line Umber- Soetused Mutigid Saadud Kapitali ;m
‘. maa 2004 2003 3; i:ﬁzs klassifit- 2004 a. 2004 a. divi= - 0sa.luse--~-§1-i£20;4 ......
: ) seerimised milligi- dendid kasum/
!- 2004 hinnas kahjum
: Arcofond O Eest 80% &0% 65918 0 18 049 0 0 17848 101815
. Arco Baiti
] Kinnisvara-
' . fondi AS? Eesti 0% 0% 0 Q Q ] 0 1]
Arco
. Development SIA3 L4t 100% - 0 A8 0 0 -48
ArcoHCEOU*  Eesti 100% - 0 0 5 0 0 5
] Arco Kinnisvara-
- hoolduse AS Eesti 100%  100% 1238 0 0 0 0 -1238 0
| Arco Maade-
- halduse OU Eesti 100% 100% 4364 0 0 0 0 2624 6988
Arco Real Estate
. SIA Lat 100% 100% 0 Q0 0 0 0
Arcovara UAB  Leedu 100%  100% 0
. Arco Vara
Ehituse ASS Eesti 95% 70% 15 894 0 6371 0 -369% 4814 23383
Arco Vara
| Geodeesia OU  Besti 100%  100% 334 0 0 0 0 275 609
Arco Vara
- Halduse OU Eest 100%  100% 100 0 1] 0 0 -100 Q
Arco Vara
. Kinnistute AS®e Eesti 100% 100% 23 609 0 0 0 0 4539 23148
Arco Vara
Konsultat-
B sioonide OU  Eesti 100%  100% 0 0 0 0 0 159 159
Arco Vara
. Korter AS Eest 80% 60% 0 0 0 1] 0 0 0
Arco Vara
Kuressaare
| Kinnistute AS ~ Eesti 100%  100% 0 0 0 0 0 0 0
Arco Vara Majade
. ASE Eesti 4% 48% Q 7117 2070 0 0 <535 8652
Arco Vara
. Puukool OU Eesti 75%  75% 0 0 0 0 0 31 3
Arco Vara Pédrnu
Biiroo AS Eesti 100% 100% 1905 0 0 G 0 991 914
. Arco Vara Riia
Valduste OU Eesti 75% 75% 1104 0 ] 0 0 -455 649
. Arco Vara Saare
Biiroo ASS Eestd 100%  100% 2458 0 0 Q 0 454 2912
Arco Vara
. Tallinna
Biiroo AS? Festi 100% 100% 5429 1] 0 0  -1000 =378 4051
. Arco Vara Tartu
Biiroo AS Festi 100% 100% 8 537 0 0 0 0 100 8637
. Arco Vara
Virumaa Biiroo
oU Eesti 100%  100% 0 0 0 0 0 0 0
. Arco Vara Ari-
juhtimise OU  Eesti 100%  100% 89 0 0 0 0] 12031 12120
] Deena Fhituse 1! Eesti 100%  54% 4319 0 1200 0 0 718 6237
Fimaier OU®2 Best 80% 60% 4537 0 110 0 0 36 5674
. Kerberon QU3 Eest 67% 50% Iy 2523 828 o 4 nzrzz27 15078
. Kolde ASH Eesti 1% 54% 0 0 0 1] 0 0 0
Kuressaare
Vaekoda QU Festi 100%  100% 108 ] 0 0 0 19 8%
. Metro Kinnisvara
ons Eest 100% 50% 0 53506 37109 =73 263 Q 35192 4544
| Pérmu Turg OUS Eesi  100% . 0 0 49 0 0 3777 3826
Vesteros
. Kaubanduse OU  Eesti 100%  100% 1553 0 0 0 0 7373 8926
Wilson Kinnisvara
. QU Eesti 100% - 0 0 40 0 0 -19 21
Kokku
tlitarettevitted 141 496 15 146 66871 73263 469 97910 243464
. For iz dication as only
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“rattinna Linnokohus

. fepistriosakond
Arco Vara AS Majangyfggg}ﬁmpayﬁmj D
Raamatupidamise aastagruanne
30 -06- 2005
Arco Vara AS Asu- Osalus Osalus Bilansi- Muutused 2004. aastal Bilansi-
thisettevotted koha- 3112 3112 Fne —{ oo AT Nng  Omber  Kapiale oo
maa 2004 2003 vidrtus . . . viirtus
klassi- miiltgi- kasum hindluse osaluse
31122003 s . 31.12.04
fitseeri- hinnas reserv kasumy/
mine kahjum
Arco Vara Majade Eest timber- 48% 7117 7117 0 0 0 0 0
ASH klassifit-
seeritud
Arco Vara Sae.re Eesti 50% 50% 1593 Q 0 0 0 99 1692
Kinnistute OU
Arco Arikeskuse Best 50% 50% 10 390 0 0 0 0 584 10974
oz
Floriston Grupp  Eesti 50% 50% 5676 Q0 0 0 5186 5 557 16 419
Qs
Fortuuna Elamu Eesd milddud 3% 0 0 -1 11 0 0 0
AS19
Kerberon QU Eesti timber-  50% 2523 -2523 ] 0 0 0 0
klassifit-
seeritud
Masinaehitus AS?® Festi miifidud 50% 0 0 0 0
Metro Kinnisvara Eesti timber- 50% 5506 -5 506 0 ¢ 0 4] 0
oUs klassifit-
seeritud
Wolks AS?#H Eesti rmuiliidud 3% 13175 0 -13603 428 ] 0 0
Kokku 45 980 15146 -13614 439 5186 6 240 29 085
ithisettevatied

12004, aasta oktoobris suurendas kontsern osalust Hitarettevdttes OU Arcofond 80%-ni.

Tiitarettevotte osaluse suurendamisel tekkis negatiivne firmavidrtus, mis kanti aruandeaastal

tulusse summas 5 089 tuhat krooni.
OU-1 Arcofond on omakorda 100%-line Eestis registreeritud tiitarettevite AS AM.L.

2 Arco Balti Kinnisvarafondi AS (edaspidi ka “ABKF”) klassifitseerub tiitarettevotteks, kuna
kontsernil on ldbi eelisaktsia Sigus nimetada pooled ndukogu liikmetest ning ABKF-i ja Arco Vara

Arijuhtimise (kontserni ettevdte) vahel on sélmitud ka valitsemisleping. 2004. a mais soetas ABFK

tiitarettevstte Maltifor OU. Tiitarettevotte identifitseeritavate varade ja kohustuste diglased

viirtused on:

Kiibevara

s.h raha ja raha ekvivalendid
Kinnisvarainvesteering (vt. lisa 17)

Kohustused
Netovara

Soetusmaksumus

Negatiivne firmaviirtus

458
5

47 000
30356
17102
16 746
-356

2004. aasta I6puks on ABKF-il kaks Eestis registreeritud 100%-list tiitarettevétet ~ Maltifor OU ja
Tihetorni 21C Kinnisvara OU

e et b
(o8 (_J’f!:‘}"

P e

Fled

£ \. Y
i 31



-

Rt,gslstllt)s tkond

Arco Vara AS Ma?nlﬁitﬁcﬁs;g Lrum%lzbﬁ
Raamatupidamise anstaaruanne

30 -06- 2005

osaleda aktiivselt Lit kinnisvara arendusturul. Netorahavood tiitarettevtte asutamisest olid 48

tuhat krooni

4 2004. aastal soetas kontsern Eesti tiitarettevotte Arco HCE OU, makstes 100%-lise osaluse eest 5
tuhat krooni.

5 Kontsern suurendas 2004, aasta oktoobris osalust tiitarettevottes Arco Vara Ehituse AS 95%-ni
tiitarettevGtte aktsiakapitalist. Soetusel tekkis negatiivne firmaviirtus summas 570 tuhat krooni,
mis kanti aruandeaastal tuludesse.

Arco Vara Ehitus AS omab 100%-list tlitarettevétet Arco Investeeringute AS, kes omakorda omab

osalust jairgmistes eitevtetes:
Asukohamaa Osalus Osalus
31.12.2004 31.12.2003
Oma Korter AS Eesti 100% 100%
Arco Merivilja AS Eesti 100% 100%
Tallinna Oliimpiapurjespordikeskus AS * Eesti 50% 50%
Arco Kapitalijuhtimise AS Eesti - 50%

* Arco Investeeringute AS-i, Arco Vara AS-i ja 2 eraisiku vahel on sdlmitud kokkulepe, mille
kohaselt kohustub Arco Investeeringute AS miilima tema omanduses olevad Tallinna
Olimpiapurjespordikeskus AS-i aktsiad AS-ile AM.L.

Arco Investeeringute AS miifis 2004. aastal iihisettevdtte Arco Kapitalijuhtimise AS aktsiad
miitigihinnas 4 100 tuhat krooni. Miitigist sai kontsern kasumit 2 999 tuhat krooni.

6 Arco Vara Kinnistute AS soetas 2004, aastal 100%-lise tlitarettevdtte Zeus Haldus OFJ, makstes
tiitarettevotte osakapitali 40 tuhat krooni. Aruandeaasta 16pu seisuga omab Arco Vara Kinnistute
AS jirgmiseid ettevotteid:

Asukohamaa Osalus Osalus
31.12.2004 31.12.2003
Nurmenuku Kaubanduskeskus QU Eesti 100% 100%
Zeus Haldus OU Eesti 100% -
Arco Arikeskus OU Eesti 30% 30%

7 Kontsern suurendas 2004. a osalust ettevdttes Arco Vara Korter AS, omades aasta 15puks
ettevotte omakapitalist 80%.
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8 2004, aasta oktoobris suurendas kontsern osalust Arco Vara Majade AS-s 64%-ni. Osaluse

identifitseeritavate varade ja kohustuste diglased vidrtused soetushetkel olid:

Raha ja pangakontod 71
Muu kiibevara 15012
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 17) 3526
Kohustused . -4 510
Netovara 14 099
Tiitarettevotteks klassifitseerimise mju (52%) 7331
Soetatud netovara (16%) 2256
Soetusmaksumus 2070
Negatiivne firmavddrtus* 186

* Soctusel tekkinud negatiivne firmavéirtus kanti 2004, aastal tuludesse.

9Arco Vara Saare Biiroo AS ja Arco Vara Tallinna Biiroo AS omavad 50%-lise osalusega Eestis
registreeritud iihisettevdtteid - vastavalt Lehe Elamud OU ja Arco Vara Arenduse OU (2003:
50%).

10 Arco Vara Arijuhtimise OU asutas 2004. aastal 100%-lise tiitarettevStte Arco Varavalitsemise
AS, makstes tiitarettevotte aktsiakapitali 3 300 tuhat krooni.

11 Kontsern suurendas 2004. aasta mais osalust tiitarettevbites Deena Ehitus OU 100%-ni. Osaluse
suurendamisel tekkis negatiivne firmavidrtus summas 1 822 tuhat krooni, mis kanti

aruandeaastal tuludesse.

2 2004. aasta oktoobris suurendas kontsern osalust tiitarettevttes Fimaier OU 80%-ni. Osaluse
suurendamisel tekkinud negatiivne firmavéirtus summas 294 tuhat krooni kanti 2004. aasta
tuludesse.

Fimaier OU omab 80%-list osalust Eestis registreeritud tiitarettevittes Tallinna Linnaehituse AS.

13 2004. aasta oktoobris suurendas kontsern osalust ettevtted Kerberon OU 66,75%-ni. Osaluse
suurendamisel klassifitseerus Kerberon QU tiitaretteviteks.
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Kerberon OU identifitseeritavate varade ja kohustuste vidrius osaluse suurendamise hetkel oli:

Raha ja pangakontod 380
Muu kiibevara 418
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 17) 35573
Kohustused -15168
Netovara 21 203
TiitarettevGtteks klassifitseerimise maju (50%) 10 602
Soetatud netovara (16,75%) 3552
Soetusmaksumus 828
Negatiivne firmavéiirtus* 2724

* Soetusel tekkinud negatiivne firmavéirtus summas 2 724 krooni kanti aruandeaastal tuludesse.
14 2004. aastal suurendas Arco Vara AS osalust tiitarettevttes Kolde AS 71,46%-ni.
15 Kontsern suurendas 2004. aasta 16pus osalust Metro Kinnisvara OU-s 100%-ni. Osaluse

suurendamisel klassifitseerus iihisettevote tiitarettevotteks. Osaluse suurendamise hetkel olid
Metro Kinnisvara OU identifitseeritavate varade ja kohustuste diglased vairtused:

Raha ja pangakontod 378
Muu kidibevara 7291
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 17) 76 000
Kohustused -5 863
Netovara 77 806
Tiitarettevotteks klassifitseerimise maju (50%) 38 903
Soetatud netovara (50%) 38 903
Soetusmaksumus 37109
Negatiivne firmavéirtus* 1794

* Negatiivne firmavé#rtus 1 794 tuhat krooni kanti 2004. aastal tuludesse,

Arco Vara AS miiiis aruandeaastaasta Idpus Metro Kinnisvara OU-le 50% viimase osasid tagasi,
saades selle eest 73 263 tuhat krooni. Aniud tehingul kontsernile mdju ei olnud.

16 Kontsern asutas 2004. aastal 100%-lise Eestis registreeritud tiitarettevstte Parnu Turg OU,
makstes tiitarettevSite asutamise eest 49 tuhat krooni.

17 Kontsern asutas 2004. aastal 100%-lise Eestis registreeritud tiitarettevotte Wilson Kinnisvara

OU, makstes tiitarettevotte osakapitali 40 tuhat krooni.
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18 Floriston Grupp OU kinnisvarainvesteering klassifitseerus 2003. aastal 50% osas materiaalseks
pohivaraks, sest kinnisvarainvesteeringut kasutas %2 osas oma tarbeks 2003. aastal Arco Vara
kontsemni kuulunud ettevote Masinaehitus AS. Kuna Masinachitus AS miiiidi 2004. aastal, siis

klassifitseeriti see osa kinnisvarast iimber kinnisvarainvesteeringuks ja &iglasele vidrtusele

e

itmberhindamisest tekkinud positivne vahe summas 5 186 krooni kajastati omakapitalis

iimberhindluse reservis.

19 Kontsern miiiis 2004. aastal iihisettevotte Fortuuna Elamu AS-i. Miiiigist laekus raha 11 tuhat
krooni.

Kuna Fortuuna Elamu AS-I omakapital oli miiiigihetkel negatiivne summas 176 tuhat krooni, sai
kontsern ettevétte miiligilt kasumit 187 tuhat krooni.

% Kontsern miilis 2004. aastal {ithisettevotte Masinaehitus AS-i. Miiiigist Jaekus kontsernile 1
kroon. Kuna Masinachitus AS omakapital oli miiligihetkel negatiivne summas 705 tuhat krooni,
sai kontsern miitigilt 2004. aastal kasumit 705 tuhat krooni.

22004, aasta [opus miiiis kontsern {ihisettevotte Wolks AS, saades ettevotte miitigist 13 603 tuhat
krooni. Kontsern sai miiiigist kasumit 428 tuhat krooni.

2 Arco Vara AS omab Arco Arikeskuse OU-st otse 19,8% ning ldbi Arco Vara Kinnistute AS-i
32,2%.

Arco Vara AS-i lihisetievitete m&ju finantspositsioonile ja majandustulemustele, tuhandetes

kroonides:

31. detsember 2004. a 31. detsember 2003. a
Kiibevara 3357 9220
Péhivara 111 025 162 319
Liihiajalised kohustused -9 359 -28 537
Pikaajalised kohustused -59 200 -70 965
i 2004. aasta 2003. aasta
Aritulud 15 144 33331
Arikulud -5203 -18 564
Finantstulud ja -kulud -2 946 -4 834

far iderieation purposes only
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¥ Nouded tihisettevotetele kannavad intressi 7% aastas ja 16plik tagasimakse tihtaeg on 2017.
v Pikaajalised laenunduded kannavad intressi 4% aastas ja 16plik tagasimakse tihtaeg on 2008.
v" Muud néuded koosnevad seisuga 31. detsember 2004. a jairgmistest nuetest:

- ndue kinnistutele isikliku kasutusdiguse seadmise eest summas 10 704 tuhat krooni
(2003: 14 272 tuhat krooni). Ndude 16plik tasumise tdhtaeg on mai 2007. a. Intressivaba
nduet ei ole diskonteeritud, kuna ndude tegelik tasumise tiheaeg ei ole tipselt teada
{soltub kruntide miiiikidest) ning ettevottel on samas summas ja samade
tasumistdhtaegadega intressivaba kohustus - seega mitte-diskonteerimisel ei ole
ettevitte omakapitalile mdju;

- nbuded kohalike omavalitsuste vastu kokku summas 11 475 tuhat krooni {2003: 10 745
tuhat krooni). Nouete hinnanguline 16plik laekumise tihtaeg on 2009. a. Noudeid on
diskonteeritud 6%-lise méadraga.

- eftemaks iihisettevatte asutamise eest summas 2 736 tuhat krooni.

o
1
o
R cgis}riosuk ond
B SISSE TULNUD
| Lisa 15 MUUD FINANTSINVESTEERINGUD 30 -06- 2005
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides ! b-
|
B Kontsern Emaettevote
2004 2003 2004 2003
» Nouded tittarettevitetele 0 0 3558 6275
o Nouded iihisettevotetele 19 825 20915 0 0
Muud viértpaberid 1409 338 129 0
' Pikaajalised laenunduded 213 2267 0 0
Kapitalirendi ndue 0 488 0 0
| Muud nduded 27690 26738 0 0
= Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 49137 50 746 3 687 6275
kokku
=
Lithi- ja pikagjalised vdirtpaberid:
= Kontsern Emaettevote
B 2004 2003 2004 2003
Pikaajalised investeeringud aktsiatesse -
L kajastatud soetusmaksumuses! 129 338 129 0
B Pikaajalised investeeringud aktsiatesse -
kajastatud Giglases viidrtuses? 1180 0 0 0
]
[ ] Kokku muud pikaajalised viirtpaberid 1309 338 129
u
B Lithiajalised investeeringud aktsiatesse -
kajastatud soetusmaksumuses 500 154 50 40
J
N Lithiajalised investeeringud aktsiatesse -
kajastatud Giglases vidrtuses 0 970 0 0
u Kokku liihiajalised aktsiad ja muud
n viirtpaberid 500 1124 50 40
B Pikagjalised nouded:
n
u
B
n
a
u
|
u
|
|
B
u
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ndue Kerberon OU osa miliigist 2003. a summas 1 115 tuhat kroom (2003 1051 tuhat _
krooni). Nimetatud néue kannab lepingulist intressi 3% aastas mng on dlskonteentud

tiiendavalt 3%-lise méaraga.
- noue Tallinna Linnaehitus AS-i aktsiate miiiigist summas 807 tuhat krooni {2003: 661

tuhat krooni). Nude 15plik tasumistihtaeg on 2008. a. Nduet on diskonteeritud 6%-lise

madraga.

- ndue kinnisvarainvesteeringu miiiigist summas 479 tuhat krooni. Noue on intressivaba
ning seetdttu on teda diskonteeritud 6%-lise midraga.

- muud nduded kokku summas 374 tuhat krooni.

Lisa 16 BIOLOOGILISED VARAD
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontsern

Bioloogilised varad aasta alguses 6332
Soetused 1001
Miitigid -2 946
Kasum/kahjum diglase viirtuse muutusest (lisa 5) 902
Bioloogilised varad aasta 1apus 5 289

31. detsember 2004. a seisuga koosneb kontserni bioloogiline vara istikutest védrtuses 729 tuhat
krooni ning kasvavast metsast {(ca 60 tuhat tm), sh. nn. raievalmis metsa summas 1706 tuhat
krooni. 31. detsember 2004. a seisuga bilansis kajastatud bioloogilisest varast on kontserni
volakohustuste tagatiseks panditud metsa vadrtuses 3 042 tuhat krooni.

Lisa 17 KINNISVARAINVESTEERINGUD
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontsern

Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2003 469 143
Soetused 2004. aastal 89726
Miitigid 2004. aastal -33 324
Umberklassifitseerimised varudest 2349
Umberklassifitseerimised materiaalsest pShjvarast (lisa 18) 6 151
Lisandumised driithendustest (lisa 14) 104 620
Viljaminekud &riithenduste miifigist -19 469
Kasum diglase viddrtuse muutusest kajastatud otse omakapitalis (lisa 14) 5186
Kasum/kahjum diglase viirtuse muutusest (lisa 5) 57 182
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2004 681 564
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Kuna kontsernil on kinnisvaraettevittena endal professionaalsed kinmsvarahmga]aauil6 siis on

Arco Vara AS

osade kontsernile kuuluvate kinnisvarainvesteeringute puhul kasutatud Kkontsernisiseste
hindajate abi. Soltumatute hindajate abi kasutati kolme kinnisvarainvesteeringu hindamisel
kokku bilansilise vidrtusega 344 645 tuhat krooni.

Kinnisvarainvesteeringutest teeniti 2004. a renditulu summas 58 960 tuhat krooni (2003: 43 595
tuhat krooni). Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate kulude (sh. remonttéod
ja parendused) summa moodustas 2004. a, 25 545 tuhat krooni (2003: 25 632 tuhat krooni).

i .

Lisa 18 MATERIAALNE POHIVARA
aasta kohta, tuhandetes kroonides

~

Kontsern Maaja Masinad ja Muu Lopetamata Materiaalne

ehitised seadmed materiaalne ehitis ja pohivara

pohivara ettemaksed kokku

Soetusmaksumus 31.12.2003 21573 4901 7 564 16 191 50 229
Akumuleeritud
amortisatsioon 31.12.2003 -3 034 -2 696 -5 669 0 -11 399
Jadkvidrtus 31.12.2003 18 539 2205 1895 16191 38 830
Ostud ja parendused 1873 277 347 6725 9222
Lisandumised 0 0 0 394 394
drifihendustest
Miitigid ja likvideerimine -706 -39 -60) 0 -805
Viljaminekud iihisettevotete 0 -735 -172 0 -907
miiligist
Aruandeaasta -470 -488 -818 0 -1776
amortisatsioon
Umberklassifitseerimised? -5 627 -56 -319 -2 051 -8053
Jadkviirtus 31.12.2004 13608 1165 873 21 259 36 965
Soetusmaksumus 31.12.2004 17112 4 349 7360 21259 50080
Akumuleeritud
amortisatsioon 31.12.2004 -3 504 -3184 -6 487 0 -13 175

1 6 151 tuhat krooni on iimberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuteks (vaata lisa 17) jal
902 tuhat krooni varudeks.
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X Lisa 19 IMMATERIAALNE POHIVARA 30 -05- 2005
’- aasta kohta, tuhandetes kroonides :
: Kontsern Firma- Negatiivne Muu imma- Imma-
[ L vidrtus firmavéaértus teriaalne  feriaalne
i » pohivara  pohivara
kokku
[ ] Soetusmaksumus 31.12.2003 18 714 -7 168 759 12 305
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2003 2821 B7 -246 -2 980
| Jaskvidrtus 31.12.2003 15893 -7 081 513 9325
H Ostud 0 0 437 437
‘ Lisandumised driithendustest (lisa 14) 102 -12 835 0 -12733
B Amortisatsioon -2146 0 275 2421
Negatiivse firmavadrtuse tuluna 0 19916 0 19916
L kajastamine
Jaakviartus 31.12.2004 13 849 0 675 14524
u Soetusmaksumus 31.12.2004 18 816 0 921 19737
| Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2004 -4 967 0 -246 -5213
|
| | Lisa 20 VOLAKOHUSTUSED
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
n
o Kontsern 2004 Tagasimakse Liihiajaline Pikaajaline = Kchustus
[ tihtaeg 0sa osa kokku
Arvelduskrediit tihtajatu 22 646 0 22 646
B Pikaajalised pangalaenud 2005-2014 43 407 269 124 312 531
Muud pikaajalised laenud 2005-2050 472 48 685 49 157
. Liihiajalised pangalaenud 2005 135 575 ¢ 135575
B Muud lithiajalised laenud 2005 12 337 0 12 337
Kapitalirendi kohustus (lisa 27) 2005-2017 3347 20 880 24 227
B Volakohustused kokku 217 784 338 689 556 473
a
Kontsern 2003 Tagasimakse Lithiajaline Pikaajaline Kohustus
n tihtaeg osa osa kokku
B Arvelduskrediit tahtajatu 26 488 0 26 488
Pikaajalised pangalaenud 2005-2013 44 875 210382 255 257
| Muud pikaajalised laenud 2006-2050 7253 46 001 53 254
Liihiajalised pangalaenud 2004 13 481 0 13 481
| Muud liihiajatised laenud 2004 34853 0 34 853
B Kapitalirendi kohustus (lisa 27) 2004-2016 51190 57 989 109 179
Investeerimistdendid 2007-2009 0 4536 4 536
[ Vilakohustused kokku 178 140 318 908 497 048
Kontsernil vdimaldatakse kasutada arvelduskrediiti, mille limiit on 31. detsember 2004. a seisuga
L 35 000 tuhat krooni (2003: 31 960 tuhat krooni). Panga arvelduskrediidid on tagatud kontserni
B varadega bilansilises védrtuses 20 884 tuhat krooni. 2004. aastal oli panga arvelduskrediitide
N keskmine efektiivne intressimadr 5,94% (2003: 7,59%). For izndiication Lamoses only
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2004. aastal oli kontserni pikaajaliste jo lihigialiste pangalaenude kaalutud keskmine intressiméar
vastavalt 5,12% ja 4,91% (2003: 576% ja 6,5%). Muude
intressiméérad olid 2004. aastal aga 5,75% ja 4,00% (2003: 5,76% ja 6,5%). Vaata lisainformatsiooni
laenu tagatiste ja intressimddrade kohta vastavalt lisas 28 ja lisast 30. Koik laenud on fikseeritud

ikaajaliste ja lihjajaliste lgevide "

kas Eesti kroonides voi Eurodes.

Emaettevote 2004 Tagasimakse Lihiajaline Pikaajaline  Kohustus
tihtaeg osa 0sa kokku
Lithiajalised vélakirjad 2005 30 784 0 30 784
Muud liihiajalised laenud 2005 3514 0 3514
Volakohustused kokku . 34 298 0 34 298
Emaettevdte 2003 Tagasimakse Lihiajaline Pikasjaline Kohustus
tihtaeg osa osa kokku
Muud liihiajalised laenud 2004 5312 0 5312
Vélakohustused kokku 5312 0 5312

EmaettevGte emiteeris 2004. aasta juunis kommertspabereid tihtajaga 12 kuud. Emissiooni
nominaalvdirtus oli 31 500 tuhat krooni ning efektiivne intress 4,82%. Kontserni vélakohustustes

sisaldub see summa lithiajalistes pangalaenudes.

2004. aastal oli emaettevdtte muude liihiajaliste laenude kaalutud keskmine intressimiar 6%.

Lisa 21 MUUD LUHIAJALISED VOLAD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevite

2004 2003 2004 2003
Volad tiitarettevotete ees 0 0 4672 2179
Violad tihisettevotete ees 209 2227 0 0
Volad pohivaratehingutest 1300 0 0 0
Volad vidrtpaberitehingutest! 8 554 0 8 554 0
Muud vdlad? 982 4 516 0 1302
Muud liihiajalised volad kokku 11 045 6743 13 226 3481

1 Volad vaartpaberitehingutest on kohustused kontserni ettevtete osaluste suurendamise eest
(lithiajaline osa). Vt. ka lisa 25.

231. detsember 2004. a seisuga sisaldavad kontserni muud vélad muuhulgas vélgnevusi seotud
osapoolte ees summas 636 tuhat krooni (2003: 1 298 tuhat) krooni.
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Lisa 22 MAKSUVOLAD 30 -06- 2005
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides i ‘
Kontsern Emaettevite
2004 2003 2004 2003
Kiibemaks 1528 1904 0 0
Sotsiaalmaks 1809 1334 0 0
Uksikisiku tulumaks 1139 688 0 0
Dividendi tulumaksu volg 2102 0 259 0
Muud maksud 115 127 0 0
Maksuvolad kokku 6 693 4 Q53 259 0
Lisa 23 VIITVOLAD JA ETTEMAKSTUD TULUD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
Kontsern Emaettevote
2004 2003 2004 2003
Vélad tosvotjatele 4 445 2921 0 0
Intressivdlad 833 805 0 0
Dividendivélad 6781 0 6000
Muud viitvolad 4 872 488 0 0
Ettemaksed pikaajalistest
ehituslepingutest 6739 0 0 0
Muud ettemakstud tulud 12 053 19 255 0 0
Kokku viitvolad ja ettemakstud tulud 35723 23 468 6 000 0

31. detsember 2004. a seisuga sisaldavad muud ettemakstud tulud kinnisvara miiiigiga seoses

saadud ettemakseid summas 10 604 tuhat krooni (2003: 14 468 tuhat krooni).

Pikagjalised ehituslepingud.

Lopetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav kasum

Esitatud vahearved
Tulude korrigeerimine kokku

sh. tulude suurendamine (viitlaekumised) - vt. lisa 12

tulude vihendamine (ettemakstud tulud)

Kontsern
2004 2003
22 681 890
-17 589 -788
-5 092 102
1647 102
-6 739 0

castics pomicias only
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Lisa24 LUHI- JA PIKAAJALISED ERALDISED 30 -06- 2005
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontsern Garantii- Muud Eraldised

eraldis iritegevusega kokku

seotud eraldised
Eraldised aasta alguses 176 1111 1287
Aruandeaastal moodustatud eraldis 57 127 184
Eraldised aasta lopus 233 1238 1471
Sh. pikaajaline eraldis 0 1100 1100

Vastavalt ehitusvaldkonnas tegutsevate tiitarettevtete juhatuste otsusele moodustati 2004. aastal
garantiieraldis 0,2-0,5%-na kahel viimase] aastal teenitud peatGovétulepingute miifigitulust.
Garantiieraldis on ettendhtud garantiiperioodil tehtud kulutuste katmiseks.

Seoses erinevate bilansipdevaks toimunud tehingutega on kontsern moodustanud eraldised
summas 1238 tuhat krooni katmaks tulevastel perioodidel tehingutest tekkida vdivaid

viljaminekuid.

Lisa 25 MUUD PIKAAJALISED VOLAD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevite
2004 2003 2004 2003
Volad tiitarettevitete ees 0 0 0 1051
Volad tihisettevtete ees 76 2273 0o - 0
Volad viairtpaberitehingutest 15 666 0 15 666 0
Muud pikaajalised volad 5332 1585 0 0
Muud pikaajalised vélad kokku 21074 3 858 15 666 1051

1 Volad viartpaberitehingutest on kohustused kontserni ettevotete osaluste suurendamise eest
(pikaajaline osa). Vt. ka lisa 21.
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Lisa 26 AKTSIAKAPITAL 10 -06- 2005
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
‘ DT =" R
| Lihtaktsiad nominaalviartuses 500 krooni aktsia (tk.) 8§ 400 8 400
! Viljalastud ja tiielikult sissemakstud aktsiate arv (tk.) 8400 8 400
Aktsiakapital 4200 4 200
Ulekurss aktsia kohta 1,05 1,05
Ulekurss kokku 8 841 8 841

Vastavalt pshikirjale on lihtaktsiate suurim lubatud arv 33 600 aktsiat.

Lisa 27 KAPITALI- JA KASUTUSRENDID
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kapitalirent: kontsern kui rendilevitia

2004 2003
Rendi- Miinimum- Rendi- Miinimum-
maksete summa maksete summa
miinimum niiiidisviirtus miinimum niitidisvairtus

Kuni 1 aasta 4672 3347 56 053 51190
1-5 aastat 17027 12910 50 045 43 510
Ule 5 aasta 9630 7970 17 512 14 479
Rendileandja brutoinvesteering

kokku 31329 24227 123610 109179
Tuleviku intressikulu -7 102 -14 431

Rendileandja netoinvesteering

kokku 24 227 24 227 109179 109179

Renditud vara bilansiline véartus seisuga 31. detsember:

2004 2003
Kinnisvarainvesteeringud 45 582 212 642
Materiaalne pShivara 481 9726
Varud 2 406 60 393
Kokku renditud vara bilansiline viirtus 48 468 282 761

Lo ol e (o IOEES Oh f}’
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Kasutusrent; kontsern kui rendileandja 30 -06- 2004

Kontserni katkestamatutest kasutusrendilepingutest saadavad maksed jirgmistel perioodidel

jagunevad seisuga 31. detsember jargmiselt:

2004 2003
Kuni 1 aasta 8723 4 763
1-5 aastat 35 580 17110
Ule 5 aasta 69 604 25152
Kokku 113 907 47 025

Kasutusrendi lepingud on seotud kinnisvarainvesteeringute rentimisega. Renditulu osas vaata

lisainformatsiooni lisast 17.

Lisa 28 PANDITUD VARAD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern on oma volakohustuste, s.h. kapitalirendi kohustuste tagamiseks pantinud jirgmised

varad:

2004 2003
Varudena kajastatud kinnisvara 134 839 146 456
Materiaalne pShivara 13 417 9726
Immateriaalne pohivara 182 0
Kinnisvarainvesteeringud ' 353189 449 439
Lisa 29 POTENTSIAALSED JA BILANSIVALISED KOHUSTUSED
Kohtuasjad

2. veebruaril 2004. a esitati kontserni vastu hagi ettevtte poolt miilidud kinnistu ehituskvaliteedi
mittevastavuse noudes. Kuna hageja ei ole oma hagiavalduses mérkinud, millised puudused ja
kuidas on takistanud miitidud eseme kasutamist tema poolt, samuti ei ole hageja hagiavalduses
mirkinud tema poolt kantud kulutusi ega kantud kulutuste suurust, ei hinda kontserni juhtkond
nimetatud noéudediguse rahuldamist kontserni kahjuks tdendoliseks ja eraldist sellest hagist
tekkida voivate valjaminekute katteks 2004. aasta aastaaruandes ei ole kajastatud.

Dividendide tulumaks
Emaetteviotte jaotamata kasum moodustas 31. detsember 2004. a seisuga 268 401 tuhat krooni

(2003: 171093 tuhat krooni). Maksimaaine potentsiaalne tulumaksukohustus seisuga 31.
detsember 2004. a, mis kuuluks tasumisele juhul, kui kogu jaotamata kasum jaotataks
aktsiondridele, on 64416 tuhat krooni (2003: 44 484 tuhat krooni). Vastavalt sellele oleks
aktsiondridele voimalik netodividendidena vilja maksta 203 985 tuhat krooni (2003: 126 609 tuhat
krooni).
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Lisa 30 FINANTSINSTRUMENDID JA FINANTSRISKIDE ]UI-ST&MBIB\I_E 2005
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Intressirisk
Ettevotte pikaajalised laenud on valdavalt seotud EURIBOR-iga, mistSttu ollakse séltuvuses

rahvusvahelistel finantsturgudel toimuvatest arengutest. Intressiriskide juhtimisel vdardleb

ey

ettevbte regulaarselt intressimdirade muutustest tulenevaid vdimalikke kahjumeid nende
maandamiseks tehtavate kuludega. 2004. aastal intressiriski maandamiseks tehinguid
finantsinstrumentidega sdlmitud ei ole, kuna juhtkonna hinnangul oleksid riskide maandamisega

e r———.

seotud kulud iiletanud intressimidrade muutustest tuleneda voivaid kahjumeid, mis aga ei

vilista finantsinstrumentide kasutuselevéttu (eelkdige fnterest rate swap) lahitulevikus.

T Kontsern 2004
Fikseeritud intressimddrad <1 aasta 1-5 aastat > 5 aasta Kokku
Intressikandvad nduded 16 025 4956 14 869 35 850
Intressikandvad kohustused 104 736 53 324 45 812 203 872
Netopositsioon -88 711 -48 368 -30 943 -168 022
Muutuv intressimddrad <1 aasta 1-5 aastat > 5 aasta Kokku
Intressikandvad nduded 0 0 0 0
Intressikandvad kohustused 352 600 0 0 352 600
Netopositsioon -352 600 0 0 -352 600

Intressikandvate nduete ja kohustuste jaotus kuni 1 aasta, 1-5 aasta ja iile 5 aasta pericodide vahel
baseerub fikseeritud intressimiéradega ndude ja kohustuse puhul tagasimakse tihtajal, muutuva
intressiméiradega nduete ja kohustuste puhul aga intressi fikseerimise pericodil. Ulaltoodud
tabel ei sisalda lepinguliselt 0%-lise mairaga pikaajalisi noudeid ja kohustusi, mida on
diskonteeritud mairaga vahemikust 4-6%.

Krediidirisk

Kontsernil ei ole olulisi kreidiidiriski kontserntarsicone. FEttevote tegevus krediidiriski
minimiseerimiseks seisneb igapdevases klientide maksekiitumise jilgimises, mis vdimaldab
operatiivselt vajalike meetmete rakendamist, samuti toimub miiligi- ning ehitustegevuse

finantseerimine osaliselt ostjate/ tellijate ettemaksetega.

Kuna paljude kinnisvaratehingute puhul toimub tehingu finantseerimine 14bi krediidiasutuste,
tehakse riskide maandamiseks koostdtd ka erinevate tehinguid finantseerivate pankadega.
Sellest tulenevalt hindab ettevite klientide maksevGimetusest tulenevat riski enda jaoks

minimaalseks.
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Likviidsusrisk 30 -06- 2005
Ettevite 1dhtub oma likviidsuse juhtimisel 5-aastasest strateegiast, millist korrigeeritakse ajas

...............

juhtimise] lahtutakse ettevitie eelarvest, milline vaadatakse investeeringusse sisenemise] voi sealt
viljumisel uuesti iile. Likviidsuse paremaks juhtimiseks on arendustegevusega seotud laenude
tagastamisgraafikud paljuski seotud reaalse miiiigitempoga.

Ettevote hindab lithiajalise likviidsuse tagamiseks vajalikuks pideva korglikviidsete vahendite
(s.0. raha ja selle ekvivalendid ning kiirelt realiseeritav kinnisvara) olemasolu 10% ulatuses
varade kogumahust, jilgituna kontserni tregsury poolt. Kuivord ettevdtte omakapitali kordaja on
suhteliselt kdrge, hindab ettevSte oma voimet kaasata hilpoteegiga tagatud tédiendavaid
voorvahendeid 2-kuulises perspektiivis 20%-ile projektidega seotud varade mahust.

Valuutarisk
Maandamaks ettevate valuutariski, on valdav enamik lepinguid Eesti krooni v3i euro pdhised.

Samuti puuduvad ettevttel olulised kohustused valuutades, millised ei ole seotud euroga. Kéik
olulised pikaajalised Ilaenulepingud on solmitud eurodes, mistSttu késitletakse neid
valuutariskivabade kohustustena. Tulenevalt eeltoodust hindab ettevSte vajadust valuutariskide

maandamiseks ning valuutakursimuutustest tulenevaid riske ettevotte jaoks minimaalseks.

Finantsriskide julitimine seoses bioloogiliste varadega
EttevGte on enda jaoks teadvustanud vimalikud finantsriskid seoses bioloogiliste varade (kasvav

mets) hindade véimaliku muutumisega. Kuna tegemist on piiratud ressursiga loodusvaraga, ei
nie ettevdte ette vdimalust olulisteks hinnakahanemisteks léihitulevikus, mistéttu tehinguid
finantsinstrumentidega ega muid lepinguid metsa hinnalangusega seonduvate riskide
maandamiseks sdlmitud ei ole. Ettevdtte hindab oma metsavarusid regulaarselt, pidades silmas
ka vgimalikku finantsriski tekkimise tGeniosust, mis eeldaks finantsriskide maandamiseks

vajalikke tegevusi.

Oiglane vidrtus
Ettevitte finantsvarade ja -kohustuste bilansiline vadrtus ei erine oluliselt nende Biglasest

vadrtusest.
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30 -06- 2005
Lisa 31 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

tuhandetes kroonides

Kontserni ettevitted ostsid ja miitisid kaupu ja teenuseid jirgmistele Arco Vara kontserni

ithisettevitetele (-1t) (s.0. osa ostudest ja miiiikidest, mis vastab kontsernivilise omaniku osalusele

nimetatud {ihiseftevotetes):

2004 2003
Miiiigid 6 057 6 986
Ostud 303 553

Arco Vara kontserni saldode osas tihisettevotetega vaata lisasid 11, 15, 21 ja 25.

Kontsern miiiis 2004. aastal ithiste omanikega seotud ettevitetele teenuseid kogusummas 500
tuhat krooni (2003: 334 tuhat krooni) ning ostis lihiste omanikega seotud ettevtetelt teenuseid
kogusummas 500 tuhat krooni (2003: 346 tuhat krooni).

Seisuga 31.12.2004 oli kontsernil ndudeid emaettevtie omanike ja nendega seotud ettevotetele
kokku 13 841 tuhat krooni (2003: 8 760 tuhat krooni) ning kohustusi 6 384 tuhat krooni (2003: 4
212 tuhat krooni). Emaettevdtte omanikelt saadud laenude summa moodustas 2004. aasta 16puks
3 305 tuhat krooni (2003: 1 958 tuhat krooni).

Kontserni tiitarettevatete juhtidega seotud ettevotetelt osteti 2004 aastal teenuseid kokku 2 192
tuhande krooni eest,

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole seotud osapooltega tehtud oluliste tehingute puhul
kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 32 BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED
tuhandetes kroonides

2005. aasta aiguses suurendas kontsern osalust talle kuuluvates tiitarettevstetes Arco Vara Korter
AS, Kerberon OU, Kolde AS ja Arcofond OU libi aktsiate vahetustehingu. Aktsiate vahetuse
kdigus miiiis kontsern osaliselt talle kuuluvad osalused tiitareettevtetes Arco Vara Ehituse AS,
Pirnu Turg OU ja Deena Ehituse OU.

Vahetustehingu kdigus vdheneb vihemusosalus 2930 tuhande krooni vdrra. Peale aktsiate
vahetustehingut ei klassifitseeru tiksi Arco Vara iihisettevate tliitarettevStteks ega vastupidi.
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Arco Vara AS Majamiissast abilahbeDoa4 D

Raamatupidamise aastaaruanne

30 -06- 2005

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE .

Kédesolevaga deklareerime oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja kinnitame, et:
s lehekillgedel 7 kuni 48 toodud Arco Vara AS-i 31. detsembril 2004. a 15ppenud
majandusaasta  kensolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

kooskd&las rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS);

*  eelmises punktis nimetatud aruanne kajastab kontserni ja emaettevdtte finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja Siglaselt;

*  Arco Vara AS on jatkuvalt tegutsev ettevite.

P
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Juhatuse esimees Juhatuse liige
Ival iimar Veljo Kuusk
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Juhatuse ja ndukogu kinnitused
30 -06- 2005
JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD MAJANDUSAASTA
ARUANDELE 7 v

Arco Vara AS-i 2004. aasta konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande, millele on lisatud

audiitori jareldusotsus ja kasumijaotamise ettepanek, allkirjastamine _ 15 armict 2mer

{aruanne on kinnitatud aktsioniride iildkoosoleku poolt ___45. arsnict teer )

Art Arakas Richﬁ omingas
N&ukogu esimees Noukogy liige
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= Viljar Arakas Kaire Kopli
Juhatuse esimees Juhatuse liige
(&
Ivar Siimar Veljo Kuusk
Juhatuse liige Juhatuse liige
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS AS ARCO VARA AKTSIONARIDELE

Oleme auditeermud AS Arco Vara (edaspidi “cttevdte”) 31. detsember 2004, a 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet ning AS Arco Vara ning
tema tiitar- ja {ihisettevotete (edaspidi koos “kontsern”) 31. detsember 2004. a 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis on
esitatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandes lehekiilgedel 7 kuni 48.
Raamatupidamise aastaaruannete digsuse eest on vastutav ettevdtte juhtkond. Meie
kohustus on avaldada auditi tulemusele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise
aastaaruannete kohta.

Viisime oma auditi 13bi koosk®las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks
pohjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamisaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kdigus kontrollitakse viljavdtteliselt tdendusmaterjale,
millel pohineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka
Juhtkonna poolt kasutatud arvestusprintsiipide ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande
esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse
avaldamiseks.

Meie arvates kajastavad ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanded koigis olulistes
osades Oiglaselt ettevdtte ja kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004. a

ning nimetatud kuupieval 18ppenud majandusaasta tegevuse tulemust ja rahavoogusid
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega.

allinn, 04. apriil 2005. a

Wl

Hanno Lindpere Marju Poldniit
Emst & Young Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Ernst & Young Global

Registriosakond
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Arco Vara AS
JUHATUSE ETTEPANEK 31.12.2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISEKS 777

Juhatus teeb ettepaneku 31.12.2004 13ppenud majandusaasta kasumi jagada alljargnevalt:
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jactamata kasum 31.12.2004 seisuga 162 065
31.12.2004 16ppenud majandusaasta kasum 100 055
KOKKU JAOTUSKOLBULIK KASUM 31.12.2004: 262120
Eraldised kohustuslikku reservkapitali 0
Eraldised muudesse reservidesse 0
Eraldised dividendideks 10 253
KOKKU KASUMIERALDISED: 10253
KOKKU JAOTUSKOLBULIK KASUM PARAST 251 867
ERALDISI:

iljar Arakas
Juhatuse liige



