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O LOSSI KINNISVARA BUROO

2002. AASTA MAJANDUSAASTA

MAJANDUSAASTA:
REGISTRIKOOD:
JURIIDILINE AADRESS:
TELEFON:

FAX:

E-MAIL:

AUDIITOR:

ARUANNE.

01.01.2002 — 31.12.2002

10274968

Kuninga 34 Parnu Eesti Vabariik
31398

71287

lossikinnisvara@hot.ee

EV vannutatud audiitor Elmar Orav

Ettevdtte pShitegevusalad on jdrgmised:

- kinnisvaravahendus;
- kinnisvarahaldus.



MAJANDUSAASTA ARUANDE EESSONA

Osaithingus on koostatud 2002. aasta tegevusaruanne ja raamatupidamise

aastaaruanne.

Osaiihing Lossi Kinnisvara Biiroo majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise otsusest.

2002, aasta majandusaasta aruande kinni

iildkoosolek 15. juunil 2003. aastal.

Ettevdtte nimetus
Registreerimisnumber
Aadress

Telefon

Fax:

E- mail

Juhatuse liilkmed

Tegevijuht

Pohitegevusala
Audiitor:

-/%M

tas osaithingu Lossi Kinnisvara Biiroo

oti Lossi Kinnisvara Biiroo
10274968

Kuninga 34 Pérnu
31398

71287
lossikinnisvara@hot.ce
Eino Ojandu

Ahto Peters

Eino Ojandu
kinnisvaravahendus
EV vannutatud audiitor
Elmar Orav

...............
...................

E. ORAV

~ gV vannutatud audittor
: ) tunnistus rr.343



2002. AASTA TEGEVUSARUANNE

1. Pdhitegevusala kinnisvaravahendus
2. Tobtajate arv ' 2002. aasta alguses 5
lopus 5
3. Té6tasude iildsumma 341689 krooni
4. Tegevjuhi ja juhatuse
lilkkmete t66tasu 222861 krooni
5. Juhatuse koosseis 2 liikkmeline

Osaiihing Lossi Kinnisvara Biiroo pShitegevusalaks on kinnisvaravahendus. 2003.
aastal planeerime suurendada kiivet 15 % ning palgata juurde kvalifitseeritud
t66joudu.

Juhatuse liikmetele ei ole ette nahtud hiivitisi ega soodustusi, samuti ei ole ka ette
nahtud hiivitisi nende ametist lahkumisel v5i tagasikutsumisel.

L e i

Ejdo Ojandu Ahto Peters
Juhatuse esimees Juhatuse liige

2002. AASTA KASUMI JAOTAMISE OTSUS

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi
jagk 2002. aasta alguseks 460729

2002. aasta aruandeaasta kasum 313529
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi

jask parast 2002. aasta majandusaasta
aruande kinnitamist 774258

.................................

/ E. ORAV
_ EV vannutatud auciitor
- tunnistus 43
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JUHATUSE KINNITUS 2002. AASTA RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja
kinnitame, et lehekiilgedel 5-12 toodud oii Lossi Kinnisvara Biiroo 2002, aasta
raamatupidamise aastaaruanne:

1) kajastab osaithingu finantsseisundit ja majandustulemusi Gigesti ja diglaselt;

2) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamise tavaga;

3) raamatupidamiskohuslane on jatkuvalt tegutsev.

P#rnus 05. juunil 2003. aastal

E G ot 2

Fino Ojandu Ahto Peters
Juhatuse esimees Juhatuse liige
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/// EV vannutatud audiitor
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RAAMATUPIDAMISBILANSS

11. detsember 2002 a.

AKTIVA

) Majandusaasta Majandusaasta ~ Lisad
KAIBEVARA 16puks alguseks

(korrigeeritud)

1. Raha ja pangakontod 361823 187480
3. Nouded ostjate vastu

3.1. Ostjatelt lackumata arved 33901 13519 2.
6. Ettemakstud tulevaste

perioodide kulud
6.1. Maksude ettemaksed 5236 -
6.2. Muud ettemakstud tulevaste
perioodide kulud 9786 737 1.3.

7. Varud

7.4, Ostetud kaubad miitigiks 695000 395000 4,
KAIBEVARA KOKKU 1105746 596736 1.
9. Materiaalne pdhivara

9.2. Masinad ja seadmed 74173 28215 5.
9.4. Phivara kulum -24089 -8325 5.
AKTIVA KOKKU 1155830 616626

/ Alliri antud identifitseeririseks
- 200.2..

E.ORAV
£V vannutatud audiitor
_ tunnistus nr.343



PASSIVA
Majandusaasta Majandusaasta Lisad
KOHUSTUSED 15puks alguseks
(korrigeeritud)

11. Vlakohustused

11.1. Tagatiseta vdlakohustused - 43731 6.

11.2. Tagatisega vdlakohustused 152000 - 6.
12. Ostjate ettemaksed

toodete ja kaupade eest 67000 6000 7.
13. Vélad hankijatele 30226 17247 1.8.
15. Maksuv®dlad 14281 30150 9.
16. Viitvélad

16.1. Volad t66votjatele 65289 14769 10.

16.2. Muud viitvélad 8776 - 10.
KOHUSTUSED KOKKU 337572 111897 1.
OMAKAPITAL OSAUHINGUS
22. Osakapital 40000 40000
26. Kohustuslik reservkapital 4000 -
27. Eelmiste perioodide

jaotamata kasum 460729 -9963
28. Aruandeaasta puhaskasum 313529 474692 1.
OMAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU 818258 504729 1.
PASSIVA KOKKU 1155830 616626

Ayirfi, antud identifitseerimiggks
{,&/W " _,_\,j,".,.,...,.....gé ....... 200 ----- a-

£. ORAY
'EV vannutatud audiitor

tunnistus nNr.343



KASUMIARUANNE SKEEMNR.1

ARITULUD Aruandeaastal Eelmisel aastal Lisad
(koarcqy- )
1. Realiseerimise netokéive 1909622 1438308 11.
ARITULUD KOKKU 1909622 1438308
ARIKULUD
6. Mitmesugused tegevuskulud 1081651 770550 1.
7. Tosjdukulud
7.1. Palgakulu 371256 132928
7.2. Sotsiaalmaksud 122513 43867
8. Kulum 15764 7080
9. Muud #rikulud 2963 - 1.
ARIKULUD KOKKU 1594147 954425 1.
ARIKASUM 315475 483883 1.
10. Finantstulud
10.5. Muud intressi- ja finantstulud 4469 1679
11.Finantskulud
11.3. Intressikulud 6415 10870 1.
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 313529 474692 1.
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 313529 474692 1.

/ E. ORAV
. BV vannutatud auditor

tunnistus nr.343



RAHAVOOG ARUANDEAASTA ARITEGEVUSEST, INVESTEERIMISEST
JA FINANTSEERIMISEST.

Aruandeaastal Eelmisel aastal

(korrigeeritud)
A. Rahavoog aruandeaasta dritegevusest
1. puhaskasum 313529 474692
2. kulum 15764 7080
3. bilansiriihmade kokkuvétete muutused:
nduded ostjate vastu -20382 2000
ettemakstud tulevaste perioodide kulud -14285 1664
varud -300000 -315000
vélakohustused 108269 -90941
ostjate ettemaks 61000 -28000
vdlad hankijatele 12979 -2967
viitvglad 59296 9585
maksuvolad -15869 25807
Kokku rahavoog aruandeaasta dritegevusest 220301 83920
B. Rahavoog aruandeaasta investeeringutest
5. Seadmete ostmine -45958 -15762
KOKKU ETTEVOTTE RAHAVOOG 174343 68158
E. Ettevdtte rahajddgi muutus:
1. Kassa ja pangakontode jizk aasta alguses 187480 119322
2. Kassa ja pangakontode jadk aasta 15pus 361823 187480
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS 174343 68158

Allkiri antud identifitseerimiseks

{W /J/ ........ Z [ ............. 200.7.a.

E. ORAV
/ EV vannutatud audiitor
‘ tunnistus nr.343



OMAKAPITALI ARUANNE.

Osakapital Reservkapital Eelmiste pericodide  Jooksva aasta Summa
tulem (korrigeeritud) tulem (korrigeeritud)
Jaak 01.01.02 40000 - -9963 474892 504729

Jooksva aasta vaba
kasum eelmiste

perioodide tulemusse 474892 -474692 0
Jooksva aasta kasum 313529 313529
Eraldised reservkapitali 4000 -4000 0
Jask 31.12.02 40000 4000 460729 313529 818258

Aruandeaastatl dividende makstud ei ole.

Allkiri antud identifitseerimiseks

E. ORAY
£V varmutatud audiitor
winmistus nr343



10

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD.

1. Aasta alguse bilansijaikide ja kasumiaruande parandus.

Bilansirida Oli Peab olema Mirkus

6.2. - 737 Kulud olid valesti
arvele vgetud

13. 14743 17247 Sama

28. 476459 474692 Kulud valesti
arvestatud

Kéibevara kokku 595999 596736 6.2. muudetud

Kohustused kokku 109393 111897 13. muudetud

Omakapital osa-

Uhingus kokku 506496 504729 Kasum muudetud

Kasumiaruanne

6. 768783 770550 Tulevaste perioodide
kulud olid jooksval
aastal kulusse kantud

9. Muud 4rikulud 10870 - Intressikulud valel real

Arikulud kokku 963528 054425 6. muudetud

Arikasum 474780 483883 Sama

Finantskulud - 10870 Intressikulud valel real

Kasum majandus-

tegevusest 476459 474692 Sama

Puhaskasum 476459 474692 Sama

2. Nouded ostjate vastu.

Noudeid ostjate vastu oli 2002. aasta 18puks 33901 krooni. Ebatdenéoliselt
lackuvaid arveid ei ole.

3. Ettemakstud tulevaste perioodide kulud.

Maksude ettemakseid oli tehtud 2002. aasta 18puks kéibemaksu osas 5236 krooni
eest. Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud sisaldavad 2002. aastal tasutud
2003. aasta kuludesse kantavaid arveid summas 9786 krooni.

4. Varud.

Sellel bilansireal on ndidatud hoonestamata kinnistud, mis on ostetud miliigiks.
2002. aasta 18puks oli ostetud kinnistuid miitimata summas 695000 krooni.
Aliiiri antud identifitseerimisgks

A 88200’

/ ----------------------------------
’W Dol
E. ORAY
. BV vannutatud audiitor
tunnistus nr.343
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5. Pohivara.

Masinad ja seadmed Akumul kulum
Aasta alguses 28215 -8325
Soetamine 45958 -15764
Aasta 18puks 74173 -24089

Masinaid ja seadmeid amortiseeritakse 40 % aastas lineaarse meetodi alusel.

6. Volakohustused.

5.1. Laenu jazk oli 2002. aasta alguses 43680 krooni. See on osanike poolt ofi
Lossi Kinnisvara Biiroole antud laen kiibevahenditeks ning on vormistatud ilma
intressita. 2002. aasta jooksul tasuti see v&lg 16plikult.

5.2.2002. aastal vttis oli Lossi Kinnisvara Biiroo Eesti Uhispangalt ltihiajalist
laenu 152000 krooni. Laenu tagatiseks oli edasimiiligiks ostetud maja. Laenu
tihtaeg on 1 aasta, intress 10 % aastas.

7. Ostjate ettemaksed.

Ostjad olid 2002. aasta 16puks teinud ettemakseid summas 67000 krooni.

8. Vdlad hankijatele,

Hankijatele oli 2002. aasta 18puks tasumata 30226 krooni. Tdhtaega tletanud
vlakohustusi nende seas ei ole.

9. Maksuvdlad.

Aruandeaastal Eelmisel aastal

Bilansis nididatud maksuvélad koosnevad:

sotsiaalmaksukohustus: 8384 krooni 10210 krooni
iiksikisiku tulumaksukohustus: 5450 krooni 6046 krooni
todtuskindlustusmaksukohustus: 254 krooni 187 krooni

kogumispensionikohustus: 193 krooni
Kokku: 14281 krooni 30150 krooni

i\]}trl antud |dent1f tseerimi /gks

' {7&2%% - 200.7..

EV vannutatud auditor
tunnistus nr.343
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10. Viitvolad.

2002. aasta |5puks oli oit Lossi Kinnisvara Biiroo té6vatjatele vOlgu:

todtasu 19690 krooni, puhkusetasu 29567 krooni, puhkusetasult arvestatud
sotsiaalmaksu 9757 krooni ja téotuskindlustusmaksu 148 krooni, kinnipeetud
tiksikisiku tulumaksu 5513 krooni, pensionikindlustust 356 krooni ja
tootuskindlustusmaksu 258 krooni.

Muud viitvélad sisaldavad sotsiaalmaksuvdlga summas 8520 krooni ja arvestatud
todtuskindlustusmaksu summas 256 krooni.

11. Neto realiseerimiskiive geograafilises 16ikes.

Aruandeaastal Eelmisel aastal

Netokiive 1909622 krooni 1438308 krooni
Eesti 100 % 100 %

12. Tehingud seotud osapooltega.

2002, aastal osutati konsultatsiconiteenust osaithingule Audru Golf 27700 krooni
eest.

Koostas oti Lossi Kinnisvara Biiroo raamatupidaja: /Piret Ojandu/

Allkigantud identifitseerimiseks

7 ; Ao B 200.2 4.

E. ORAV

EV vannutatud audiitor
tunnistus nr.343
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2002. AASTA MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Osaithingu Lossi Kinnisvara Biiroo 2002. aasta majandusaasta aruande
allkirjastamine 05. juunil 2003. aastal ( aruanne on kinnitatud osanike tildkoosoleku

poolt 15. juunil 2003. aastal}:

Juhatye esimees Juhatuse liige
Eind Ojandu Ahto Peters

‘ m Alikiri_antud identifitseerimiggks
)4 /T A

..2004...8.
E. ORAV

EV vannutatud audiitor
tunnistus nr.343



Pirnu Maakohtu Registriosakond

Qi1 Lossi Kinnisvara Biiroo
Reg.nr. 10274968
Kuninga 34 Pérnu

Lisa 2002. aasta majandusaasta aruande kohta.

Osaithingu Lossi Kinnisvara Biiroo osakapitali suurus on 40000.-
(nelikiimmend tuhat krooni), mis jagunevad osanike vahel jargmiselt:

1.Eino Ojandu 30000.-(kolmkiimmend tuhat krooni), elukoht Audru vald
Parnumaa, i’k 36910104214,

2. Ahto Peters 10000.-( kiimme tuhat krooni), elukoht Pédrnu linn, i’k
37007284227.

05. juuni 2003.a.

oii Lossi Kinnisvara Biiroo juhatuse esimees: O/;//érw&ﬁm/ Eino Ojandu /



AUDIITORI JARELDUSOTSUS
01 LOSSI KINNISVARA BUROO (ARIREG.KOOD 10274968)
31.12.2002.2. LOPPENUD MAJANDUSAASTA RAAMATUPIDAMISE

AASTAARUANDELE

Olen kontrollinud OU LOSSI KINNISVARA BUROO 31.12. 2002 .a. 1oppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet lahtudes EV
Audiitortegevuse seaduse alusel kehtestatud auditeerimiseeskirjadest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevotte juhtkonna kohustus ja selles toodud
andmete Sigsuse eest vastutab ettevdtte juhatus. Minu iilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Audit planeeriti ja viidi labi viisil , mis v5imaldab piisava kindlusega vaita , et ettevitte
majandusaasta aruanne ei sisalda olulisi vigu ega cbatipsusi. Auditi kaigus olen vilja-
vétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud naitajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi
ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan , et
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

31.12.2001.a. idppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne on
auditeeritud.

Olen scisukohat , et Eesti Vabariigi seadusandlusest lihtuvalt koostatud raamatupidamise
aastaaruanne , mis naitab finantstulemuseks 313 529.- (kolmsada kolmteist tuhat viissada
kakskiimmend iiheksa) krooni kasumit ja bilansimahuks 1 155 830.- (ks miljon ikssada
viiskiimmend viis tuhat kaheksasada kolmkiimmend ) krooni , kajastab osaithing LOSSI
KINNISVARA BUROO finantsseisundit seisuga 31.12.2002.a. ning siis 15ppenud
aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid olulises osas Gigesti ja diglaselt.

Hinnang antud OU LOSSI KINNISVARA BUROQO omanikele.

Parnus , 15.06.2003 a.

JREUTATUD AGG7>S

[
ELMAR ORAV »

UNNISTUS nm 283

E.ORAV

EV vannutatud audiitor (tunnistus nr.343)




