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Ettevotte lithiiseloomustus
ja kontaktandmed

AS Rondam peamiseks tegevusalaks on buroo- ja mitgipindade valjarentimine.
AS Rondam annab t66d 17 tddtajale.

Juriidiline aadress Riia 132

51014 Tartu

Eesti Vabariik
Ariregistri nr 10086617
Telefon: 07 390 201
Faks 07 390 101
E-post: rondam@server.ee
Audiitor: AS KPMG Estonia

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2000. majandusaasta aruandele

AS-i Rondam 2000.a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride tildkoos-
oleku poolt 11.juunil 2001.a otsusega, allkirjastamine11._juunil 2001 a.

A

juiataja ndukogu esimees
Kersti Seli Neinar Seli

ndu
Aivo Noormets
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AS RONDAM 2000.a majandusaasta aruanne

PRSI N NSt e as U Rasatbanany

Tegevusaruanne

AS Rondam pdhitegevus on blroo- ja mulgipindade valjarentimine. 2000.a |16pu
seisuga oli renditud 5 129,95 m2 pinda, kusjuures renditulu saadi 4 036 537 krooni,
mis on 103,4 % 1999.a tasemest. Ruutmeetri keskmine hind oli 66 krooni. 2000.a
investeeriti blroo- ja midgipindade rekonstrueerimiseks 560317  krooni.
2001.aastal on plaanis rekonstrueerida hoone Riia 132 elektrisusteemi ja vaheta-
da aknad euronormidele vastavate akende vastu.
2000.a detsembrikuus mlids AS Rondam 100%-lise osaluse tutarettevottes. 2001.a
on plaanis muda oluline osa luhiajalistest aktsiatest ja keskenduda kinnisvara
projektidele.

AS Rondam keskmine to6dtajate arv oli 2000 aastal 17 tddtajat ja palgakulu oli
1 455 829 krooni, sh ndukogu liikkmete tasu koos sotsiaalmaksuga oli 239400
krooni ja tegevjuhi tasu koos sotsiaalmaksudega 47880 krooni. Juhataja tasu oli
63840 krooni koos sotsiaalmaksuga.

Juhataja

V%

Kersti Seli
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekllgedel 1-16 toodud AS-i Rondam 2000.a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Y,

JuHKatuse liige
Kersti Seli

Tartu, 24.mail 2001.a
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AS RONDAM 2000.a majandusaasta aruanne

aSARSR RS TRTTRT T IAT LTI R Y L)

Bilanss
{kroonides)

VARAD 31.12.00 31.1299 Lisad
Kédibevara
Raha ja pangakontod 158 989 195 772
Aktsad ja muud vaértpaberid
(turuhinnas 11483071) 6829450 7094610 1
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 692 643 548 167
Mitmesugused ndéuded
Muud lGhiajalised nduded 146 280 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 110 110 2
Muud ettemakstud tulevaste pericodide
kulud 26 800 52 357
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 26 910 52 467
Kaibevara kokku 7854272 7891016
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad 50 000 50 000 3
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 50 000 50 000
Materiaalne pdhivara 4
Maa ja ehitised 12 861 159 12 300 842
Muu inventar, téoriistad, sisseseade jm. 283 916 867 537
Akumuleeritud pdhivara kulum -2 188 954 -2 346 699
Materiaalne pdhivara kokku 10956 121 10821680
Péhivara kokku 11006 121 10871 680
VARAD KOKKU 18 860 393 18 762 696
Imitialicu awa ¢ ol - saiposes only
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AS RONDAM

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vdlakohustused
Tagatiseta volakohustused
(v.a. pangaiaenud)
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Vdlad hankijatele
Hankijatele tasumata arved
Mitmesugused vdlad
Vélad titarettevitetele
Maksuvdlad
Viitvdlad
Vélad todvitjatele
Intressivdlad
Muud viitvblad
Viitvolad kokku
Liihiajalise kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Reservid
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku
KQHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

TARTU MAA
REGISTBJOSE?&#S

E TULNUD
25 -06- 7051

2000.a majandusaasta aruanne

31.12.2000 31.12.1999 Lisa

11 788 377 12 730 866 5

20 000 21337
0 30 845
0 614000
91 311 77 027 2
100 846 111 651
0 28 0489
380193 443715
481039 583415
12 380 727 14 057 490
12 380 727 14 057 490
6
6 500 000 & 500 000
20 600 0
-1815 394 -2 206 852
1774460 412 058
6479666 4 705206

18 860 393 18 762 696
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Skeem 2
2000 1999 Lisa
Aritulud
Realiseerimise netokéive 7667787 7898701 6
Muud &ritulud 254 589 1498
Aritulud kokku 7922376 7900199
Arikulud
Kaubad, toore, materjial ja teenused 1783218 1565222
Mitmesugused tegevuskulud 3998355 3885083
TH6jdu kulud
Palgakulu 1 094 605 885 737
Sotsiaalmaksud 361 224 292 299
Téojoukulud kokku 1455829 1178036
Kulum ja allahindlus
Pdéhivara kulum ja vaartuse langus 555 706 682 344
Muud arikulud 45 400 47 350
Arikulud kokku 7838508 7358035
Arikasum (-kahjum) 83 868 542 164
Finantstulud
Finantstulud muudelt pikaajalistelt 400 000 125710
finantsinvesteeringutelt
Kasum valuutakursi muutustest 0 589
Muud intressi- ja finantstulud 1444 050 193 567
Finantstulud kokku 1 844 050 319 866
Finantskulud
Tutarettvotete aktsiatega seotud finantskulud 0 333423
Intressikulud 23 969 64 271
Muud finantskulud 129 489 52 278
Finantskulud kokku 153 458 449 972
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 1774 460 412 058
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum 1774 460 412 058
Initialled for ic.ut..icalian purposes only
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AS RONDAM 2000.a majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS Rondam 2000 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspéhimétetele (IAS ja
Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud
juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méarustes.

Koostatud 1999.a korrigeeritud rahavoogude aruanne, seoses saadud ja tagastatud laenude
otsese meetodi kasutamisega.

AS Rondam kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit) ja 3-kuulisi tédhtajalisi deposiite.

Lihiajalised aktsiad ja muud vaartpaberid

LUhiajalised aktsiad ja muud vaartpaberid on bilansis hinnatud |&htuvalt sellest, mis on
madalam, kas soetusmaksumus vOi neto realiseerimismaksumus.Realiseerimiskasumi vdi -
kahjumi véljatoomiseks rakendatakse FIFO meetodit, mille alusel kuludesse kandmine toimub
seotud aktsiate ja vadrtpaberite siseeostu jarjekorras.

Vaartpaberite keskmine turuhind bilansipdeva seisuga on maératud Tallinna Vaartpaberibérsi
noteerigute ja ajaleht Aripdev andmetel.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud 1dhtuvalt tden&oliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Initialied for :ucinii. . .puses only
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AS RONDAM

Materiaalne pdhivara

TARTU MAAK
nEelsml()SA%Hg
SISSE TULNUD

2000.a majandusaasta arughfe-(§- 2001

Pdhivaraks loetakse varasid, mil on kasulikku t66aega lile Uhe aasta ja mille maksumus on

alates 10 000 krooni.
kuludesse Kuludesse kantud vahevairtuslike
bilansivaliselt.

Amortisatsiooni maérad aastas on pohivara gruppidele jargmised:
Hoone 3%
Muu inventar 30%

Lisa1 Lihiajalised aktsiad ja muud vairtpaberid
Vaartpaberi lilk Kogus Summa Soetus- Turuhind
maksumu 31.12.00
1 2 3 4 5
AKTSIAD
1. Estike E

656739 3097773 4346182
125000 813605

Algsaldo 31.12.99
Soetamine 2000a jooksul

Loéppsaldo 31.12.00 781739 3911378 5159787 5550347
2.Eesti Uhispank

Algsaldo 31.12.99 30325 492783 492783

Miiik 2000a jooksul muligihin 30325 492783

Léppsaldo 31.12.00 0 0 0

3. Tallinna Kaubamaja

Varad,mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni kantakse
inventaride Ule peetakse arvestust

Algsaldo 31.12.99 496 8482 13888
Léppsaldo 31.12.00 496 8482 13888 27280
4.Mooblimaja
Algsaldo 31.12.89 575 92000 144870
Allahindlussumma 86250
Léppsaldo 31.12.00 575 5750 144670 5750
5. Hansapank
Algsaldo 31.12.99 26565 1334891 3108842
Léppsaldo 31.12.00 26565 1334891 3108842 3692535
6.0ptiva Pank
Algsaldo 31.12.99 7571 52997 756663
Akisate tdhistamine 3163 22141
L 6ppsaldo 31.12.00 4408 30856 756663 30856
7. Norma
Algsaldo 31.12.99 5000 63000 130300
Léppsaldo 31.12.00 5000 63000 130300 237500
8. Liviko
Algsaldo 31.12.99 10602 84710 195925
Allahindlussumma 10802 21098
Léppsaldo 31.12.00 10602 63612 195925 63612
Tnitialiad (op de - wipises only
Allkmastutud mcnumswumlseks
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AS RONDAM 2000.2 majandusaasta aruanne

1 2 3 4 5
9.Eesti Gaas B
Algsaldo 31.12.99 24680 466699 1637438
Léppsaldo 31.12.00 24680 486699 1637438 740400
10.Eesti Telekom
Algsaldo 31.12.99 9411 799935 799935
Mtk 2000a jooksul mdgihinnas 9411 799935 0
Léppsaldo 31.12.00 0 0 0
11. Saku Olletehas
Algsaldo 31.12.99 136 3586 3586
Loppsaldo 31.12.00 136 3586 3586 8092
12.Ventspils Nafta
Algsaldo 31.12.99 7447 97555 576047
Léppsaldo 31.12.00 7447 97555 576047 147599
MUUD VAARTPABERID
13. EVP
Algsaldo 31.12.99 9577 2559 2559
Soetamine 2000a jooksul 1000000 478481
Muik 2000a jooksul miilgihinnas 285577 135039
Léppsaldo 31.12.00 724000 346001 346001 481460
14.Lati Vabariigi erastamisserfikaat
Algsaldo 31.12.99 14500 497640 880295
Léppsaldo 31.12.00 14500 497640 880295 497640
Loéppsaldo 31.12.00 6829450 12953442 11483071

Lahiajalisi aktsiad on allahinnatud summas 107 348 krooni, tihistatud summas 22 141 krooni,
muddud 1 427 757 krooni ja soetatud 1 292 086 krooni eest.

Lisa 2. Maksud

31.12.2000. 31.12.1999.
Maksuliik Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 28 914 18 331
Sotsiaalmaks 40 394 25 411
Kéibemaks 21996 33 268
Kaibemaksu intress 17
Ettemaksult makstud kéibemaks 107 107
Ettevétte tulumaksu intress 3 3
Ettevdtte tulumaks viivistelt 6
Ettevotte tulumaksu intress viivistelt 1
Kokku 110 91 311 110 77 027

Initialled for identification purposes only
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Lisa 3 Muud pikaajalised aktsiad
Kogus Summa  Soetus- Turuhind
maksumus 31.12.00
1. Salvest
Algsaldo 31.12.99 50 50000 50000
Loppsaldo 31.12.00 50 50000 50000 50000

2000.a detsembrikuus midi

400 000 krooni.

Lisa 4. Materiaalne pdhivara

Maa ja ehitised

Jdék 31.12.1998.
Rekontrueerimine

Arvestatud kulum

Jidak 31.12.2000

Muu materiaalne pdhivara
Jaak 31.12.1999

Aasta jooksul ostetud

Maha kantud véhevaartusliku
pé&hivara hulka

Arvestatud kulum

Jéidk 31.12.2000
Materiaalne pShivara kokku
Jédk 31.12.1999

Aasta jooksul ostetud,rekonstrueeritud
Mldud, mahakantud
Arvestatud kulum

Jadk 31.12.2000

Lisa 5.

Omakapital aktsiaseltsis

dra osalus tlttarettevottes,

Soetus-
maksumus

12 300 842
560 317

12 861 159

867 537
129 831
713 451

283 916
13 168 379
690 147

713 451

13145 075

kumuleeritu
kulum

1673 808

369 357
2043 165

672 891

-713 451

186 348
145 789

2 346 699
-713 451

555 706
2188 954

Jaak-
vaartus

10 627 034

10 817 994

194 646

138 127

10 821 680

10 956 121

mille miudgist saadi

Seisuga 31.12.2000.a on AS-| Rondam aktsiakapital 6 500 000 krooni, mis koosneb 85
aktsiast nominaalvaartusega 100 000 krooni aktsia. Aktsiad on vélja lastud 1994 aastal ja

nende eest on tasutud rahas.

Maksimum

aktsiaka

pitali

26 000 000 krooni. Kdik 65 aktsiat kuuluvad flsilisele isikule.

suurus pohikirja

jargi on

Initizlled for identiiicatcn purposes only
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AS RONDAM 2000.a majandusaasta aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Aktsia- Reserv- Eelmiste
kapital kapital perioodide Aruandeaasta Kokku
kasum/ kasum/
kahjum kahjum
31.12.98 6500000 650000 568921 -3425773 4293 148
1998.a kahjum 650000 -2775773 3425773 0
Aruandeaasta kasum 412 058 412 058
31.1299 6500000 0 -2 206 852 412 058 4 705 206
31.12.99 6 500 000 0 -2 206 852 412 058 4705 206
1999.a puhaskasumi jagamine 0 20800 391458 0
Aruandeaasta kasum 1774 460 1774 460

31.12.000 6500000 20600 -1815394 1774460 6479666

Lisa 6..Realiseerimise netokdive

Kogu neto realiseerimiskdive geograafilises I6ikes toimus Eesti Vabariigis.

Tegevusalad Kéive
1. Ruumide rent 4 036 537
2. Elektrienergia mauk ja teenus 1607 700
3. Sideteenused 1694 974
4. Soojusenergia maik 201 136
5. Vee edasimiiik 82 578
6. Uldvalve teenus 44 862
Kokku: 7 667 787

Lisa 7. Kasutusrent

2000 aastal on kasumiaruandes kajastatud kasutusrendi makseid summas 498 955 krooni.
Séiduautode kasutusrendi lepingud on sélmitud AS-ga Kriston Auto.

Lisa 8. Tehingud seotud osapooltega

Véla liik Véla saldo Intressimdar Tagastus
31.12.00. tahtaeg
Luhiajalised laenud seotud osa-
poolte vahel 11788 377 0 2001.a
Initialled for identiiication purposes only
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AS RONDAM

Lisa 9. Rahavoogude aruanne

{kroonides)

Rahavood dritegevusest
Puhaskasumi m&ju rahavoogudele
Puhaskasum
Materiaalse ja immateriaalse péhivara
amortisatsioon
Kasum (kahjum) pikaajalistest kapitali-
mahutustest, arvestades kapitaliosaluse-
meetodit
Kokku rahavoogude muutus puhaskasumist
Rahavoogude muutus kiibekapitali
muutusest (v.a. rahalised vahendid)
Lahiajalistest finantseerimistest
Noutest ostjatele
Mitmesugustest nbuetest
Maksude ettemaksetest
Tulevaste perioodide kuludest
Varudest
Ettemaksetelt ostjatelt
Hankijate tasumata volgadest
Maksuvdlgadest
Aruandeaasta véljamaksmata kuludest
Intressivdlgadest
Kokku rahavoogude muutused kéibekapitali
muutusest
Kokku rahavood dritegevusest
Rahavood investeerimisest
Aruandeaasta pikaajalised finantsinvesteeringud
Saadud ja tagastatud laenud
Kulutused pbhivara ostuks (materiaalse ja
immateriaalse)
Kokku rahavood investeerimisest
Rahavoogude muutused
Raha perioodi alguses
Raha muutus
Raha perioodi I6pus

Lisa 10. Laenude tagatised ja panditud vara

ARTU MAAKOHUS
R GISTRIOSAKOND

SISSE TULNUD
25 -06- 2001

2000.a majandusaasta aruanne

--------- dussdaparsyussesasden

Korrigeeritud

2000.a 1999.a
1774 460 412 058
555 706 682 344
0 333 423

2330166 1427825

265 160 -1 581 373

-144 477 -38 244
-146 280 338 500
0 172958

25 557 -1 416
0 2 956

-1 337 1337
-30845 -548 056
14 284 34 578
-74 327 -34 309

-28 049 28 049

-120 314 -1 625 020

2209852 -197 195
0 179100

-1 556 489 588 649
-690 146  -531 877
-2246 635 235872
-36 783 38 677
195772 157 095
-36 783 38 677
158989 195772

2000.a augustikuus on Eesti Uhispangale panditud 13 700 AS Hansapanga akisiat.

Pandileping on l6petatud 11.01. 2001.a.

14
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TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND

SISSE TULNUD
c2niG 25 46 2

KPMG Estonia

Ahtri 10A Riia 4

10151 Tallinn 51004 Tartu

Estonia Esteonia

Telephone +372 6 268 700 Telephone +372 7 301 330
Fax +372 6 268 777 Fax +3727 301 333

AUDIITORI JARELDUSOTSUS AS RONDAM AKTSIONARILE

Oleme kontrollinud juuresolevat AS Rondam raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.12.2000, pericodi 1.01.-31.12.2000 kasumiaruannet ning aastaaruande
lisasid. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi. Auditi kidigus oleme viljavGtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pbhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse
avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega Sigesti ja Siglaselt AS Rondam finantsseisundit seisuga
31.12.2000 ning siis 16ppenud aruandeperioodi majandustulemust.

Tartus 08. juunil 2001

KPMG Estonia
Enn Leppik Margit Sahk
vannutatud audiitor vannutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Estonia, a company incorporated
undar the Commercial Code of the Republic of Estonia,
is a member of KPMG International, a Swiss associaion.
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AS RONDAM 2000.a majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek

AS-i Rondam juhatus teeb aktsionéride tildkoosolekule ettepaneku jaotada puhaskasum
alljgrgnevalt:

Eelmiste pericodide kahjum -1 815384
2000.a majandusaasta kasum 1774 4860
Suunata kasum eeimiste perioodide kahjumi katteks

Kahjum parast 2000a. majandusaasta

aruande kinnitamist -40 934
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Aktsiondride nimekiri seisuga 11. juuni 2001.a
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