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Tegevusaruanne 30 -06- 2005

Sissejubatus S
Osaiihing HansaAssets asutati 30. septembril 2003. HansaAssets OU ~pohitégevuseks -on--

investeerimistegevus, kinnisvara arendamine, haldarmine ja vahendamine,

Tulud, kulud ja kasum
Kiesolev aruanne on koostatud perioodi 30.09.2003 — 31.12.2004 kohta.

2004. aastal moodustas HansaAssets OU miiiigituiu 488,8 tuhat krooni. HansaAssets OU
srikasumiks kujunes 427,8 tuhat krooni. Arikulude koosseisust moodustas péhivarade kulum
95,6% kokku 58,3 tuhat krooni. Tulud finantsinvesteeringutelt kujunesid 1 275 tubat krooni ning
aruandeperioodi puhaskasum moodustas 2 148 tuhat krooni.

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti kinnisvarasse 1 748 tuhat krooni, soetati dripind Tailinna kesklinnas.

Personal
Ettevttes tootajaid ei olnud. Juhatuse- ja ndukogn litkmetele tasusid ei makstud.

Eesmiirgid jargmiseks majandusaastaks
Osaithing HansaAssets pdhieesmirgiks jirgmise] majandusaastal
ettevitte varade kasvatamine 14bi investeerimistegevuse,

oh pShitegevuse suuna jitkamine,

Ammin Karu juhatuse esimees | U/ 01.03.2005
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Raamatupidamise aastaaruanne 3 0 -06- 2005

Juhatuse deklaratsioon

HansaAssets OU  juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

QO raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga,

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt HansaAssets OU  finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

a koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud arvande valmimise kuupievani
01.03.2005 on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohgselt arvesse vietud ja esitatud;

O HansaAssets OU on jitkuvalt tegutsev ettevote

Armin Karu jubatuse esimees = M\ 01.03.2005
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Bilanss
(kroonides)
VARAD
Lisa 30.09.2003 - 31.12. 2004
Kiibevara
Raha japangakontod . e 2 e 6,802 038
Mitmesugused nduded
.....Muud luhiajalisednduded .. ... 8 61 100
Kokku mitmesugused nduded 61 100
Kiibevara koklu 6 863 158
Pghivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 1690211
VARAD KOKKU 8 553 369
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Pikaajalised kohustused
Mund pikaajalised vlad 6,11 6364 872
Pikaajalised kohustused kokkn 6364 872
Omakapital
Osakapital 8 40 000
Aruandeaasta kasum 2 148 497
Omakapital kokko 2 188 497
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU § 553 369
Armin Karu
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Kasulniaruanne ................................................
(kroonides)
Lisa 30.09.2003 - 31.12. 2004
Miitigitulu 511 488 800
Muud tegevuskulud 9 2678
Pé&hivara kulum ja vairtuse langus 4 58283
Kokku grikulud 60 961
Arikasum e 2783
Finantstulud ja -kulud
Finants.tulud ja - kulud muudelt pikaajalistelt 2.3 1275 161
finantsinvesteeringutelt
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutusest -574
____________ Muud finantstulud ja - kubud, 26 346071
Koekku finantstulud ja — kulud 1720 658
Kasum enne tulumaksustamist 2148 497
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 2 148 497
7 Armin Karu
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa 30.09.2003 - 31.12, 2004

Rahavood liritegevnsest

Arikasum 427 839
Korrigeerimised

P&hivara kulum ja viirtuse langus 4 58 283
Aritegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus 2,11 706 211
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 10, 11 0
Kokku rahavood dritegevusest 1192 333

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pShivara ost 4 -5 900
Muude finantsinvesteeringute soetus 3 -2 548 818
Muude finantsinvesteeringute miiiik 3 3 056 668
Laekunud intressid 2 68 349
Kokku rahavood investeerimistegevusest 570 299
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6,11 5 000 000
Osade emitesrimine 8 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5 040 000
RAHAVOOD KOKKU 6 802 632
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutns 6 802 632
Valuutakursside muutuste mju -574
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 6 802 058
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital Jaotamata kasum Koklkn
Aruandeperioodi puhaskasum 0 2 148 497 2148 497
Emiteeritud osakapital 40 000 0 0
Saldo 31.12.2004 40 000 2 148 497 2188 497

8 . Armin Karu
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HansaAssets QU 2004. a majandusas

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspshimatted

HansaAssets OU 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

HansaAssets OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasurniaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvélgasid ja muid lithi-
ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud

finantsvara v8i —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu Jiglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara vdi —kchustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 15petatud v6i asgunud.

Finantsvara oste ja miiike kajastatakse jirjepidevalt viartuspéeval st pieval, mil ettevite saab ostetud
finantsvara omanikuks v3i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara tile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi
{alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kandsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil (lisa 2).

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja vdlakiriadesse on bilansis hinnatud lihtudes nende
diglasest vadrtusest. Oiglase viirtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvidrtus
bilansipdeval. Juhtudel kui diglast vairtust ei ole vdimalik usaldusvidrselt hinnata, on lihiajalised
finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses (lisa 3).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
renditutia renditulu teenimise, viirtuse kasvu v&i mdlemal eesmiirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

9 Armin Karu
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HansaAssets OU 2004. a majandusaasta arvanne

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit.
Kinnisvarainvesteeringute  kajastamisel bilansis on  selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara viiirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul,
kui need tbstavad kinnisvarainvesteeringu véirtust kdrgemale objekti algselt hinnatud viirtusest.
Kulutused, mis taastavad objekti algset viirtust (remont, hooldus ja muud samased kulutused),
kajastatakse perioodikuludes.

Kinnigvarainvesteeringn Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selie
varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse (lisa 4).

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loctakse rendisuhet, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejéinud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevite kui rendileandja

Kasutusrendi tingimuste! véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
ettevitte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jocksul
lineaarselt tuluna (lisa 5).

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Ettevote moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad.
Eraldise suuruse ja realiseerumisaja médramisel tuginetakse juhtkonna vi vastava ala ekspertide
hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev@ttel on enne bilansipieva tekkinud juriidiline v8i tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiseerwmnine ressursside viljamineku néol on tdenioline (iile 50%) ning
eraldise suurus on usaldusvéirselt méiratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipdeval. Juhul kui eraldis realiseerub tGen#oliselt rohkem kui iihe aasta
pirast, kajastatakse seda diskonteeritud niifidisviirtuses. Diskonteerimisel vSetakse aluseks sarnaste
kohustuste suhtes turul valitsev intressimiisr.

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jaab
alla 50% vo6i mille suurust ei saa usaldusviizrselt hinnata. Potentsiaalsete kohustuste ile peetakse
arvestust bilansiviliselt (lisa7).

Ettevitte tulumaks
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende mi#raga 24/76 netodividendina
viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna

dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vilja kuulutatud v&i millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne v&imalik  tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades (lisa 7).

Tulude arvestus

Tulu teenuste miiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades penood1de< nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jof ksul lineaarselt tuluna,

I

10 Armin Karu
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HansaAssets OU 2004. a majandusaasta aruanne

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on t3endoline ja tulu suurust , on vonnahk
usaldusviifirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest mtresmmaaraf valja arvatud s
juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressiAid kaﬁs:;ﬁﬁhlsaltw upD

3 0 -06- 2005
Rahavoogude aruanne
Rzhavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - #4ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud é#rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega--seetud...........
kiibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused (lisa 10).

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31. detsember 2004 ja aruande koostamise kuupideva
01.03.2005 vahemikul, kuid on seotud aruandepericodil v3i varasematel pericodidel toimunud
tehingutega.

11 Armin Karu
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Lisa 2. Raha ja pangakontod 30 -06- 2005
{(kroonides)

e BI04
Sularaha kassas 40 000
Pangakontod 3994 §13
Fondiosakud 2767 245
Raha ja pangakoentod kokku 6 802 058

Intressitulu pangakontodelt moodustas aruandeaastal 68 349 krooni.
Fondiosakute real on kajastatud Hansa Ida-Euroopa aktsiafondi A-osakud. Osakutelt arvestatud
intressitulu moodustas 767 311 krooni.

Lisa 3. Aktsiad ja muud véirtpaberid

{kroonides) . '
AS Eesti Telekom . AS Hansapank
aktsia lihtaktsia
RO (. ... SRS Viartus  Kogus  Vidrtes;  Kokku
Algsaldo 0 ' 0 0
Soetamine aruandeaastal 10 000 1037 613: 4670 1511205 2548818
Miilik miiiigihinnas 10 000 1132 167'5 4670 1924 501'5 3056 668
Mitgikasum 0. 94554 ... 0....413296 507850
Léppsaldo 31.12.04 0 0 0 0 0
Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Kinnisvara-
investeering
Soetusmaksumus e
Soetused 1748 494
Soetusmaksumnus seisuga 31.12.2004 1748 494
Alumoleeriud balum ez
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 58 283
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2004 58 283
Jiilikviidrtus selsuga 31,12.2004 1690 211

Vastavalt kinnisvaraomandi miiiigi- ja asjadiguslepingule on tasumise tihtacg viie aasta jooksul
arvates lepingu sdlmimisest (vt lisa 6, 11).

Kinnisvara soetusmaksumust on korrigeeritud niiidisvidrtuse arvutusel diskontomidiraga 5%.
Intressikulu (5% kohustusest) kujunes 481 446 krooni, mida kajastatgkse intressikuluna viie aasta
jooksul. Aruandeperioodi intressikulu diskonteerimisest moodustas 87 ni.

12 Armin Karu
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Amortiseerimise]l kasutatav  amortisatsioonimésr on 5%. Majandusaastal;;.;saadi. - renditulu

wimiciosskond

kinnisvarainvesteeringust 488 800 krooni (vt lisa 5). S1 S;%E TULNUD

3 0 -06- 2005
Lisa 5. Kasutusrent

Ettevdie on kasutusrendi tingimustel rendile andnud kinnisvarainvesteeringu.(vt.lisa 4}.. Aruandeaastal --
kajastati kasumiaruandes renditulu summas 488 800 krooni. Rendileping Olympic Casino Eesti AS-
iga on sdlmitud 10 aastaks. Tulevaste pericodide rendituiu jaguneb jirgmiselt:

(kroonides)
Kinnisvara-
............ investeering
Maksetdhtajaga kuni 1 aasta 733 200
1-5 aastat 3 666 000
iile 5 aasta 2 444 000
Lisa 6. Pikaajalised kohustused
{kroonides)
Pikaajalised kohustused Summa Kohustuse Intressimiir Alus-
......................................................... loppemine  _____________ valuuta
Saadud laen ainuosanikult 5000000 31.12.2006 0% EUR
sh, maksetihtaeg alia 1 aasta 0
sh. maksetihtaeg 1-5 aastat 5 000 000
‘Kinnisvaraomandi muagi-ja 2224040 31.07.2009 0%  EEK
asjadigusleping
sh. maksetihtaeg alla 1 aasta 0
sh. maksetdhtaeg 1-5 aastat 2224 040

Pikaajalist intressita laenu ning kinnisvara soetamistehingu tasumise kohustust (vt lisa 4, 11) on
diskonteeritud sisemise intressiméiiraga 5% Aruandeperioodil arvestatud vahe nominaalvidrtuse ja
niilidisvairtuse vahel moodustas kokku 377 722 krooni, mis on kajastatud kasumiaruandes muude
finantstulude koosseisus.

13 Armin Karu
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Tulumaks 30 -06- 2005

Aruandeaasta jooksul ei ole dividende vilja kuulutatud ega tasutud

Lisa 7. Potentsiaalsed kohustused

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 2 148 497 krooni, millest. vaba omakapital--.
(arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda puhaskasumi arvelt 1/10 osakapitalist kohustuslikku
reservkapitali) seisuga 31. detsember 2004 moodustas 2 144 497 krooni. Maksimaalne v@imalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viiljamaksmisel
dividendidena, on 557 569 krooni, seega netodividendidena oleks vGimalik vilja maksta 1 586 928
krooni. :

Lisa 8. Osakapital
(kroonides)

Osakapital koosneb iihest (1) osast, mille suuruseks on 40 000 krooni. Osade eest on taielikult tasutud.

Pohikirja kohaselt on HansaAssets OU miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital
160 000 krooni.

Lisa 9. Tegevuskulud

(kroonides)

30.09.2003 - 31.12. 2004
Pangateenused 2678
Tegevuskulud kokku 2678

Lisa 10. Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes on ¢limineeritud invesieerimistegevusega seotud mitterahalised tehingud:

+ Pohivarade soetamisel tekkinud tasumata kohustus summas 1 742 594  krooni, mis on
rahavoogude aruandes elimineeritud realt “Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus” (vt lisa 4, 6, 11). ‘

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega
OU HansaAssets aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. Osaithingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud
juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte drilistele otsusicle,
Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute 1ihisugulased ja nendega seotud
ettevitted.

——

14 Armin Karu
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HansaAssets OC 2004. a majandusaasta aruanne

Ostu- ja miiiigitehingud
HansaAssets OU on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud ostu- ja miiiigitehinghiid' alljar gnevasss™

mahtudes: SISSE TULNUD
(kroonides)
Osapoolenmimi___  _ Osapoclekirjeldus Ost  Muik 3 -06- 2005
Armin Karu Jjuhatuse liige 2224 040 0

juhatuse lilkmega seotud e
Olympic Casino Eesti AS etteviite 0 488 800

Ettevitte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid (vt lisa 5, 6).

Bilansipdeva seisuga olid ettevGtte nuete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised (vt ka
lisa 6):

{(kroonides)
Osapoolenimi | Osapoole kirjeldus _ Lithiajaline osa_Pikaajalineosa _ Kokku
Nouded

juhatuse liikmega
Olympic Casino Eesti AS seotud ettevdte 61 100 0 61 100
Kohustused
Armin Karu Jjuhatuse liige 0 6364 872 6 364 872

15 Armin Karu
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HansaAssets OU 2004. a ma]andusaastafaruanne o
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SISSE TUL NUD

30 -06- 2005
Juhatuse ja osaniku allkirjad 2004. aasta majandusaasta
aruandele ................................................

HansaAssets OU juhatus on koostanud aruandeperioodi 30.09.2003 — 31.12.2004 tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus:

Armin Karu juhatuse esimees 01.03.2005

Osanikud on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise aastaarvandest, libi vaadanud ja o e koosolekule esitamiseks heaks
kiitnud.

Ainuosanik:

AminKan X L 01.03.2005

16 Armin Karu
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HansaAssets OU 2004. a majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

[EYHE Lannakohuys

sankand

54
SISSETULNUD

30 -06- 2005
Aruandeperioodi puhaskasum 2 148 497
Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2004: 2148497
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljdrgnevalt:
Eraldised kohustuslikku reservkapitali 4000
Jaotamata kasumi jilik peale kasumi jaotamist 2144 497
/
Armin Karu juhatuse esimees .. 01.03.2005
17 Armin Karu

Juhatuse esimees



. Y T M F— e aeE e ©

i

i ¢ g b e

R T e

HansaAssets OU

2004, a majandusaasta aruanne

Osanike nimekiri
Osakapital koosneb iihest osast
Armin Karu

Isiku- vdi registrikood:
Aadress:

(sa suurus:
QOsade arv:

T aimma Lianakohus
Tisdiosiakond

QISSE TULNUD

30 -06- 2005

36507310031 e
Kapteni 10, Rannamdisa, Harku Vald

Harjumaa

40 000 krooni

1
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