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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Estiko Kinnisvarahaldus pdhitegevusaladeks on ehitus- ja remonditdde teostamine ning kinnisvara haldamine
ja hooldamine.

OU Estiko Kinnisvarahaldus kuulub AS Rondam Grupp kontserni koosseisu labi emaettevtja Estiko
Investeeringute AS-i.

2007. aastal tegeldi ehitust6tde valdkonnas oma personali baasil — iildehitus (betoonitédd, viikeplokkidest seinte
ehitus, puidust kandekonstruktsioonide ehitus jne), siset6od (viimistlustddd, kahepoolsete kipsseinte ehitus,
plaatimistddd, ripplagede paigaldus jne). Suuremate objektide puhul s8lmiti lepingud allt6ovotjatega ning lisaks
chitusteenusele pakuti ka ehitusprojektijuhtimisteenust.

2007. aasta suuremad objektid:

Tehase 16 D, I korruse renoveerimine;

Tehase 16 C, II korruse renoveerimine;

Turu 2 ehitustédd allhankijana;

Sisustus E-Kaubamaja, Tehase 16, Isku esindussalongi ehitus;
Emajde Kaubahall, Kiiiini 7, 66klubi jahutussiisteemi renoveerimine;
Tehase 16A, Plastari valmistoodangu lao renoveerimine.

Haldus- ja hooldusteenust pakutakse peamiselt kontsernigruppi kuuluvatele ettevétjatele. Teenusega on kaetud koik
kontsernigrupi suuremad kinnisvaraobjektid — Emajde Kaubahall, Emajée Arikeskus, Sisustus E-kaubamaja ja kogu
Tehase territooriumi kompleks. Osaliselt ostab haldus- ja hooldusteenust ka AS Station Hotel. Haldusteenust
osutatakse 100% oma ettevStte ressurssidega, hooldusteenuse puhul kasutatakse ka vilispartnereid. Suuremad
partnerid on SOL Eesti OU, Hestrom OU, Kiite ja Ehitus AS, AS Cleanaway, Selko Security AS jne.

Majandusniiitajad:

Péhinditajad (tuh kroonides) 2007 2006 juurdekasy

Kiive 17 103 14264 2839 19,9%
Puhaskasum 2 091 504 1587 314,9%
Brutorentaablus (brutokasum/netokdive) 472% 4.4% - -24,2%
Arirentaablus (drikasum/netokdive) 12,2% 3,5% - -24,7%
Puhasrentaablus (puhaskasum/netokdive) 12,2% 3,6% - -24,6%
Omakapitali rentaablus

(puhaskasum/aasta keskmine omakapital) 113,1% 91,6% - 21,5%
Varade rentaablus (puhaskasum/aasta

keskmised varad) 69% 50,5% - 5,1%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

(kdibevara/liihiajalised kohustused) 260,9% 275% - -14,1%
Omakapitalimiiéir (omakapital/varad) 61,2% 60,3% - 0,9%

Miitigitulust moodustas ehitustegevus ja vahendus 14 730 (2006: 12 687) tuhat krooni ehk 86% kogu miitigitulust
ning haldusteenus 2 373 (2006: 1 577) tuhat krooni.

~
A A

Juhatuse liige 3




OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

Arundeaastal arvestati t6dtasudeks koos sotsiaalmaksuga kokku 1 146 tuhat krooni (2006: 1 801 tuhat krooni).
Keskmiselt t6dtas aruandeaastal ettevdttes 7 tostajat (2006: 10 todtajat). Ettevdtte juhatus on tiheliikmeline, juhatuse
liikmele aruandeaastal tasu ei makstud.

Arengusuunad:

2008. aastal keskendutakse pohiliselt kontsernisiseste ehitus-remonttdode teostamisele.
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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 15 toodud Estiko Kinnisvarahaldus OU 2007. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. OU Estiko Kinnisvarahaldus on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(tuhandetes kroonides)

Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006
VARAD
Kiiibevara
Raha 11 286
Nouded ja ettemaksed 2,3 4 622 891
Kiibevara kokku 4633 1177
P6hivara
Materiaalne pShivara 4,9 96 154
Péhivara kokku 96 154
VARAD KOKKU 4729 1331
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Valad ja ettemaksed 3,5 1776 427
Liihiajalised kohustused kokku 1776 427
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised eraldised 7 60 102
Pikaajalised kohustused kokku 60 102
KOHUSTUSED KOKKU 1 836 529
Omakapital
Osakapital 6 40 40
Kohustuslik reservkapital 4 4
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 758 254
Aruandeaasta kasum 2091 504
OMAKAPITAL KOKKU 2893 802
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 4729 1331
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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne (Skeem 2)

(tuhandetes kroonides)

Lisa nr 2007 2006
Miiiigitulu 8 17 103 14 264
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 9 -9032 -13 639
Brutokasum 8071 625
Turustuskulud -25 0
Uldhalduskulud -5998 -164
Muud dritulud 7 42 44
Muud #rikulud 0 2
Arikasum 2090 503
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku 1 1
Aruandeaasta puhaskasum 2091 504
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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(otsene meetod)

Lisa nr 2007 2006
Rahavood éritegevusest
LAEKUMISED 15186 16 127
Ostjatelt 2 5390 674
Kontsernigrupi ettevtjatelt 9796 15 453
VALJAMAKSED -15 457 -16 129
Tarnijatele kaupade ja teenuste eest -7 328 -13 950
Kontsernisisestele hankijatele -6 193 -446
Maksudeks 3 -1172 -885
Too6tasudeks =745 =197
Muud viiljamaksed -19 -51
Rahavood iiritegevusest kokku 271 -2
Rahavood investeerimistegevusest
LAEKUMISED 1 1
Hoiuseintresside lackumine
VALJAMAKSED -5 -6
Materiaalse pShivara eest 4 -5 -6
Rahavood investeerimistegevusest kokku: -4 -5
Rahavood kokku: -278 -7
RAHA ALGSALDO 286 293
RAHA LOPPSALDO 11 286
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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS

2007. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Reservkapital Jaotamata Kokku
kasum
Omakapital 31.12.2005 40 0 258 298
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 4 -4 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 504 504
Omakapital 31.12.2006 40 4 758 802
Aruandeperioodi puhaskasum 0 2 091 2091
Omakapital 31.12.2007 40 4 2 849 2 893
Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.
9
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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

Estiko Kinnisvarahaldus OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimotetele. Hea
raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides ja arvestus- ja esitusvaluutaks on Eesti
kroon.

A. Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jizke
(v.a arvelduskrediit), kuni kolmekuulisi t4htajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, va
ndudeid teiste kontserni ettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvi#rtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei lacku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vartuse
langusele, on vBlgniku pankrot v3i olulised finantsraskused ning maksetshtaegadest mittekinnipidamine.
Individuaalselt oluliste nduete vidrtuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niiiidisvésrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vartus oleks langenud, hinnatakse
védrtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jizinud nduete osas. Ebatden#oliselt
lackuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise véirtuse ja tulevaste rahavoogude niiiidisvésrtuse
vahel, kasutades sisemise intressimédira meetodit. Nouete bilansilist viirtust vihendatakse ebatdenzoliselt
lackuvate nduete summa vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes turustuskuludena. Kui
ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebat&engoliste
nduete lackumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu viihendamisena.

C. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga iile
the aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni. Varad, mille kasulik todiga on file 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 5 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vStmiseni vihevigrtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride tile
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema todseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud va#rtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui need vastavad
materiaalse pShivara mdistele ja kui on tdenioline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku
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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvddrselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar méasratakse igale pdhivara
objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tédeast. Olulise 15ppvéadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 18ppvésrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui
vara I8ppvéirtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning métiratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméiirade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

¢  Muu inventar 2-10 aastat
Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmérgil ning Idpetatakse kui 18ppvéirtus tiletab bilansilist jidkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni
kasutusest v8i Umberklassifitseerimisel “miiiigioote]l pShivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amottisatsioonimédrade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvéirtuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav véirtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast nitajast: vara neto miiiigihind v8i vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jéikmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pshivara ehitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

D. Finantskohustused

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvirtusega,
mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressiméfra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tfhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipsevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande Kinnitamist, kajastatakse
liihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipseval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tattu,

E. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis t8endolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupseva toimunud
sﬁnd?uste tagajdrjel ning mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tdenioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga
vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v&i iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tSen#oliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipdeva, kajastatakse seda
diskonteeritud vadrtuses (eraldisega seotud viljamaksete nillidisvdfirtuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise m&ju on ebaoluline.

Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on ei ole tdendoline vdi millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvéigrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimuslike kohustustena.

F. Efttevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud
viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumédraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksuméir 22/78, 2006. aastal maksumédr 23/77) véljamakstavalt
netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta.
Tulumaksuseadus néeb ette tulumaksuméira edasise alanemise kuni 2011. aastani: 2009. aastal on maksuméér
20/80, 2010. aastal 19/81 ja alates 2011. aastast on maksumiér 18/82 netodividendidena viljamakstavalt
summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide viljamaksele jirgneva kuu 10. kuupieval.

Maksustamissiisteemi omapirast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvairtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

G. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu iglases védrtuses, vottes arvesse kaiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud {ile ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt mésratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tSendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel v3i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Hooldustasud
Juhul kui hooldus seisneb iihekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud toimingu teostamise jérel.

Juhul kui hooldust tehakse teatud pikema ajaperioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuluna lineaarselt
lepingus ettendhtud hooldusperioodi jooksul.

Tulu kajastamine pikaajalistelt ehitus- ja teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miiiigist kajastatakse lhtuvalt osutatava teenuse
valmidusastmest bilansip4eval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu 18pptulemust (s.o tehinguga
seotud tulusid ja kulusid) on v&imalik usaldusviirselt prognoosida ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides
nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste mé#ratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eelarveliste kogukuludega voi teostatakse tehtud toode iilevaatust.
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OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu vdi projekti 16pptulemust ei ole v8imalik usaldusvésrselt prognoosida,
kuid on t8enéoline, et ettevSte suudab katta vihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike
lepingu tiitmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tden#oline, et ettevdte suudab tagasi teenida
vihemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on tden#ioline, et teenuse
osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum
tdies ulatuses kohe.

H. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha viljamakseid osanikele.

I. Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest
v0i millega ei kaasne tdiendavaid tulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal
sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et
ettevOte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega
kaasnevaid voimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste v3i potentsiaalsete kohustustena.

Varade sihtfinantseerimise korral vdetakse sihtfinantseerimise abil soetatud vara bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, varade soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa kajastatakse bilansis
kohustusena kui tulevaste pericodide tulu sihtfinantseerimisest. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse ja
sihtfinantseerimise kohustus tulusse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.

J. Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tile v3i olulist mdju teise

osapoole #rilistele otsustele. OU Estiko Kinnisvarahaldus seotud osapoolteks on:

a) emaettevote ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle iile olulist m&ju omavad isikud;

b) tiitarettevdte;

¢) sidusettevdte;

d) emaettevotte iilejddnud tiitarettevotted;

e) tegev- ja kbrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel
puudub vdimalus avaldada olulist m&ju OU Estiko Kinnisvarahaldus &rilistele otsustele;

f) punktis e kirjeldatud isikute lihedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad
vdi nende olulise mdju all olevad ettevotted.

-
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3)

Muud nduded (lisa 10)
Nouded ja ettemaksed kokku

Lisa 3 Maksud

Maksuliik

Kéibemaks (lisa 2)
Uksikisiku tutumaks
Sotsiaalmaks

Muud maksud
Kokku

Lisa 4 Materiaalne pdhivara

Saldo seisuga 31.12.2005

31.12.2007 31.12.2006
2973 69
41 25
1608 797
4 622 891
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvolg
41 0 25 0
0 7 0 22
0 15 0 37
0 2 0 5
41 24 25 64

Muu inventar

Soetusmaksumus 216

Akumuleeritud kulum -10

Jiadkmaksumus 206

2006. a toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul 12

Amortisatsioonikulu -64

Saldo seisuga 31.12.2006

Soetusmaksumus 228

Akumuleeritud kulum -74

Jidkmaksumus 154

2007. a toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul 5

Amortisatsioonikulu -63

Saldo seisuga 31.12.2007

Soetusmaksumus 233

Akumuleeritud kulum -137

Jiddkmaksumus 96
it
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Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Valad tarnijatele 145 195
Vélad toovotjatele 87 120
Maksuvdlad (lisa 4) 24 64
Muud volad 1520 48
Volad ja ettemaksed kokku 1776 427

Muude volgade all kajastuvad volad konsolideerimisgrupi ettevtjate vastu summas 1 509 tuhat krooni (2006: 20
tuhat krooni) (vt lisa 10), kuludesse kantud, kuid 2008. aastal maksmisele kuuluv téStasudega seotud
maksukohustus ja muud v8lad summas 11 tuhat krooni (2006: 28 tuhat krooni).

Lisa 6 Omakapital

OU Estiko Kinnisvarahalduse osakapital on 40 000 krooni. Pahikirja kohaselt on osakapitali miinimumsuurus 40
000 krooni ja maksimumsuurus 160 000 krooni.

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nidhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2007 moodustas 2 849 (31. detsember 2006: 758) tuhat krooni.
Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31.
detsember 2007 kehtis maksumé4r 22/78 ning kuni 31. detsember 2006 maksumiir 23/77) netodividendina
viiljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist vdimalik omanikele
dividendidena vilja maksta 2 251 tuhat krooni (31. detsembril 2006: 591 tuhat krooni) ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 598 tuhat krooni (31. detsembri 2006: 167 tuhat krooni).

Lisa 7 Sihtfinantseerimine

OU Estiko Kinnisvarahaldus on saanud sihtfinantseerimise korras:

Varade sihtfinantseerimine 2007 2006
Saadud EAS-It 153 153
Amortiseeritud tulusse -93 -51
Amortiseerimata jaik perioodi 15pus 60 102

2005. aastal saadi Ettevotluse Arendamise Sihtasutuselt “Alustavate ettevotjate starditoetust” summas 153 tuhat
krooni ehitusprojekti elluviimiseks. Toetusrahade eest soetati téoriistu ja muud ehitusinventari (vt lisa 4).

Lisa 8 Miiiigitulu

EMTAK Tegevusala 2007 2006
4120 Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 12 613 12 389
4321 Elektriinstallatsioon 1298 194
4322 Torustiku, kiltte- ja kliimaseadmete paigaldus 819 104
6832 Kinnisvarahaldus tasu eest v&i lepingu alusel 2373 1577

Kokku 17103 14 264

4
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Lisa 9 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Muutuvkulud
Piisikulud

sh kulum
Kokku

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

2007 2006
-6 159 -11910
-2 873 -1729

-63 -64
-9 032 -13 639

OU Estiko Kinnisvarahaldus kuulub Estiko Investeeringute AS tiitarettevétjana AS Rondam Grupp kontserni

koosseisu.

OU Estiko Kinnisvarahaldus on 2007. aastal ostnud teenuseid, muiinud ja vahendanud kaupu ning osutanud
teenuseid (ehitus- ja remonditédde korraldamine, haldus- ja heakorrateenused, muud teenused) jirgmistele seotud

osapooltele:
2007 2006
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Tiitar- ja emaettevdtjad 5771 6 649 246 1980
Konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad 1 802 3335 172 11671
Kaupade ja teenuste
ost-miiiik kokku 7573 9 984 418 13 651
Saldod seotud osapooltega:
31.12.2007 31.12.2006
Tiitar- ja emaettevitjad 1388 474
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 205 322
Liihiajalised njuded kokku 1593 796
31.12.2007 31.12.2006
Tiitar- ja emaettevotjad 707 17
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevtjad 802 3
Liihiajalised kohustused kokku 1509 20
/
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Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

Estiko Kinnisvarahaldus OU 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt
.......................... 2008, allkirjastamine ............c...cooroevvivreernnnnneenn.. 2008:

Ain Tammvere
Juhatuse liige
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 758
Aruandeaasta puhaskasum 2091
Jaotamata kasum kokku 2 849

Juhatus teeb ettepaneku jitta 2007.a kasum jaotamata.

-
S e«

Ain Tammvere
Juhatuse esimees

Tartu, 11. veebruar 2008

/
e

Juhatuse liige

18



OU ESTIKO KINNISVARAHALDUS 2007. a majandusaasta aruanne

Sisukord
TEGEVUSARUANNE ......coctntiieitnirenesesesteetesten e sssesessessessssessessosesseesessentassssessessessessessssens 3
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ..ottt eresteesesseseeesnesssssesssesassseas 5
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele..............oecereeerieinirierreenisie et e eses e eeeeeres e eeens 5
BIIANSS c....ooiviiii ettt ettt b r e st e a e b b e s bt sena st et seeseneeeaes 6
Kasumiaruanne (SKEEIM 2) ........c.cevverriiivnnneeertsnesnnensrersessseressssseosesssessestssssssssssesessssssnssnsesessnsssssssssesesssssenes 7
RAhAVOOZUAE BIUBMNMNE ....cocviveveriiencneuerereininteiete s st sessssssssassssssssasasesssessrsasassssssestossssssssssssssesenenssensensesessessseessnens 8
Omakapitali MUULUSIE GITANNG.........c.ccoverrieererieererrtrrerststersee s sssesasiessasasboborossrssssassessestssssssnsasnenssensnsasseeeensessessans 9
Raamatupidamise aastaaruande LliSAd .........cc..coeecrcerrrcrrniircsetnerre et er st bsses st s eneeseessaoeae e e snsnnane 10
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimatted.............ooveerevereeeveererecnnn. 10
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed ..........ccoeeerieiririeeinrinrerninsnssiessneeseessesssssssesssessssessssssssssssessesessssesssesssessens 14
LisSa 3 MaKSUG.....oiiuiiiniiiiinintrceeceseseseas et st st css s s ass st bss s b s s es s bbbt ensn s ss s s s tesaseenasenenen 14
Lisa 4  Materiaalne PORIVATA...........coceurireeerieenieneniseneieieiessssnssssssesesssse s s sssssbesesseserssassssessssssssessensnsssesens 14
Lisa 5  V0lad ja etemMaKSEd ........cocoeeeirirererrrserisenrete e sreesresesasssessssssesas s s sossssssssessmneossessacssssasasesessesesessness 15
Lisa 6 OmMAKAPIAl .......coeieeeeeeirice et ses bbbttt s e e s e eetsne et rarans 15
Lisa 7 SihtfinantSEerimine. ........cecoeuiverceeureerrenirrnerersieinennsecsseessssssteseses e ssesesessssesssesssssesessssssssesessencessosssseses 15
Lisa 8  MIUBHZHUIU..c.comiriiieeirieec ettt en s b sbe ettt ettt eeeeeesesase e s snen 15
Lisa 9 Miiidud toodangu (kaupade, teenuste) KUlU..........cvvevreieeiecriiririiieensieisissesessietseseemeessesesseasesessesssns 16
Lisa 10 Tchingud SE0tud OSAPOOIEZA ......covueururueurrreererctse et ss s s sssrs bt ettt seesseee s s s sseseeesessnons 16
Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele.............ooueeevereviveieiiericnseeeeeeneeeeeeseeeees 17
KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK .....coiiiiiiiiiiiiiaiieiniiiieeieneaeeenrsrsssasteasssessssssnssssesesssossssssnssesssssessss 18

/
Juhatuse liige ! 2
N wtaee




