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MAJANDUSAASTA ARUANNE

Tegevusaruanne

Ulevaade ettevétte tegevusest

AS Eedeni Keskus on asutatud 12. jaanuaril 2007. aastal. Arendustegevuse laiendamise eesmargil suurendati
2007. aastal aktsiakapitali 30 miljoni kroonini. EttevSte omandas 2007. aastal hoonestatud arikinnistu
aadressil Tartu, Kalda tee 1 c¢. EttevStte peamiscks tegevusalaks on Eedeni kaubandus- ja vabaajakeskuse
haldamine ja tiiriteenuste osutamine.

Arenguplaanid jirgnevaks aastaks

2008. aasta jooksul on peamiseks tegevussuunaks kaubandus- ja vabaajakeskuse Eeden igapievase t60
korraldamine ja kliendivoo hoidmine. Suurematest investeeringutest on jargnevatel aastatel plaanis laiendada
keskuse parklat ning samuti alustatakse keskuse juurdeehituse planeerimistéodega.

Juhatuse ja ndukogu liikkmete tasud

Osaithingu juhatus oli asutamisel ithelitkmeline, alates 29.06.2007. kahelitkmeline. Ettevotte ndukogu oli
viieliikmeline. Juhatuse ja ndukogu litkmete tasud 2007. aastal olid 151 000 krooni.

Tootajate arv ja tootasu

2006. aasta to6tasu iildsumma moodustas 96 595 krooni. Keskmine téotajate arv 2007, aastal oli 1.

Olulisemad tegevusniiitajad

2007. aastal teenis ettevdte 1 090 935 krooni kasumit 21 142 628 kroonise netokdibe juures. Renditulu
moodustas 2007. aastal kokku 14754 178 krooni. Ulejadnud kidibe moodustas peamiselt rentnike
kommunaalkulude vahenduskéive.

Ettevotte juhtkond jilgib pidevalt killastajate arvu Eedeni kaubandus- ja vabaajakeskuses, mis keskmiselt
2007. aastal oli ~10 000 kiilastajat paevas.

Turu trendid

Tartus on juba aastaid toimunud kaubanduse kontsentreerumine suurematesse ostukeskustesse. Kdige
noutavamad olid 2007. aastal pinnad juba sissetostanud kaubanduskeskustes. Léhema kolme aasta jooksul
valmivatest suurematest kaubanduspindadest Tartus ja LSuna-Eestis v&ib vélja tuua Turu-Riia-Soola-
Aleksandri kvartali kaubandus- ja &drikeskuse ning Estiko poolt rajatava Tasku keskuse samuti Tartu
kesklinnas.

Suhtarvud

Peamisi finantssuhtarve majandusa,a-?a ning sellele eglnenud majandusaasta kohta ning nende arvutamise
metoodikat: ’

/'/ /'"
/ - /A
Juhatuse liige Kaire Krevald _/ ///& ’L"‘Z /& 3

//




AS Eedeni Keskus
Majandusaasta aruanne 2007

Ldhteandmed

(tuh.kroonides) 2007 Algbilanss

Lithiajalised kohustused 15 264 0

Raha 4 449 400

Kohustused 227 245 0

Varad 273 601 0

Aruandeaasta kasum 1091 0

Omakapital 30 000 400

Finantssuhtarv Valem 2007

Liihiajalise volgnevuse

kattekordaja Kéibevara / Lithiajalised kohustused 0,38

Maksevalmiduse kordaja Raha / Lihiajalised kohustused 0,29

Vélakordaja Koguvdlgnevus / Varad 0,83
Kaibevara - Varud / Lithiajalised

Likviidsuskordaja kohustused 0,38

Koguvara tulutoovustase (ROA) Aruandeaasta kasum/Keskmised varad 0,4%
Aruandeaasta kasum/Keskmine

Omakapitali tulutase (ROE) omakapital 4,0%

Kaire Krevald Juhatuse liige

Tonu Sooaru Juhatuse liige

Tartu, 20. mai 2008

Juhatuse liige Kaire Krevald
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust AS Eedeni Keskus 2007.a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid ;

- AS Eedeni Keskus on jatkuvalt tegutsev.

Kaire Krevald Juhatuse liige

T&nu Sooaru Juhatuse liige

Tartu, 20. mai 2008

Dateliuupiav......
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Bilanss
Eesti kroonides

YARAD Viide lisale  31.12.2007 12.01.2007
KAIBEVARA i
Raha 2 4 448 693 400 000
Nouded ja ettemaksed 3 1 358 298 0
KAIBEVARA KOKKU 5806 991 400 000
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 4 267 793 639 0
POHIVARA KOKKU 267 793 639 0
VARAD KOKKU 273 600 630 400 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Viide
KOHUSTUSED lisale  31.12.2007 12.01.2007
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused 5 11 602 925 0
Volad ja ettemaksed 67 3 661 422 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 15 264 347 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused 8 226 582 194 0
Muud pikaajalised volad 9 663 154 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 227 245 348 0
KOHUSTUSED KOKKU 242 509 695 0
OMAKAPITAL 10
Aktsiakapital 30 000 000 400 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 090 935 0
OMAKAPITAL KOKKU 31 090 935 400 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL-KOKKU 273 600 630 400 000
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Kasumiaruanne (Skeem 2)

Eesti kroonides

Viide
lisale 2007

Miitigitulu 12 21 142 628
Miilidud toodangu (kaupade,teenuste) kulu 13 -12 197 590
BRUTOKASUM 8 945 038
Uldhalduskulud 13 -359 226
ARIKASUM 8 585 812
FINANTSTULUD JA FINANTSKULUD

Intressikulud -7 428 979
Muud finantstulud ja -kulud -65 898
Finantstulud- ja kulud 14 -7 494 877
ARUANDEAASTA KASUM 1090 935

Juhatuse liige Kaire Krevald
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Rahavoogude aruanne

Viide

Rahavood dritegevusest lisale 2007
Arikasum 8585812
Korrigeerimised 15 4240 687
1§ritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 -1 358 298
Aritegevusega seotud kohustuste ja etiemaksete
muutus 5-9 3 286 444
Makstud intressid -6 390 847
Kokku rahavood éritegevusest 8363 798
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus 4 -265 000 000
Saadud intressid 74 788
Kokku rahavood investeerimistegevusest -264 925 212
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5,8 235 675 783
Saadud laenude tagasimaksed 5,8 -4 491 435
Maa jirelmaksu tagasimaksed 58 -174 241
Aktsiate emiteerimine 10 29 600 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 260 610 107
Rahavood kokku 4 048 693
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 400 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4 048 693
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus, sh 4 448 693

Sularaha EEK 9107

Arveldusarvete jadgid EEK 1439586

Kuni 3 kuulise tihtajaga deposiidid EEK 3000 000

Juhatuse liige Kaire Krevald
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Omakapitali muutuste aruanne

Eesti kroonides

Viide  Aktsia- Jaotamata

lisale  kapital kasum Kokku
Algsaldo 12.01.2007 400 000 0 400 000
Aruandeaasta kasum 0 1090935 1090935
Emiteeritud aktsiad 10 29600 000 0 29 600000
Saldo 31.12.2007 30000000 1090935 31090935

Juhatuse liige Kaire Krevald
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted

AS Eedeni Keskus 2007. aasta raamatupidamise aastaarvanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

AS Eedeni Keskus kasutab kasumiaruande skeemi nr. 2
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Rahavoogude aruandes rahavood dritegevusest on kajastatud kaudsel meetodil ning rahavood
finantseerimistegevusest ja rahavood investeerimistegevusest otsesel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskonto jadki ja raha ndudmiseni pankades.

Noéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid emaettevdite vastu, mis kajastatakse muude nducte all.

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina.

Ebatdenioliselt lackuvaid arveid hetkel AS Eedeni Keskusel ei ole.

Muud nouded

K&iki muid ndudeid kajastatakse soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev3te hoiab
renditulu teenimise vdi turuvidirtuse kasvu eesmairgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse
pShivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need
tdstavad kinnisvarainvesteeringu vairtust kdrgemale objekti algselt hinnatud véartusest. Kulutused,
mis taastavad objekti algset vadrtust (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on
kajastatud aruandeperioodi kuludes.

netorealiseerimismaksumus.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara v3etakse algselt arvele tema sgetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetaggstathvad maksyd) ja Gtseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on

Juhatuse liige Kaire Krevald éa Z( :
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vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vadrtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t6d] Sudlust iile algselt arvatud taseme ja
tsengoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse cesmargiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

o Ehitised ja rajatised 10-50 aastat
e  Muud masinad ja seadmed 2-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 2-10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara echitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kéik finantskohustused (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised
valakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste ~ finantskohustuste korrigeeritud soctusmaksumus on ildjuhul vordne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimadra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistottu ei cksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist véljamakstavaid dividende maksuméagraga 21/79 netodividendina véljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat cttevstte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v5i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, mitiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt midratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdengoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamjéeks. Reservkapitalist ei v3i teha véljamakseid

osanikele. ) g

Juhatuse liige Kaire Krevald 11
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Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. AS Eedeni Keskus seotud osapoolteks on:

a) emaecttevite ning emacttevdtet kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad isikud;
b) sidusettevate;
¢) emaettevdtte iilejadnud titarettevotted;

d) tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud
isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju AS Eedeni Keskus érilistele otsustele;

punktis d kirjeldatud isikute ldhedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt
kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha
Algbilanss
31.12.2007 12.01.2007
Sularaha kassas 9107 0
Pangakontod 1439586 400 000
Téhtajaline hoius 3 000 000 0
Raha kokku 4 448 693 400 000
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2007
Nduded ostjate vastu 1347 885
Muud lithiajalised nduded 1219
s.h. nduded sidusettevottele 354
Ettemaksed teenuste eest 9 194
Nouded ja ettemaksed kokku 1 358 298

Juhatuse liige Kaire Krevald 12
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 2007
Aruandeaasta tehingud
Ostud 272 034 326
Amortisatsioonikuiu 13 -4 240 687
Aasta 16pul 31.12.07
Soetusmaksumus 272 034 326
Akumuleeritud kulum -4 240 687
Jidkmaksumus 267 793 639
Muu informatsioon
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 20 720 748
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -7 956 903
Kinnisvarainvesteeringute amortisatsiooninormiks on 4 % aastas.
Lisa 5 Laenukohustused

31.12.2007

Laenud aktsiondridelt 475 000
Maa crastamise jarelmaks jargmisel perioodil 348 482
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel
perioodil 10 779 443
Laenukohustused kokku 11 602 925
Lisa 6 Volad

Lisa 31.12.2007
Volad tarnijatele 1241288
Valad toovotjatele 47 226
Maksuvélad 11 460 639
Muud v&lad 7 1912269
Viélad kokku 3661422

Juhatuse liige Kaire Krevald
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Lisa 7 Muud vélad

Lisa 31.12.2007
Rendilepingute deposiidid 1174 030
Pangalaenu intressivolg 361 404
Intressivalg emacttevottele 15 7430
Intressivolg sidusettevottele 15 6 144
Ostuvdlad sidusettevottele 15 145 697
Muud volad 217 564
Kokku 1912 269
Lisa 8 Pikaajalised laenukohustused
Tagasimak- Sisemine
Tagasimak- sed 2009- Makse- intressi- Alus-
31.12.2007 sed 2008.a  2049.a tihtaeg  midr _ valuut:
Pangalaen Svenska Handelsbanken
AB 207 504 348 10779 443 196 724905 2017.a.  5,7% EUR
Laenud aktsionéridelt 23 205 000 0 23205000 2017.a. 5,7% EEK
5%
aastas
tasutavalt
i summalt
Maa jarelmaks 7 000 771 348 482 6652289 2049.a EEK
Laenukohustused kokku 237710119 11127925 226 582 194

Pikaajaline vdlakohustustus summas 14 461 993 krooni Tartu Maavalitsusele on bilansis kajastatud
niiidisvaartuses, diskonteeritud sisemise intressimadraga 4%.

Info laenude tagatiseks panditud varade kohta on toodud lisas 16.

Lisa 9 Muud pikaajalised vélad

Makse-

31.12.2007  tiihtaeg

Intressivdlg emaecttevdttele 353654  2010a

Intressivolg sidusettevdttele 309500 2010a
Muud pikaajalised vdlad kokku 663 154

/ / : / 1
Juhatuse liige Kaire Krevald dﬁ% |
Il
/ /

/

\

14




AS Eedeni Keskus
Majandusaasta aruarme 2007

Lisa 10 Aktsiakapital

Emiteeritud
ja mirgitud Aktsia
aktsiate arv nimiviirtus Aktsiakapital

(tk) (lihtaktsiad) kokku
12.01.2007 400 1000 400 000
31.12.2007 30 000 1 000 30 000 000

Aruandeaastal otsustati emiteerida tiiendavalt 29 600 aktsiat — nimivadrtusega 1000 krooni ning

miiiigihinnaga kokku 29 600 000 krooni. Aktsiakapitali suurendamine registreeriti driregistris 15.07.2007.

AS FEedeni Keskus pdhikirja kohaselt on aktsiaseltsi miinimumkapital 25 000 000 krooni ning

maksimumkapital 100 000 000 krooni.

Omakapitali koosseisus olevate reservide osas vt lisa 1.

Maksimaalselt vdimaliku dividendide suurus ning sellega sel juhul kaasneva tulumaksukohustuse suurus on

toodud alljdrgnevas tabelis::

31.12.2007
Jaotamata kasum 1 090 935
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 54 547
Véimalik maksta dividendidena 818 747
Dividendimaksega kaasnev tulumaks 217 642
Lisa 11 Maksuvdlad
31.12.2007
Kiibemaks 421 604
Kinnipeetud tulumaks 15079
Sotsiaalmaks 22 940
Tostuskindlustus 129
Kinnipeetud kogumispensionimakse 887
Kokku 460 639

Juhatuse liige Kaire Krevald / ' @/Z(’ ‘
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AS Eedeni Keskus
Majandusaasta aruanne 2007

Lisa 12 Miiiigitulu

Geograafiliselt 2007
Eesti 21 142 628
Miiiigitulu kokku 21 142 628
EMTAK
Tegevusalade jérgi kood 2007
Renditulu 6820 14 754 178
Rentnikele vahendatavad teenused 6820 5966 570
Reklaampindade rent 6820 363 767
Muud mitiigitulud 58 113
Miiiigitulu kokku 21 142 628
Lisa 13 Kulud
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu Lisa 2007
Renditeenusega seotud kulud -7 096 738
Remondimaterjalid, tooriistad ja mventar -860 165
P&hivara kulum ja védrtuse langus 4 -4 240 687
Kokku -12 197 590
Uldhalduskulud
Toojdukulud -336 175
Palgakulu =252 564
Sotsiaalmaksud -83 611
Ostetud teenused -14 676
Muud kulud -8 375
Kokku -359 226
Lisa 14 Finantstulud- ja kulud
2007
Intressikulud -7 428 979
Muud finantstulud ja -kulud, sh -65 898
intressitulud 74 788
kulu nisiidisvddrtuses kohustuse iimberhindlusest -140 686

Kokku finantstulud ja -kulud

-7 494 877

y /’ > /Z/ / /‘, Gedd
Juhatuse liige Kaire Krevald / / e
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AS Eedeni Keskus
Majandusaasta aruanne 2007

Lisa 15 Tehingud ja saldod seotud osapooltega

Ulevaade seotud osapooltega toimunud ostu- ning miiiigitehingutest, samuti bilansipdeval eksisteerinud
vastavatest nduete ja kohustuste saldodest on esitatud alljargnevates tabelites:

Tehingud

Miiiigid 2007 Ostud 2007
Teenused
sidusettevdte 1416 739 662
Laenuintress
sidusettevote 0 315 645
emaettevote 0 361 084
Kokku 1416 1416 391
Laenud Saadud 2007
sidusettevdte 11 045 000
emaettevite 12 635 000
Kokku 23 680 000

Juhatusele ja ndukogu litkmetele arvestatud tasud moodustasid 151 000 krooni.

Saldod seotud osapooltega

Nouded ostjate vastu Volad tarnijatele
Saldod seotud osapooltega (liihiajalised) 31.12.2007 31.12.2007
sidusettevote 354 145 697
Kokku 354 145 697

Muud liihiajalised volad Muud pikaajalised vélad

Saldod seotud osapooltega 31.12.2007 31.12.2007
Emaettevdtte laen 260 000 12 375 000
Sidusettevdtte laen 215 000 10 830 000
Laenud kokku 475 000 23 205 000
Emacttevdtte laenuintress 7 430 353 654
Sidusettevotte lacnuintress 6 144 309 501
Laenuintress kokku 13 574 663 155
Kokku 488 574 23 868 155

17

,/'/‘“ L / /W/
Juhatuse liige Kaire Krevald / /?{é/ Z/ fé ’

i




AS Eedeni Keskus
Majandusaasta arnanne 2007

Lisa 16 Laenude tagatis ja panditud varad

Jadkmaksumus
Tagatiseks olev kinnistu Soetusmaksumus | 31.12.07 Pant, hiipoteek
Handelsbanken AB,
Kinnistu Kalda tee 1C 60 000 000 60 000 000 | Eesti Vabariik
Kinnistu Kalda tee 1C
hoone 212 034 326 207 793 639 [Handelsbanken AB
Kokku 272 034 326 267 793 639

Hiipoteegi suurus Eesti Vabariigi kasuks on summas 17 424 090 krooni ja Handelsbanken AB kasuks

summas 225 000 000 krooni.

Juhatuse liige Kaire Krevald




AS Eedeni Keskus
Majandusaasta aruanne 2007

Juhatuse ja ndukogu liikmete allkirjad 2007.a majandusaasta aruandele

AS Eedeni Keskus 2007.a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride iildkoosoleku poolt
¢ I juuni 2008 otsusega, allkirjastamine Z J . juuni 2008

Juhatus:
Kaire Krevald

Tonu Sooaru

Néukogu:

Veljo Ipits

Andres Hermet

Dagmar Ipits

Kristina Koidu

Tarmo Punger

Juhatuse liige Kaire Krevald /
[3
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N&ukogu esimees
Noukogu liige
Noukogu liige
Noukogu liige

Noukogu liige

/ﬂ){ /Z¥ (allkiri ja kuupdiev)

(allkiri ja kuupciev)
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AS Eedeni Keskus
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eesti kroonides
Aruandeaasta puhaskasum 1 090 935
Jaotamata kasum kokku 1 090 935
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
Kohustusliku reservkapitali suurendamiseks 54 547

Jaotamata kasumi jdik peale kasumi jaotamist 1 036 388

Kaire Krevald Juhatuse liige

Tdnu Soocaru

Juhatuse liige

Tartu, 20.mai 2008

Juhatuse liige Kaire Krevald
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Eedeni Keskus aktsioniridele

Oleme auditeerinud AS Eedeni Keskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 18, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale jireldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi
kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime
ja viime auditi 1dbi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Idbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest
vOi vigadest tulenevaid olulisi vd4rkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, €t meie kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulistes osades digesti ja diglaselt AS Eedeni
Keskus finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 15ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tartus 12. juunil 2008
Audiitorbiiroo ELSS AS

S5

Evald Veldemann
vannutatud audiitor

1
Vanemuise 21A - 51014 TARTU
Tel. : 7301 330 - Fax : 7 301 333 - www.clss.ce
Tallinna kontor: Laki 26 - 12915 Tallinn, telefon 6 516 605
Reg. kood 10213441

AUDIITORBUROO ELSS AS, NEXIA INTERNATIONAL ESINDAJA



AS Eedeni Keskus
Majandusaasta aruanne 2007

Ule 10 % aktsiaid omavate aktsioniiride nimekiri

1. Salvest Kinnisvara AS reg. nr. 111318403 P&llu 2 Tartu: 16 000 aktsiat koguvéirtuses 16 000 000

krooni, s.0. 53.33 % aktsiatest;
2. TTK Investeeringud OU reg. nr. 11351398 Riia 2 Tartu: 14 000 aktsiat koguviirtuses 14 000 000

krooni, s.0. 46,67 % aktsiatest.

Juhatuse liige Kaire Krevald 22




