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OU Raatuse Arimaja

2008. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Seoses majanduslangusega aruandeperioodil ariipotgtegevuseks olevaid kinnisvara
arendusprojekte edasi ei arendatud.

Aruandeperioodil todtasusid ei makstud, juhatugenkele eraldi tasusid ei arvestatud.

Peamised finantssuhtarvud

Naitaja Arvestusmetoodika 2008 2007
Omakapitali puhaskasumi tootlus

(ROE) puhaskasum/keskmine omakapita 0,01 0,67
Vara puhaskasumi tootlus (ROA) puhaskasum/keskrranes 0,003 0,06
Vara kaibekordaja netokaive/vara 0,05 0,02
Pdhivara kaibekordaja netokaive/pohiv.keskm.jdalsuak 0,03 0,03
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Raatuse Arimaja juhatus on ariseadustikust Véttikoostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja Giglaselt arilihingu vara, kobsisia omakapitali ning majandustegevuse tulerjaist
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande kosstawni jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olules@dja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2008 ja aagtaate koostamispéeva 25.05.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja kovasitivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnapghthevad aktuaalsel informatsioonil aritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamdtupise aastaaruande koostamispaeva seisuga.
Majandusaastal vbi varasematel perioodidel kajagtatajandustehingute [6plik tulemus v8ib erineda
kaesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Raatuse Arimaja jatkugglitsev majandusiiksus.
Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamisesdig taielikkust.

Tartus, 25. Mai 2009.a

Juhatuse liige
(Sten Tikk)
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Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kaibevara

Raha ja pangakontod
Nd6uded ja ettemaksed
Kéibevara kokku
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Vélakohustused

ViitvBlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud

Luhiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vdlakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Véhemusosalus

Omakapital

Osakapital

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
31582 49 831
1 59 505 6 856
91 087 56 687
19 424 000 19 174 000
1613171 1613171
2 21037171 20787 171
21128 258 20 843 858
3,7,8 3954366 15134470
4,5 1075613 1220991
5029 979 16 355 461
3,8 6 621 268 3 250000
6 621 268 3 250 000
11 651 247 19 605 461
400 000 200 000
7894 470 0
20 000 20 000
1018 397 2 268 386
144 144 -1 249 989
6 9477011 1238 397
21128 258 20 843 858




OU Raatuse Arimaja 2008. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa nr 2008 2007

MuUgitulu 9 1135330 538235
Muud &ritulud 2519 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 67 521 2587
Muud tegevuskulud 97 805 181 002
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 2 -250 000 250 000
Muud arikulud 502 988 39 640
Arikasum (-kahjum) 719 535 65 006
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud 3 -564 267 -1293178
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -1 160 -603
Muud finantstulud ja -kulud -9 964 -21 214
Finantstulud ja -kulud kokku -575391 -1 314995
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 144 144 -1 249 989
Aruandeaasta puhaskasun{-kahjum) 144 144 -1 249 989
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Rahavoogude aruanne [alustades arikasumist]
(kroonides)

Rahavood aritegevusest Lisa nr
Arikasum
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja vaartuse langus 2

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus

Makstud intressid, finantskulud
Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Kinnisvarainvesteeringud

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud, emiteeritud vdlakirjad 3
Saadud laenude tagasimaksed 3
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2008 2007
719 535 65 006

-250 000 250 000

-52 649 47 020
-137 578 950 045
-582 067 -1 314 392
-302 759 -2321
0 2000 000
0 -5000 000

36 0

36 -3 000 000

500 0005 015 000
-214 3662 000 000

285634 3015000
-17 089 12 679
49 831 37 755
-17 089 12 679
-1 160 -603
31 582 49 831
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kohus-
tuslik Jaotamata
_ reserv- kasum/
Osakapital Aazio kapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 200 000 0 20 000 2 268 386 2 488 386
Kohustusliku reservkapitali suurendamine 0 0 0 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 -1249989 -1249 989
Saldo seisuga 31.12.2007 200 000 0 20 000 1018 397 1238 397
Osakapitali suurendamine 200000 7894470 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 144 144 144 144
Saldo seisuga 31.12.2008 400 0007 894 470 20 000 1162541 9477 011

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutiyetga on toodud lisas 7.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatuatvestuspdhimdtted

OU Raatuse Arimaja 2008. aasta raamatupidamisaaaaanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistdnado@ied on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatu-
pidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupid@pime&onna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhsgetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates aruspthimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestiittes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raham®garuandes kassas ja arveldusarvetel olevat
sularaha.

Muud nduded

Kdiki muid nbdudeid (viitlaekumised, antud laenudngni muud lUhiajalised nbuded), kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimulgi eednsirgfiatud ndudeid kajastatakse Oiglase vaartuse
meetodil.

Materiaalne p&hivara

Materiaalseks po6hivaraks loetakse ettevotte endpmulastegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tobeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates Kodaon.

Materiaalne pohivara vbetakse algselt arvele teoetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) jasefsesoetamisega seotud kulutustest, mis on vaghlik
vara viimiseks tema t00seisundisse ja —asukohtaerMalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akuritutbdgulum ja vbimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ningtaskili varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandepériubades.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, vBetagnud, viitvBlad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) vbetakse algselt arvele nende soaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastaroinaub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lahiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  sostaksumus on  Uldjuhul  v6rdne nende
nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi finantakstinsi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
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summas. Pikaajaliste finantskohustuste Kkorrigedrispetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis etteviét@sumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasasemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga&@92nletodividendina valjamakstud summalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte untaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid gakuulutatakse, sbltumata sellest, millise perioodi
eest need on vdlja kuulutatud vdi millal need tikgélvalja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega,
on ara toodud aastaaruande lisades

Tehingud valisvaluutas ning valisvaluutas fikseerid finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamiselatuseks vbetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutiksekritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustusedia kajastatakse &iglase vaartuse meetodil,
hinnatakse bilansipaeval imber Eesti kroonidessatldait kehtivate Eesti Panga valuutakurssideelus

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjutajdstatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna

Tulude arvestus

Tulu kaupade miilgist kajastatakse siis, kui kdikisdd omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale
mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvdtans&aratav ning tehingust saadava tasu laekumine
on tden&oline.

Tulu teenuse miulgist kajastatakse teenuse osutgémsie voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastmetoist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustusiservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majanstatatuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/Hkagstalist. Reservkapitali véib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Rlemgitalist ei v4i teha valjamakseid osanikele.

10
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Lisa 1 Nouded ja ettemaksed

31.12.200 31.12.2007

Ostjate volgnevus 59 50! 4528
Ettemakstud tulevper.kulud C 2328
Viitlaekumised kokku 59 50! 6 856
Lisa 2 Materiaalne pohivara
Kinisvarain- LOpetamata
vesteeringud ehitus Kokku

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
jadakmaksumus

2008. a toimunud muutused
Amortisatsiooni Umberarvutus
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus
Amortisatsioon
Jaakmaksumus

Lopetamata ehituse koosseisus on arvele vetudtaddtinnisvarale tehtavad parendustood.

19 424 000
-250 000
19174 000

250 000

19 424 00C
0
19124 000

1613171 21037171

0 -250 000
1613171 20787171

0 250 000
1613171 2037 171

0 0
1613171 21037 171

Majandusaastal tehti kinnisvarainvesteeringu amsattiooni Umberarvestus, mille jarel on investegrin
bilansis kajastatud soetusmaksumuses.

11
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Lisa 3 Volakohustused

Tagasimakse tédhtaeg

Saldc 1-5 aast:
31.12.200812 kuu jooksu jooksul Intressimaar
Pikaajalised pangalaenud 6 835 634 6 621 268
2,7%+6 k
s.h ASHansapank 7 050 000 214 366 6 621 268 EURIBOR
Muud laenud 3740 000 3740 000 0 6%-
Kokku 10 575 634 3 954 366 6 621 268
Saldc 1-5 aast:
31.12.200712 kuu jooksu jooksul Intressimaar
Pikaajalised pangalaenud 7 050 000 3800000 25@00(
2,7%+6 k
s.h ASHansapank 7 050 000 3800 000 3250 000 EURIBOR
Muud laenud 11334470 11334470 0 6%-
Kokku 18 384 470 15 134 470 250 00(

Pangalaenud on EUR’s, muud vblakohustused on IEestiides. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste
kohta on toodud lisas 8.

Lisa 4 Viitvolad ja tulevaste perioodide ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Maksuvdlad(lisa 5) 6 527 6 47
Intressivolg 1064 76 121098
Hankijatele volg 4 32: 3 94¢
ViitvBlad kokku 107561 122099
Lisa 5 Maksuvdlad
31.12.2008 31.12.2007
Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks (lisa 2) 6 527 5 54t
Maamaks C 41¢
Maksuviivised C 97
Maksud kokku 647 647

12
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Lisa 6 Osakapital

31.12.2008 31.12.200
Osakapital (kroonides) 400 000 200 o0t
Osade arv (tk) 3 2

Ettevotte vaba omakapital (arvestades seaduses néttéud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisiBfa detsember 2008 moodustas 1 162 541
krooni(31.12.07 1 018 397 krooni). Bilansipdevasgga on omanikele vdimalik dividendidena vélja
maksta 853 511 krooni(31.12.07 747 684 krooni) nidiyidendide valjamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 309 030 krooni(31.1210F 713 krooni).

Lisa 7 Laenude tagatised ja panditud varad
OU Raatuse Arimaja on Hansapangast voetud laeatigags sélminud hiipoteegi seadmise lepingu

kinnistule, mille bilansiline maksumus on 3 460 ®@6oni ing kinnistule, mille bilansiline maksumas
5 000 000 krooni.

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega
OU Raatuse Arimaja aastaaruande koostamisel amd@eiotud osapoolteks:

a. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
b. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendegdusl ettevotteid.

Aruandeaastal on seotud osapoolteks alljargnevadotted:
1. AS Kagu Invest
2. OU Kagu Kinnisvara
3. juhatuse ja ndukogu liikmed

Saldod seotud osapooltega:

Lahiajalised nduded 2008 2007
Juhatuse liikmega seotud ettevotted 37 000 0
Lihiajalised nduded kokku 37 000 0

Lihiajalised kohustused:
Juhatuse liikmega seotud ettevotted 4804 765 12279511
Lahiajalised kohustused kokku 4 804 765 12 279 511

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutegpeeknimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.

13
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Lisa 9 Realisatsiooni netokaive

2008 2007

Kinnisvara véaljarentimine(EMTAK 68201)
Garantiiteenus(EMTAK 65121)
Enda kinnisvara ost ja muuk(EMTAK 68101)

210330 81435
925000 360 000
0

KOKKU

1135330 538235

14
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU RAATUSE ARIMAJA 2008. a majandusaasta aruands,an kinnitatud osanike koosoleku poolt
25.mai 2009 kinnitamine:

Juhatuse liige
(Sten Tikk)

15
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU RAATUSE ARIMAJA teenis 2008.majandusaastal kaisld 144 krooni.

Eelnevate perioodide jaotamata kasum 1018 397
Aruandeperioodi kasum 144 144
Kohustusliku reservkapitali moodustamine -20 000
Jaotamata kasumi jaak 2008.majandusaasta I16puks 42 341

16
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OU Raatuse Arimaja osanike nimekiri seisuga 25. 02009:

1. Sten Tikk, ik. 38012232735, elukoht Tartu linn,sbpnimivaartus 100 000 krooni,
osalus 25 % osakapitalist.

2. Ular Tikk, ik.35903272763, Poldri 3, Ulenurme v.riianaa; 1 osa, nimivaartus 100 000
krooni, osalus 25% osakapitalist.

3. Kagu Kinnisvara OU, reg. kood 11075745, asukohtav@$0 Tartu 50113, 1 osa,
nimivaartus 200 000 krooni, osalus 50% osakapitalis

17



Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11075780 Raatuse Arimaja OU 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress sten.tikk@kagu.ee
Faks +372 7337999
Telefon +372 7337990
Osanikud
Osade summaar ne

Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)

Poldri 3,

Ulenurme alevik,

Ulenurme vald,
Ular Tikk 35903272763 Tartumaa 100000
Sten Tikk 38012232735 Paeva 19, Tartu 100000

Vasara 50, Tartu,
Kagu Kinnisvara OU 11075745 50113 200000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-

Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Endavai renditud kinnisvara tlrrileandmine jakéitus | 68201 1135330 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Raatuse Arimaja OU (registrikood: 11075780) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Ular Tikk (Juhatuse liige) - kinnitanud 19.11.2009



