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Tegevusaruanne o asieranrireirsiereatesianens

OU Vertikal alustas tegevust 2002.aastal.
2004.aastal pdhitegevuseks oli:
I. ostetud kauba (korterid) miiiik;
2. kinnis- ja vallasvara ning tema oluliste osade tehnilise teenindamise vahendamine.

Perioodi kasum oli 8 724 524 krooni, to6tajaid ei olnud, té6tasu ei makstud.
OU Vertikal omandas 2004.aastal iihe #riithingu osa :
1. OU Tiiri Maja 100% osakapitalis 1 osa nimiviirtusega 42 000 krooni, summas
128 000 krooni.

Jargmisel majandusaastal plaanime jitkame OU Rustikal, QU Tiiri Maja ja OU Vara ja
Hooldus omanikfirmana,

28.veebruar 2005

Tiit Griftel
Juhatuse lij
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2004 - 31.12.2004

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud OU Vertikal 2004.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt OU Vertikal
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- OU Vertikal on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

28.veebruar 2005

Tiit Griffel
Juhatuse lii
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Tallinna Linnakohus

Regatringsekong

Bilanss

{kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2004 31.12.2003
Raha ja pangakontod 17 299 29 146
Viitlackumised (lagkumata intress) 80 663 9
Ettemaksed 0 632
Varud (ostetud kaubad miliigiks) 1 0 845 000
Kiibevara kokku 97 962 874 787
Tiitar-ja sidusettevStjate aktsiad vai osad 2 9795 155 1 627 909
Mitmesugused pikaajalised nduded 3 1245000 750 000
Pghivara kokku 11 040 155 2377909
AKTIVA KOKKU 11138 117 3252 696
PASSIVA

Valakohustused 0 860 000
Volad tarnijatele 926 310
Muud lithiajalised v3lad 8 1350 000 1350 000
Maksuvédlad 4 16 281 0
Viitvélad 4 000 0
Liihiajalised kohustused kokku 1371207 2210310
Pikaajalised vlakohustused 5,8 750 000 750 000
Pikaajalised kohustused kokku 750 000 750 000
Kohustused kokku 2121207 2 960 310
Osakapital 7 40 000 40 000
Ulekurss 252386 256 909
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8§ 724 524 -4 523
Omakapital kokku 9016 910 292 386
PASSIVA KOKKU 11138117 3252 696
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2004 2003
Miitigitulu 9 1512200 15000
Kaubad, toore, materjal ja teenused 10 -850 676 -1271
Muud tegevuskulud i1 -39 409 21011
Muud drikulud
Arikasum (-kahjum) 622115 7282
Finantstulud ja —kulud 12 8 102 409 2759
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8 724 524 -4 523
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 8 724 524 -4 523
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Rahavoogude aruanne
(kroonides) IR
Lisa 2004 2003

Arikasum 622 115 -7282
Korrigeerimised:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -80 022 -641

Varude muutus 845 000 -845 000

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 20 897 1350310
Makstud intressid -30 000 -1 833
Kokku rahavood fritegevusest 1377999 495 554
Sidusettevitete soetus -128 600 -1371 000
Antud laenud -495 000 -750 000
Saadud intressid 93 163 4 592
Kokku rahavood investeerimistegevusest -529 837 -2 116 408
Saadud laenud 0 1610000
Saadud laenude tagasimaksed -860 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -860 009 1 610 000
Rahavood kokku -11 847 -10 854
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 29 146 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus -11 847 -10 854
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 17 299 29 146
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Omakapitali muutuste aruanne
{kroonides) o
. Jaotamata

Osa kapital Ulekurss kasum Kokku
Saldo 01.01.2003 40 000 40 000
Ulekurss 256 909 256 909
2003.a kasum -4 523 -4 823
Saldo 31.12.2003 40000 256 909 -4 523 292 386
Eelmise pericodi kasum (-kahjum) -4 523 4523 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 8724524 8724 524
Saldo 31.12.2004 40000 252386 8724524 9016910

Vastavalt OU Vertikal pshikirjale on osakapitali minimaatseks suuruseks 40 000 krooni ja

maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni. Osakapital koosneb | osast.

)
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Arvestusmeetodid ja hindamisalused

B I I I

OU-u Vertikal raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea.
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases véidrtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud tiitarfirmadesse, mida
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja miiitke kajastatakse tehingupéeval.

Mitmed finantsnditajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh niiteks pShivara kasuliku tédea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse
muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on drikulud liigendatud lihtudes kulude olemusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jddke .

Néuded
Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nominaalviirtusega.

Né&uded on hinnatud l&htudes tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.
Nouded, mille lackumine on ebatdendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v8i neto realiseerimismaksumuses,
sOltuvalt sellest, kumb on madalam.

TiitarettevStjate aktsiad vdj osad
Tiitarettevdtjaks on ettevdtja, mille tegevust emaettevdtia OU Vertikal kontroilib. Kontroll

cksisteerib, kui emaettevdtja omab iile 50% h#ilediguslikest akisiatest v3i osadest v&i kui
emaettevdtjal on muul viisil mdjuvdim otsustada teise ettevdtja tegevus- ja finantspoliitika
iile. Investeeringuid tiitarettevtjatesse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt
investeeringu summat korrigeeritakse emaettevdtjale kuuluva osaga tiitarettevdtja kasumist
(kahjumist) ning laeckunud dividendidega. Omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Firmavé#értus
Firmavéirtus on posittivne vahe omandatud osaiuse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
Oiglase vidrtuse vahel. Firmavi#rtust kajastatakse bilansi kirje “Tiitarettevétjate aktsiad”
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koosseisus ja amortiseeritakse kulusse omandatud #ritegevuse eeldatava kasuliku eluea
jooksul. Ebaolulise suurusega firmaviirtus kantakse koheselt kuluks.  ......a00u.n.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vairtuses. Tulu kaupade miiligist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, tasu
lackumine on tdenioline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusvédrselt mddta. Tulu teenuste miiligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipieval. Valmidusaste on kindlaks méiratud ldhtudes bilansipdevaks
tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ning tulu suurust
on vBimalik usaldusviirselt hinnata.

Ettevtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidiiised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt véljamakstud dividende. Dividendide
maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuuiutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevitte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on 4ra toodud
lisades.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- OU Vertikal olulist mdju omavad osanikud;
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevatted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hiiledigusest.

Bilansipdevajérgsed siindmused
Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid

asjaolusid, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipievajirgseid
stindmusid, mis ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei
kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Miiiigiks ostetud kaubad

Tailiv

Korterid Kokku
Soetusmaksumus 31,12.2003 845 000 845 000
Ostetud kauba miiiik -845 000 -845 000
Soetusmaksumus 31.12.2004 0 0
Lisa 2 Tiitar- ja sidusettevitjate osad
_ OUvaraja  OU Tiri
OU Rustikal Hooldus Maja Kokku
Osalus 31.12.2004 50% 33,3% 100%
Osalus 31.12.2003 50% 33,3% 0
Asukoht Tallinn Tallinn Tallinn
Kinnis-ja  Kinnis-ja  Kinnis- ja
vallasvara  vallasvara  Vvallasvara
haldamine ja haldamine ja haldammga
Tegevusala hooldamine hooldamine hooldamine
Bilansiline maksumus 31.12.2003 21 000 1 606 909 0 1627909
Kapitaliosaluse kasum 4390865 3648381 0 8 036 246
Bilansiline maksumus 31.12.2004 4411 865 5255290 128 000 9 795 155
Lisa 3 Mitmesugused pikaajalised nduded
Makse- Makse-
Mitmesug. tihtajaga tihtajaga Makse- Intressi Alus-
31.12.2004 none kunil a. iile 1 a. tihtaeg miifr valuuta
Antud laenud 1245 000 0 1245000 2007 10% EEK
s.h. ndue tiitarettevdtja vastu 1 245 000 0 1245000 2007 10% EEK
Kokku 1245000 0 1245000
Makse- Makse-
Mitmesug. tihtajaga tihtajaga Makse- Intressi Alus-
31.12.2003 ndue kumila. iilela, tihtaeg miir valuuta
Antud laenud 750 000 0 750000 2005 10% EEK
Kokku 750 000 0 750000

_% 1
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Lisa 4 Maksud eeneae e i iaesaseeen .

Maksuvdlad 31.12.2004 31.12.2003

Kéibemaks 16 281 -632

Kokku 16 281 -632

Lisa 5 Pikaajalised vélakohustused

Makse- Makse-
Kohustuse tihtajaga  tihtajaga  Makse- Intressi  Alus-

31.12.2004 jAdk kunil a, filel1a. tihtaeg miidir valuuta
Laen omanikult 100000 100 000 0 2005 4%  EEK
Muud laenud 650 000 0 650 000 2007 4% EEK
Kokku 750 000 100 000 650 000

Makse- Makse-
Kohustuse tihtajaga  tihtajaga  Makse- Intressi  Alus-

31.12.2003 jik Kkumila. iilela. tihtaeg miir valuuta
Laen omanikult 100 000 100 000 0 2005 4% EEK
Muud laenud 650 000 0 650 000 2007 4% EEK
Kokku 750 000 100 000 650 000

Lisa 6 Tulumaks

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 on 8 716 001 krooni, Maksimaalne summa, mis oleks
vG3imalik dividendidena vilja maksta on 6 624 161 krooni. Sel juhul tekiks kohustus maksta
dividendide tulumaksu summas 2 091 840 krooni.

Lisa 7 Osakapital

31.12.2004 31.12.2003
Osade arv 1 l
Osa nimivéirtus 44 000 40 000

12
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Lisa 8 Seotud osapooled

Saldod seotud osapooltega 31.12.2004 31.12.2003
OU Rustikal (tiitarettevdtja) 1 350 000 0
Laen omanikult 100 000 100 000
Kokku 1 450 000 100 000

OU Vertikal pangakonto Hansapangas kuulub OU Vara ja Hooldus kontsernikonto koosseisu
- krediidilimiit 500 000 krooni; kasutatud 169 492 krooni.

Lisa 9 Miiiigitulu
Tegevusalade 15ikes 2004 2003
Ostetud kauba miliik 1 300 000 0
Juhtimisteenus 177 200 0
Hooldusteenused 35000 15 000
Kokku 1512200 15 000
K&ik teenused on osutatud Eesti Vabariigis.
Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2004 2003
Kaubad -850 676 -1271
Kokku -850 676 -1271
Lisa 11 Muud tegevuskulud

2004 2003
Raamatupidamisteenused -9 600 -3200
Juriidilised kulud -18 588 -4 265
Ostetud teenused -7 550 -12712
Muud -3671 -834
Kokku -39 409 -21 011

13
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Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

2004 2003
Finantstulu tittar- ja sidusettevtete osakutelt (lisa 1) 8039246 ]
Intressitulud laenudelt 93 017 4583
Intressitulud pangaarvelt 146 9
Finantstulud kokku 8 132 409 4592
Intressikulud laenudelt -30 000 -1 833
Finantskulud kokku -30 000 -1 833
Finantstulud ja —kulud kokku 8102 409 2759

14
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Majandusaasta aruande alikirjad e i eereere

OU Vertikal  2004. majandusaasta aruanne Kkinnitati osanike iildkoosoleku poolt
28.veebruaril 2005.a. ja allkirjastati juhatuse liikmete poolt 28.veebruaril 2005.

Tiit Griffel
Juhatuse H

15



Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Vertikal puhaskasum 31.12.2004 seisuga on jirgmine:

Aruandeaasta puhaskasum 8724 524
Jaotamata kasum kokku 8 724 524

OU Vettikal juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku 2004.a kasum kanda

jaotamata kasumi arvele.

28.veebruaril 2005

Tiit Griffel 7
Juhatuse Mige
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...................................

Isiku- vdi

Osaniku nimi Aadress registrikood Osanik
Tiit Griffel Tallinn 36502110271 juuli 2002
28 .veebruar 2005

ol

Tiit Griffel
Juhatuse lit



