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TEGEVUSARUANNE

OU Delta Kinnisvara registreeriti 17 november 2003.a. Esimene majandusaasta oli pikem kui 12
kuud. Ettevdte soetas neli korterit Tallinnas ja pShitegevusalaks on nende korterite
viiljarentimine.

2004.a. miifigitulu oli 254 tuhat kroont ja puhaskasum 63 tuhat krooni.

Ettevittes ei thdta lihtegi téGtajat ja tdGtasu ei ole arvestatud. Juhatus on kahe litkmeline ja neile
eraldi tasusid ei makstud. Vajadusel kasutatakse allt&ovotte.

Arenguviljaminekuid ei tehtud ja ei planeerita teha ka jirgnevatel majandusaastatel.

2005 aasta miiligitulu peaks jdima samale tasemele.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 13 toodud OU Delta Kinnisvara 2004. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus Kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses

Eesti hea raamatupidamise tavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Delta Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevite.
i
PANVAWAN
Juhatuse esirhee {
(Jaan Lepp) \._

Juhatuse liige
(Asko Sakari Tarvainen)
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Bilanss
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2004 17.11.2003
VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 1 120 40 000
Nduded ostjate vastu 2 20 000 0
Kiibevara kokkn 20 120 40 000
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 2710 000 0
Péhivara kokku 2710 000 0
VARAD KOKKU 2730120 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused 4 193 077 0
Vlad tarnijatele 5675 0
Muud lithiajalised valad 5 508 613 0
Liihiajalised kohustused kokku 707 365 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused 4 1919260 0
Pikaajalised kohustused kokku 1919 260 0
KOHUSTUSED KOKKU 2 626 625 0
Omakapital
Osakapital 6 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum 63 495 0
OMAKAPITAL KOKKU 103 495 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2730120 40 000
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Kasumiaruanne . 30 -06- 2005
{kroonides)

Lisa nr 2004
Miiiigitulu 7 253 832
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 8 - 34 987
Brutokasum . ' 218 845
Uldhaiduskulud -51222
Muud #rikulud -773
Arikasum 166 850
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud - 101 959
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest - 1420
Muud finantstulud ja —kulud 24
Finantstulud ja -kulud kokku - 103 355
Aruandeaasta puhaskasum 63 495
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa nr 2004
Rahavood fritegevusest
Arikasum 166 850
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 2 - 20 000
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5675
Makstud intressid 4 - 101 959
Kokku rahavood iiritegevusest 50 566
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 3 -2710 000
Saadud intressid 24
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2709 976
Rahavood finantseerimistegevusest .
Saadud laenud 4,5 4934913
Saadud laenude tagasimaksed 45 -2313963
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 620 950
Rahavood kokku - 38 460
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus - 38 460
Valuutakursside muutuste maju ' _ - 1420
Raha ja raha ekvivalendid pericodi IGpus 120

! Pangakontode valuutakursi muutuse maju
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Omakapitali muutuste aruanne
( kroonides)

Saldo seisuga 17.11.2003
Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2004

Tipsem informatsioon akisiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.

Osakapital Jaotamata kasum

Taltinna Linnakoh.
Registriosakond

SISSE TULNUD
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63 495
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhiméatted

OU Deita Kinnisvara 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidarnise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lidhtutud soetusmaksumuse printsiibist, védlja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

B. Nouded ostjate vastu

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi
nbudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevOtete vastu, Noudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete lackumise tGenfiosust hinnatakse vBimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainuit olulisi ndudeid. Ulejasnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
lackumata jdinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSen#ioliste nduecte lackumist kajastatakse
ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena,

C. Muud nduded

K#&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vBrdne nende nominaalviirtusega
{miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tSendoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu OBiglases vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressiméira meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmirgil soetatud ndudeid
kajastatakse Giglase viirtuse meetodil.
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida eitevite hoiab (kas
omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise--vi--muruvddrtuse kasvo
eesmirgi! ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (5.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
Oiglases viirtnses

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vBlad hankijatele, vietud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised vlakohustused) vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on  iildjuhul  v&rdne nende
nominaal viirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kouluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimédra meetodit.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 24/76 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sgltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja makstakse.

. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt miiiratay ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdeniioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vdi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioedi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi
tcha viljamakseid aktsioniridele/osanikele.
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Lisal Raha ja pangakontod

SL122004  17ara00s e

Pangakontod 120 0

Raha ja pangakontod kokku 120 0

Lisa2 Nduded ostjate vastu

31.12.2004 17.11.2003
Ostjatelt lackumata arved 20 000 0

Nouded ostjate vastu kokku 20 000 0

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringnd

2004
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 253 832
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 34 987
Netotulu Kinnisvarainvestecringute
rentimisest 218 845
2004. a soetatud kinnisvarainvesteeringud: 2710 000
Saldo 31.12.2004 2710 000

Kinnisvara: Tallinnas , Pihavaimu 7 / Pikk 22 — 6 , Lasnamie 24 - 68,
Lasnamde 24 — 62 ja Lasnamie 22 —3
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Lisa4 Valakohustused
Tugasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta
31.12.2004 Jooksul Jooksul iile 5 aasta Intressi-midr
Eur 6 kuu
Pikaajalised pangalaenud 2112 337 193077 685 430 1233 810¢uribod+ 2,5%
AS Hansapank
Kokku 2112 337 193 077 683 450 1233810

Kaik ettevitte volakohustused on Eesti kroonides vai eurodes. Informatsioon vélakohustuste tagatiste

kohta on toodud lisas 24,

Lisa5 Muud vdlad

Saldo Tagasimakse tihteeg
31.12.2004 12 kuu jooksul Intressi-mair
0 % tagastus esmasel
Vélad omanikele 508613 508613 ndudmisel
Kokku 508 613 508613
Lisa6 Omakapital
31.12.2004 17.11.2003
Osakapital ( kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivéirtus (kroonides) 20 000 20 000

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2004 moodustas 59 495 krooni,
Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 45 216 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 14 279 krooni.

hor
§

a0



OU Delta Kinnisvara .

(1)

SISSE TULNUD

30 -06- 2009

2004. a majandusaasta aruanne
~ HIRNNETS RPN 2YE |

HET NG

Lisa7 Miiiigitule

2004
Kokku renditulud 253 834
Lisa8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2004
Korterite haldamiskulud 34 987
Kaubad, toore, materjal ja teenused 34987

kokku

Lisa 9 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Hansapank laenu tagatiseks korteriomand Tallinnas Pithavaimu 7 / Pikk 22 — 6 ja omanik
Jaan Lepp kéendus.

Omanike laenud on tagamata.

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

OU Delta Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevitte omanikud);

b. tiltar- ja sidusetteviiteid;

¢. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevitieid {s.h emaetievitie teised tiitarettevitted);
d. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Juhatuse lifkmed ja omanikud 508613

Lithiajalised kohustused kokku 508 613

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK """

O Delta Kinnisvara juhatus teeb akisiondride ildkeoosolekule ettepaneku jaotada 2004, aasta puhaskasum summas
krooni alljirgnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservikapitali— 4 000 krooni
2. jaotamata kasum — 59 495 krooni
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Juhatuse allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele

oU De aKl?ms,vara 2004, a majandusaasta aruande, mis gn innitatud osanike {ildkoosoleku
poolt .=

.................... 20035 otsusega, allkirjastamine ;.>/t(rﬁ . 2003

Juhatuse liige \ | ‘
(JaanLepp) \__

&é‘f {;\7 {

Juhatuse liige
(Asko Sakari Tarvainen)
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