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Tegevusaruanne

AS Parnu KEK p6&hitegevuseks on aripindade Gdrile andmine, haldamine ja arendamine. Ettevéttele kuuluvate
kinnistute pindala on kokku 11,6 ha, millel asuvad hooned suletud netopinnaga ile 27 700 m2. Uiirile on antud
aripindasid 20 651 m2 ja 2018 aastal teeniti Giritulu 629 312 eurot. Aastavahetuse seisuga ulrib KEK'is &ripindasid
84 ettevébtet ja isikut.

Aruandeaastal |petati kinnistul Savi 5 asuva hoone renoveerimistéod ja Savi 3-4 arihoone renoveerimine. Tanu
nimetatud hoonete renoveerimisele on tdusnud Glrnike arv 10 Grniku vdrra ja Gdrikaive on kasvanud tle 109 000
euro vorreldes 2017 aastaga.

Aruandeaastal alustati Ehitajate tee 8 kinnistul asuva hoone renoveerimistéddega ning Savi 3-2 hoone
renoveerimisega. Viimati nimetatu hoone renoveeritakse kahes etapis, mis vBimaldab olemasolevad utrnikud
Umber paigutada renoveeritud pindadele, et jatkata vabastatud pindade renoveerimist. Savi 3-2 hoone esimene
ehitusjarjekord on kavas kasutusele votta 2019 aasta suvel. Endiselt jatkatakse Savi 3 ja Savi 5 hoonete
projekteerimistdddega, et valmistada renoveerimise jargmised etapid.

Tahtsamad finantsnaitajad: 2018 2017

Mutgitulu 789 518 695 410
Tulu kasv 13,53% 13,70%
Puhaskasum 484 229 465 437
Puhasrentaablus % (puhaskasum/midgitulu) 61,33% 66,93%
Arikasum 246 781 208 629
ROA (kasum / koguvarad) 7,21% 7,62%
ROE (kasum / omakapital) 10,34% 10,56%

Juhtkonna hinnangul on AS Parnu KEK finantsseisund hea ning ettevdte on jatkusuutlikult tegutsev
majandusiksus.

Ervin Luur
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

321115
195 885
517 000

73 088
425 000
5695 176
5636
6198 900
6 715 900

155 621
245 250
400 871

1633174
1633174
2034 045

90 025
291 030
10 340
3806 231
484 229
4 681 855
6 715 900

31.12.2017

571873
452 897
1024770

73 088
225000
4776 483
11048
5085619
6110 389

128 362
270 760
399 122

1303 850
1303 850
1702972

90 025
291 030
10 340
3550 585
465 437
4 407 417
6110 389

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

5,6
3,18

10

12
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 789 518 695 410 13
Muud éritulud 147 996 29 000 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -238 004 -281 724 15
Mitmesugused tegevuskulud -61 390 -42 484 16
T66j6ukulud -188 884 -186 183 17
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5412 -5232 8
Muud arikulud -197 044 -158
Arikasum (kahjum) 246 780 208 629
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 256 550 256 550
Intressitulud 24 580 15398
Intressikulud -43 681 -15 140
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 484 229 465 437
Aruandeaasta kasum (kahjum) 484 229 465 437
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 246 780 208 629
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 5412 5232 8
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 0 -29 000 14
Muud korrigeerimised 48 934 0
Kokku korrigeerimised 54 346 -23 768
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 22012 -84 516
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -25 510 211513
Kokku rahavood éaritegevusest 297 628 311 858
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 0 1749
soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -967 627 -2 044 102 8
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 0 250 000 7
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -20 000 5,6
Antud laenud 0 -560 000
Antud laenude tagasimaksed 35000 0
Laekunud intressid 24580 15398
Laekunud dividendid 256 550 256 550
Kokku rahavood investeerimistegevusest -651 497 -2 103 903
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 496 378 1295681
Saadud laenude tagasimaksed -139 796 -10 088
Makstud intressid -43 681 -15 140
Laekunud omaaktsiate vdi -osade mitgist 0 300 000
Makstud dividendid -209 790 -209 790
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 103 111 1 360 663
Kokku rahavood -250 758 -431 382
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 571873 1003 255
Raha ja raha ekvivalentide muutus -250 758 -431 382
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 321115 571873
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Korrigeeritud saldo

31.12.2016

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2017

Korrigeeritud saldo

31.12.2017

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2018

Aktsiakapital
nimivaartuses

90 025

90 025

90 025

90 025

90 025

Ulekurss

291 030

291 030

291 030

291 030

Oma aktsiad

-8 970

-8 970

8970

2018. a. majandusaasta aruanne

Kohustuslik
reservkapital

10 340

10 340

10 340

10 340

10 340

Jaotamata
kasum (kahjum)

3760374

3760 375

465 437

-209 790

4016 021

4016 022

484 229

-209 790

4290 460

Kokku

3851769

3851770

465 437

-209 790

300 000

4 407 416

4 407 417

484 229

-209 790

4681 855
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine informatsioon

AS Parnu KEK 2018.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi raamatupidamisseaduse printsiipidest,
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamisaruande koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulisi maarusi, Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendeid.

Raamatupidamise aastaruandes esitatud informatsioon annab raamatupidamiskohuslase finantsseisundi, -tulemuse ja rahavoogude kohta
asjakohast ning téepéraselt esitatud informatsiooni, mida aruande kasutaja saaks majandusotsuste tegemisel kasutada.

2018.a. aastaaruanne on koostatud vastavalt keskmise suurusega ettevotjatele kehtestatud ndutele.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel on toodud alljargnevalt:

AS Parnu KEK kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsaruanded on koostatud tekkep&hise arvestusp&himétte kohaselt.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Eelnevatel perioodidel on p6hivarade hulgas ,|6petamata projektide” veerus kajastatud objektide, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et
neid tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, I[dpetamata renoveerimiskulud. Aruandeaastal on tehtud muudatus. Hoonete,

mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et neid tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, renoveerimiskulud on kajastatud
kinnisvarainvesteeringute hulgas soetusmaksumuses. Muudetud on vdrdlusandmeid, saldosid seisuga 31.12.17.

Lisarea nimetus 31.12.2017 Muutus 31.12.2017
Kinnisvarainvesteeringud 2340 550 2435933 4776 483
Materiaalsed
. 2 446 981 -2 435933 11 048
pGhivarad
Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke pankades.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritakse
arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute méju, &ritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused

ning investeerimiste finantseerimistega seotud tulud ja kulud. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood

kajastatakse otsemeetodi kohaselt.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevotte osad on kajastatud soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

Ostjate laekumata nduete tdendosuse hindamisel kasitletakse igat arvet eraldi. Summad,mille laeckumine on ebatden&oline, kantakse
kuludesse. Varem allahinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatGenaoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte, vara, mida ettevote hoiab omanikuna vaartuse kasvu voi kasutab
véljarentimiseks renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodil kasumiaruandes.

Aruandes esitatud varade vaartus bilansipaeval tihtib omanike hinnangul varade diglase vaartusega. Hinnangu andmisel on véetud aluseks
vordlusmeetod ning aruandeaasta jooksul tehtud professionaalse hindaja koostatud hinnangud.

Kinnisvarainvesteeringute all on kajastatud objektide, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et neid tulevikus kasutada
kinnisvarainvesteeringuna, Idpetamata renoveerimiskulud soetusmaksumuse meetodil.



aktsiaselts Parnu KEK 2018. a. majandusaasta aruanne

Parast hoone(te)renoveerimise Ipetamist ja kasutuselevéttu hakatakse objekti kajastama Giglase vaartuse meetodil. Oiglase
vaartuse hindamisel kasutab ettevdte professionaalse hindaja abi. Kinnisvarainvesteeringute kajastamine renoveerimise perioodil diglases
vaartuses ei ole mdistlik, kuna objektide hindamine renoveerimise perioodil on ebam@istlik kulu ning hinnang ei oleks usaldusvaéarne.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p&hivara on bilansis kajastatud kasuliku todeaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 1500 eurost. Materiaalne pdhivara on
arvele vetud vaartusega, mis koosneb ostuhinnast ning kasutuselevétmist véimaldavatest valjaminekutest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsiooni norm maératakse igale pShivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikus todeast.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1500

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed kuni 3 aastat
Muu materiaalne pdhivara kuni 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
soetusmaksumuses, edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kohustustena kajastatakse vdlgnevused tarnijatele, v6lg perioodikuludesse kantud arvestuslike laenuintresside osas, volgnevus maksude

osas, mille tasumistéhtaeg on bilansipaevaga saabunud v8i mille véaljamaksed on sooritatud ja sellega seoses tekkinud ka maksukohustus.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajalisteks kui selle tasumistahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, samuti laenukohustusi, mida laenuandjal

on digus bilansipéaeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste tdttu. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see rahuldatud,
Idpetatud vdi aegunud.

Tulud
Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel, renditulu vastavalt rendilepingule majandusaastat hdlmavale perioodile,
kalendrikuule, -paevadele. Renditulu arvestatakse rendiperioodil lineaarselt tuluna.

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte poolt
véljamakstud dividendid.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjamaksmise hetkel kasumiaruandes kuluna. Meie osalus AS
EKE INVEST-is on Ule 10%, seega on laekuvate dividendide ulatuses meie véljamaksed maksuvabad

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele;
. emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud,

.tutar- ja sidusettevdtted,

.teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,

.tegev- ja kdrgem juhtkond
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Raha arvelduskontodel

Kokku raha

31.12.2018
210

320 905
321115

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

25912

25912

64 844

525 000
525 000
5129

5129

620 885

31.12.2017

84 726

84 726

30 436

560 000
560 000
2735

2735

677 897

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
2209

569 664
571 873

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

25912

25912

64 844

100 000
100 000
5129

5129

195 885

425 000
425 000

425 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

84 726

84 726

30 436

335 000
335 000
2735

2735

452 897

225 000
225000

225 000

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 42 435 25248
Uksikisiku tulumaks 3851 1842
Erisoodustuse tulumaks 0 0
Sotsiaalmaks 5941 3136
Kohustuslik kogumispension 254 94
Tootuskindlustusmaksed 262 103
Maamaks 0 0
Aktsiisimaks 0 0
Intress 0 0
Ettemaksukonto jaak 22 409 5188
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 64 844 10 308 30 436 5175

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018

N . Kinnisvara haldamine ja
14319998 KIRSINURGA KINNISVARA OU Eesti e . 40 40
Gtrileandmine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2017 Omandamine Muidk 31.12.2018
muutused

KIRSINURGA KINNISVARA OU 20 000 0 0 0 20 000

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

20 000 0 0 0 20 000

11



aktsiaselts Parnu KEK 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2016 53 088 53 088
Soetamine 20 000 20 000
31.12.2017 73 088 73 088
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2017 73 088 73 088
Soetamine 0
31.12.2018 73088 73088

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 2435935 2435935
Akumuleeritud kulum 0 0

Jaadkmaksumus 2435935 2435935

Ostud ja parendused 967 625 967 625

Umberliigitamised -2 703934 -2 703 934

31.12.2018
Soetusmaksumus 699 626 699 626
Akumuleeritud kulum 0 0

Jaadkmaksumus 699 626 699 626

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 2 340 550

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

-48 934

Umberliigitamised 2703 934

31.12.2018 4 995 550

2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 629 312

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 234 360

12
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Tabelis toodud "ostude ja parenduste" real on kajastatud aruandeperioodi jooksul

kinnisvarainvesteeringute renoveerimiseks ja ehitamiseks tehtud kulutused soetusmaksumuses.

Seoses kinnisvara hindamisega eksperthinnangute alusel 2018.aastal:
1) Kasum kinnisvarainvesteeringu vaartuse muutusest hindamisel diglases vaartuses: 147 996,12 eurot
2) Kahjum kinnisvarainvesteeringu vaartuse muutusest hindamisel diglases vaartuses:

- 196 930,49 eurot

-48 934,37 eurot (kajastatud rahavoogude aruandes "muud korrigeerimised")

Oiglase vaartuse maaramisel on kasutatud séltumatu eksperdi hinnangut. Oiglase vaartuse méétmisel on kasutatud rekonstrueeritud hoone

2018. a. majandusaasta aruanne

hindamisel tulumeetodit (diskonteeritud rahavoogude meetodit) ja kasutamata ehitusdigusega osa hindamisel vordlusmeetodit.

"Umberliigitamiste” summa tuleneb 2 kinnistu (Savi 5 ja Savi 3/4) renoveerimise Idpetamisest, mille jarel vdeti pooleliolevad ehitised

arvele diglases vaartuses. Summa sisaldab terve renoveerimisperioodi jooksul tehtud ehitusega seotud kulutusi.

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutisiisteemid

3159
-1 662
1497

-432

1749
-684
1065

Muud masinad
ja seadmed

25610
-16 059
9551

-4 980

27 020
-22 449
4571

Masinad ja
seadmed

28 769
-17 721
11048

-5412

28 769
-23 133
5636

Muud
materiaalsed
pbhivarad

Kokku

28 769
-17 721
11048

-5 412

28 769
-23 133
5636

13
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

SEB pank
investeerimislaen Savi
3/4

SEB pank
investeerimislaen Savi 5

SEB pank
investeerimislaen
Ehitajate tee 8

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

SEB pank
investeerimislaen Savi
3/4

SEB pank
investeerimislaen Savi 5

SEB pank
investeerimislaen
Ehitajate tee 8

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

SEB pank
investeerimislaen Savi
3/4

SEB pank
investeerimislaen Savi 5

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

SEB pank
investeerimislaen Savi
3/4

SEB pank
investeerimislaen Savi 5

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

78 688

71522

5411

155 621

680 615

834 291

118 268

1633174

1788 795

31.12.2017

60 385

67 977

128 362

535 596

768 254

1303 850

1432212

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul
78 688
71522
5411
155621
680 615
834 291
118 268
1633174
155 621 1633174

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
60 385
67 977
128 362
535 596
768 254
1303 850
128 362 1303 850

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

2,45

2,55

2,45

2,45

2,55

2,45

Intressimaar

ule 5 aasta

2,45

2,55

2,45

2,55

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Ldpptahtaeg

31.12.2019

31.12.2019

31.12.2019

11.09.2021

10.07.2023

24.09.2023

Ldpptahtaeg

31.12.2018

31.12.2018

11,09.2021

10.07.2023
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aktsiaselts Parnu KEK

Ehitised

Kokku

31.12.2018
4591 000
4591 000

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

1671 000

1671000

Peale aruandekuupéaeva on sélmitud laenuleping SEB pangaga summas 900 000 eurot. Intress 2,55%+6 kuu EURIBOR.

Lopptéhtaeg on 07.01.2025.a

2019.a kuulub laenu pdhiosast tagasimaksmisele 32 200 eurot.

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vdlad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Dividendivélad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2018

31.12.2017

31.12.2018

3432 368
858 092
4290 460

12 kuu jooksul

217 777 217 777
8972 8972
10 308 10 308
6 076 6 076
476 476
5600 5600
2117 2117
245 250 245 250
12 kuu jooksul
235 657 235 657
15787 15787
5175 5175
10 593 10 593
307 307
10 286 10 286
3548 3548
270 760 270 760
31.12.2017
3212818
803 204
4016 022
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aktsiaselts Parnu KEK 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Aktsiakapital 90 025 90 025
Aktsiate arv (tk) 13 850 13 850
Aktsiate nimivaartus 6.50 6.50
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2018 2017
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 789 518 695 410
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 789 518 695 410
Kokku mudgitulu 789 518 695 410
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Enda kinnisvara turileandmine ja kaitus 789 518 695 410
Kokku mudgitulu 789 518 695 410
Lisa 14 Muud aritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute mitgist 0 29 000
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 147 996 0
Kokku muud é&ritulud 147 996 29 000
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aktsiaselts Parnu KEK 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Muugi eesmargil ostetud teenused 8 395 61 052
Energia 141910 120 925
Elektrienergia 96 788 85 660
Soojusenergia 45 122 35 265
Veevarustusteenused 12351 12176
Remondikulud 15628 18 102
Haldustasud 34 854 25 306
Varakindlustused 8380 7230
Valvekulud 4986 3040
Detailplaneering 11 500 32 000
Muud 0 1893
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 238 004 281 724
Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2018 2017
Mitmesugused birookulud 3934 3401
Uurimis- ja arengukulud 13415 9020
Koolituskulud 1375 274
Riiklikud ja kohalikud maksud 4750 4707
Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nduetest 11 898 3404
Transpordikulud 3600 3600
Véhevaartuslik pdhivara 0 0
Muud 22 418 18 078
Kokku mitmesugused tegevuskulud 61 390 42 484
Lisa 17 Toojoukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 146 447 143 998
Sotsiaalmaksud 42 437 42 185
Kokku t66j6ukulud 188 884 186 183
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 5
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 5 6
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 3 3
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aktsiaselts Parnu KEK

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2017

Sidusettevétjad
KIRSINURGA KINNISVARA OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

ASICOM OU

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

METAVARA OU

Ostud ja migid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Eesti
31.12.2018
Nouded Kohustised
525 000 0
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud
tagasimaksed
225 000 0 0
50 000 0 0
250 000 0 0
2018
Ostud Muugid
3600 0
2018
40 700

2018. a. majandusaasta aruanne

PARNU KEK INVEST OU

31.12.2017
Néuded Kohustised
525 000 0
Saadud Intressiméar  Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
0 4 euro
0 5 euro
0 5 euro
2017
Ostud Muugid
7024 259 530
2017
43 000

Ldpptahtaeg

31.12.2020

31.12.2019

30.06.2019
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts Parnu KEK aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts Parnu KEK (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet
ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspShimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse Iopetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aino Allas

Vandeaudiitori number 198

osatihing A & P Projekt

Audiitorettevdtja tegevusloa number 13

Papiniidu tn 5, Parnu linn, Parnu linn, Parnu maakond, 80010
28.02.2019
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
3806 231
484 229
4290 460

126 129

4164 331

4290 460

31.12.2018
3806 231
484 229

4 290 460

126 129

4164 331

4290 460



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 4475092
+372 4475093

info@parnukek.ee

Mudgitulu
(EUR)

789518

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



