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Tegevusaruanne

Varaks OU on asutatud 2006.aastal. Osatihingu pohitegevusalaks on kinnisvara ost-miiiik,
rentimine ja haldamine.

Aruandeaasta netokdive oli 6,4 miljonit krooni, millest kinnisvara miiiik moodustas 98% ja
renditeenus moodustas 2% .

Majandusaastal investeeriti kinnisvarasse 3,9 miljonit krooni.
Majandusaasta 13petati kasumiga.

2008.aastal jitkatakse eelnevatel aastatel alustatud projektidega.

Osatihingul puudusid té6tajad ja juhatuse liikmetele té6tasu ei makstud.

o6 oF

Raul Alliksaar juhatuse liige ,
Allkifi Kuupiev
Meelik Saviste juhatuse liige - {0.06 . O¥
Allkiri Kuupiev

————
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Varaks tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimatted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja diglaselt OU Varaks finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupidevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

OU Varaks on jitkuvalt tegutsev.

. bocs

Raul Alliksaar juhatuse liige ‘
7&iri Kuupéev
Meelik Saviste juhatuse liige e 10. 06 2 ooy
/ Allkiri Kuupiiev
P
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Kroonides
AKTIVA
31.12.2007 31.12.2006
KAIBEVARA
Raha 139107 4239435
Nouded ja ettemaksed 237 423 467 858
Nouded ostjate vastu 169 936 417 858 Lisa2
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 67 487 0 Lisa 6
Muud lithiajalised nduded 0 50 000
KAIBEVARA KOKKU 376 530 4707293
POHIVARA
Materiaalne pohivara 9404 860 10137285 Lisa3
Maa 390 762 179 200
Hooned ja rajatised (jaikmaksumuses) 7544 698 9958 085
Lpetamata ehitised ja ettemaksed 1 469 400 0
POHIVARA KOKKU 9404 860 10137 285
AKTIVA KOKKU 9781 390 14 844 578
Kroonides
PASSIVA
31.12.2007 31.12.2006
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused 1 864 000 5076 876 Lisa 4, 10
Lithiajalised laenud ja v8lakirjad 1 864 000 4795 000
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel periooc 0 281 876
Vilad ja ettemaksed 351 408 1 513 605
Vglad tarnijatele 299 823 327024 Lisa 5
Maksuvdlad 0 47 656 Lisa 6
Muud vélad 47 2 478
Saadud ettemaksed 51 538 1136 447 Lisa s
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2215408 6 590 481
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused 0 6711726
Laenud, v8lakirjad ja kapitalirendi kohustused 0 6711726
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 0 6 711 726
KOHUSTUSED KOKKU 2215408 13 302 207
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviiirtuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 498 371 -132 638
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 6 023 611 1 631 009
KOKKU OMAKAPITAL 7 565 982 1542 371
PASSIVA KOKKU 9781390 14 844 578

Juhatuse liige
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2007 2006
ARITULUD
Realiseerimise netokiiive 6 388 655 797 618 Lisa 7
Muud édritulud 5 360 385 6 782 994 Lisa 8
ARITULUD KOKKU 11 749 040 7 580 612
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 4 883 223 411 821
Mitmesugused tegevuskulud 505 019 637 958
To66joukulud 0 47 461
palgakulu 0 35688
sotsiaalmaksud 0 11773
Kulum 81 864 63 856
pdhivara kulum ja vé#rtuse langus 81 864 63 856 Lisa3
Muud édrikulud 69 276 4404 613 Lisa 9
ARIKULUD KOKKU 5539 382 5 565 709
ARIKASUM (-KAHJUM) 6209 658 2014 903
FINANTSKULUD 186 047 383 894
intressikulud 186 047 383 894
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 6 023 611 1 631 009
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 6023 611 1631009

Juhatuse liige _@\
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Omakapitali muutuse aruanne

kroonides
Osakapital Kohustuslik  Eelm. per-de  Aruande- Kokku
reserv-kapital  jaotamata  aasta kasum
kasum

Seisuga 01.01.06 40 000 4 000 -132 638 0 -88 638
2006.a. kasum 1631009
Seisuga 31.12.06 40 000 4 000 -132638 1631009 1542371
Seisuga 01.01.07 40 000 4 000 1498 371 0 1542371
2007.a. Kasum 6 023 611
Seisuga 31.12.07 40 000 4 000 1498371 6023611 7565982

Vastavalt Varaks OU pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40.000 krooni Jja maksimaalseks

suuruseks 160.000 krooni.

Rahavoogude aruanne

2007 2006

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 6 023 611 1631 009

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse pShivara kulum ja allahindlus 81 864 63 856

Kahjum pdhivara mahakandmisest 0 2950

Kasum pdhivara miiigist -6 782799 -6 780 994
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust -677 324 -5083179
Nouete muutus 230 435 5639
Kohustuste muutus -1162 197 1294 196
Pohitegevuse genereeritud raha -1609 086 -3 783 344
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -1609 086 -3 783 344
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
P&hivara soetamine -3930962 -4 679200
Uhinemislepinguga soetatud vara 0 -5370751
P&hivara miiiik 11 364 322 6 830 000
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 7433360 -3 219951
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu v&tmine 0 12530726
Laenu tasumine -9924 602 -1303024
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -9924 602 11227702
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -4100328 4224407
RAHA ALGJAAK 4239 435 15028
RAHA LOPPJAAK 139107 4239435

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Varaks 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Varaks kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi
nr 1 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid liihi- ja
pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused v3etakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v&i —
kohustuse eest makstud v3i saadud tasu Giglane véirtus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I6petatud vdi acgunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jdrjepidevalt vidrtuspédeval st pideval, mil ettevote saab ostetud
finantsvara omanikuks v&i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid. Rahavoogude
aruandes  kajastatakse  rahavoogusid  &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on
bilansis hinnatud tden#oliselt laekuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt lackuvaid
ndudeid kajastatakse miitidud toodangu, kaupade v3i teenuste kulus. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste
nduete lackumisi kajastatakse ebatdendoliste nduete kulu vihenemisena.

Materiaalne péhivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhatuse liige e
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Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab
10000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega v&i liihema kasuliku
elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks.

Ettevite kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul méiratud jirgmised kasulikud eluead:

Materiaalse péhivara grupp Kasulik eluiga

Muu inventar ja tehnika 2-5 aastat
Ehitised ja rajatised Kuni 50 aastat
Masinad ja seadmed Kuni 10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on Hinud iile
ostjale ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéirselt mosta.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud
Ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Rahavoogude aruanne ,

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud érikasumit, ellimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade
ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipédevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist majutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31. detsembri 2007 ja aruande koostamise kuupéieva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Lisa 2. Nouded ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Ostjatelt lackumata arved acgumata 11 067 31341
Ostjatelt lackumata arved maksetihtaja iletanud kuni 60 pieva 21204 34219
Ostjatelt lackumata arved maksetéhtaja tiletanud iile 61 pieva 137 665 352298
Kokku 169 936 417 858

Juhatuse liige (;:_;&\\
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Lisa 3. Materiaalse pdhivara liikumine
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Maa 2007(Hooned 2007| Maa ja Masinad {Masinad ja| Muu Muu Kokku 2007
hooned 2006 ja seadmed | inventar | inventar
seadmed 2006 2007 2006
2007
Soetusmaksumus 179200 10 243 325 472 890 0 11 912 0 15 801 10 422 525
Soetamine 211562 2250 000[ 10049951 0 0 0 0 2 461 562
sh tthinemislepinguga 5370 751 0 0 0 0 0
Miiiik (-) 0] -4689 822 -100 316 0 0 0 0 -4 689 822
Mahakandmine (-) 0 0 0 0 -11912 0 -15 801 0
Soetusmaksumus 390 762 7 803 503 10 422 525 0 0 0 0 8194 265
Akumuleeritud kulum 0 285 240 272 694 0 11 912 0 12 851 285 240
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 0 81 864 63 856 0 0 0 0 81 864
Miitidud pdhivara kulum (-) 0 -108 299 -51 310 0 0 0 0 -108 299
Mahakantud pshivara kulum (-) 0 0 0 0 -11912 0 -12 851 0
Akumuleeritud kulum 0 258 805 285 240 0 0 0 0 258 805
Jidkmaksumus 390 762 7544 698] 10 137 285 0 0 0 0 7 935 460
Lisa 4. Volakohustused
Volakohustused seisuga 31.12.2007.a
Liihiajaline Pikaajaline  Saldo
Ettevatete ja eraisikute laenud 1 864 000 0 1864000
Kokku 1 864 000 0 1864000
Lisa 5. Volad ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
Tarnijate tasumata arved aegumata 75 269 298 369
Tarnijate tasumata arved maksetdhtaja tiletanud iile 61 pdeva 224 554 28 655
Kokku 299 823 327 024

Kirjel Saadud ettemaksed on kajastatud ostajate ettemaksed summas 51 538 krooni, mis on 100% rendi ettemaksed.

Lisa 6. Maksuvdlad ja maksude ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kiibemaks 54 220 0 0 47 656
Maamaks 13267 0 0 0
Kokku 67 487 0 0 47 656
Juhatuse liige g,‘%\
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Lisa 7. Realiseerimise netokiive

Realisatsioon tegevusalade 16ikes: 2007 2006
Toostuskaupade miiiik 0 0% 35 000 4%
Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja

kditus 539 332 8 % 762 618 96%
Enda kinnisvara ost ja miiiik 5 849 323 92 % 0 0
Kokku 6 388 655 100% 797 618  100%
Realisatsioon riikide ldikes: 2007 2006

Eesti Vabariik 6 388 655 100% 797 618 95%
Kokku 6 388 655 100% 797 618 100%

Lisa 8. Muud éaritulud

Muud #ritulude kirjel on kajastatud tulu pShivara miitigist.

Lisa 9. Muud érikulud

Kirjel Muud érikulud on kajastatud aruandeaastal kulusse kantud ebatdenéoliselt lackuvad ostjate arved.

Lisa 10. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

osatithingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub v@imalus avaldada olulist mdju ettevdtte drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks
eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad
ettevotted.

Saldod bilansipédeva seisuga

Bilansipéeva seisuga olid ettevdtte kohustuste saldod seotud osapooltega jérgmised:

Osapoole nimi Seotus Saldo
Kohustused

Laanetagune OU Juhatuse liikmega seotud ettevdte 508 000
Meelik Saviste Juhatuse liige 350 500
Raul Alliksaar Juhatuse liige 1005 500
Kokku kohustused 1 864 000

Juhatuse liige é, =
—
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

Varaks OU vaba omakapital seisuga 31.12.2007 oli jirgmine:

1) eelmiste perioodide jaotamata kasum 1498371  krooni
2) aruandeaasta kasum 6 023 611  krooni
Jaotuskdlbulik kasum kokku 7 521 982 krooni

OU Varaks juhatus teeb osanikele ettepaneku jaotada vaba omakapital alljargnevalt:

- vaba omakapital 7 521 982 krooni jétta jaotamata

Juhatuse liige C%\
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Majandusaasta aruande allkirjad

Varaks OU juhatus on koostanud 2007. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud ~ “.............
juunil 2008.a. osanike otsusega ning millele on alla kirjutanud kdik &dritihingu juhatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupidev

A X <

Raul Alliksaar juhatuse liige

Meelik Saviste juhatuse liige 7 === {0.C6.2ccf¥

Juhatuse liige 1%\
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Osanike nimekiri

OU Varaks

OU Varaks osanike nimekiri aastaaruande kinnitamise seisuga oli alljargnev:

1. Raul Alliksaar

Isikukood:

Aadress:

Osade arv:

Osa nimiviirtus EEK:

2. Meelik Saviste

Isikukood:

Aadress:

Osade arv:

Osa nimiviirtus EEK:

Juhatuse liige e

36611110284

Pérsti vald, Viljandimaa
1

20 000

37403076017
Viljandi

1

20000
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