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Tegevusaruanne

Firma p&hitegevuseks on kinnisvaraarendus.

2008 valmisid koik planeeritud 10 maja Meeliku 22 ja 24 aadressidel ja anti iile Tallinna
linnale sotsiaaleluruumideks vastavalt s8lmitud rendilepingule.
Majade haldamiseks on sSlmitud vastav leping OU-ga Minu Vara.

2007. aastal sdlmiti intressivahetusleping (intressimddra SWAP) Vastavalt raamatupidamise
heale tavale kajastatakse tuletisinstrumente, sh intressimiddra SWAP’i Jiglases viirtuses.
Oiglase vidrtuse hindamise aluseks on Nordea Bank Finland Plc noteeringud. Intressimasra
SWAP’i viértus on iga hetk muutuv suurus ja sdltub Euribori liikumisest. Kui Euribor iiletab
fikseeritud intressimééra, siis on intressimddra SWAP’il positiivne viirtus.
Intressivahetuslepingu Siglase védrtuse kajastamise mdjul on ettevStte omakapital negatiivne.
Ettevote ei kavatse intressivahetuslepingut ennetihtaegselt [6petada ning seepérast ¢i ole ka
reaalset kohustust diglast vadrtust tasuda.

Juhatus on tihelitkmeline ja juhatajale to6tasu makstud pole.
Palgalisi to6tajad firmas pole, kdik vajalikud teenused ostetakse sisse.
2009 peamiseks tegevuseks on elanike teenindamine vastavalt sdlmitud lepingutele.

OU Loopealse Elamu 2008. majandusaasta kiive oli 22 608 152 krooni ja tegelik kasum
13 688 048 krooni, tinu SWAP intressi kajastamisele kahjum 86 147 665 EEK.

17.06.2009

/

Indrek Rentel
Juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2008 - 31.12.2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud Loopealse Elamu OU
2008.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Giglaselt Loopealse Elamu OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,
- Loopealse Elamu OU on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

17.06.2009

Indrek Rentel
Juhataja
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Bilanss
(kroonides)

AKTIVA Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Raha 9 804 605 478 171
Nd&uded rentnike vastu 5172023 0
Muud lithiajalised nduded 1 144 306 77
Kiibevara kokku 15120 934 478 248
L.8petamata ehitus 0 352415328
Kinnisvarainvesteering 5 645 610 663 0
Péhivara kokku 645 610 663 352 415 328
AKTIVA KOKKU 660 731 597 352 893 576
PASSIVA _

Liihiajaline pangalaen 6 5390 754 0
Rentnike ettemaks 927223 0
Vélad tarnijatele 1372 068 59 050 391
Intressivélad 1173 657 959 966
Muud viitvélad 27 27
Liihiajalised kohustused kokku 8 863 729 60 010 384
Tuletisinstrumendid 3 115 145 489 15909 776
Pikaajalised laenukohustused 635627901 291 996 637
Pikaajalised intressikohustused 3177174 911810
Pikaajalised kohustused kokku 753 950 564 308 818 223
Kohustused kokku 762 814 293 368 828 607
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -15975 031 0
Aruandeaasta puhaskasum (- kahjum) -86 147 665 -15975 031
Omakapital kokku -102 082 696 -15 935 031
PASSIVA KOKKU 660 731 597 352 893 576

Alllirizstated identifitsesrinizoks J

Initialled for 1dentification purposes only

A9 06..L009

Kuupaev/date

Alikirifsignature

(A
PKF Estonid,/Tallinn
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2008 2007
Muiigitulu 7 22 608 152 0
Realiseeritud toodete(kaupade, teenuste) kulu 8 -2 802 680 0
Brutokasum (-kahjum) 19 805 472 0
Uldhalduskulud -283 743 -95 901
Muud érituiud 28 0
Muud &rikulud -557 0
Arikasum (-kahjum) 19 521 200 -95 901
Finantstulud ja —kulud 9 -6 433 152 30 646
*Arvestuslik kahjum intressimadra SWAP
lepingust 3 -99 235 713 -15909 776
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -86 147 665 -15 975 031
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -86 147 665 -15 975031

2007. aastal s6lmiti intressivahetusleping (intressimédra SWAP) Vastavalt raamatupidamise
heale tavale kajastatakse tuletisinstrumente, sh intressiméddra SWAP’i Giglases védrtuses.
Oiglase visrtuse hindamise aluseks on Nordea Bank Finland Plc noteeringud. Intressiméara
SWAP’i vdirtus on iga hetk muutuv suurus ja sdltub Euribori litkumisest. Kui Euribor tletab
fikseeritud intressiméidra, siis on intressimiddra SWAP’il positiivne viirtus.

Intressivahetuslepingu diglase védrtuse kajastamise mojul on ettevdtte omakapital negatiivne.
EttevSte ei kavatse intressivahetuslepingut ennetihtaegselt 16petada ning seepdrast ei ole ka

reaalset kohustust diglast védrtust tasuda.

. Allldrjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date.................. .9 SN rtrrs Ao O AR

Alikiri/signature

PKF Estonia/fallinn
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa 2008 2007

Arikasum 19521 200 -95901
Korrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringute kulum 5 1293 809 0

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete

muutus -5 166 250 0

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete

muutus 3613932 59050419
Makstud intressid -24 101 286 -1 001 163
Kokku rahavood éritegevusest -4 838 595 57 953 355

Materiaalse pShivara soetus

-334 848 983

-349 542 390

Antud laenu -150 000 0
Saadud intressid 141 994 30569
Kokku rahavood investeerimistegevusest -334 856 989 -349 511 821
Saadud laenud 351122018 293 224 637
Saadud laenude tagasimaks -2 100 000 -1 228 000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l1opus

_ Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

18.06. 2009

Kuupaevidate.....

Allkiri/signature

349 022 018

9326 434

478 171
9326434
9 804 605

291 996 637

438 171

40 000
438 171
478 171
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2006 40 000 0 40 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 -65 255 -65 255
*Arvestuslik kahjum
intressimédra SWAP lepingust 0 -15909 776 -15909 776
Saldo 31.12.2007 40 000 -15975 031 -15935 031
Aruandeaasta puhaskasum 0 13 088 048 13 088 048
*Arvestuslik kahjum
intressimiira SWAP lepingust 0 -99 235713 -99 235713
Saldo 31.12.2008 40 000 -102 122 696 -102 082 696

Osakapital 40 000 krooni koosneb seisuga 31.12.2008 kahest osast nimivadrtusega 30 000
krooni ja 10 000 krooni. Seisuga 31.12.2007 koosnes osakapital kahest osast nimividrtusega
30 000 krooni ja 10 000 krooni.

*2007. aastal s6lmiti intressivahetusleping (intressimddra SWAP) Vastavalt raamatupidamise
heale tavale kajastatakse tuletisinstrumente, sh intressimidira SWAP’i Siglases viirtuses.
Oiglase viirtuse hindamise aluseks on Nordea Bank Finland Plc noteeringud. Intressimiira
SWAP’i vidartus on iga hetk muutuv suurus ja sdltub Euribori litkumisest. Kui Euribor tiletab
fikseeritud intressimdira, siis on intressimididra SWAP’il positiivne viirtus.

Intressivahetuslepingu Giglase véddrtuse kajastamise mdjul on ettevdtte omakapital negatiivne.
Ettevdte ei kavatse intressivahetuslepingut ennetidhtacgselt [dpetada ning seepdrast ei ole ka
reaalset kohustust diglast vadrtust tasuda.

| Alliirjastatud identifitseerimiseks
Initialled tor identification purposes only

Kuupéev/date.....................4 ...........................................

Alikiri/signature
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimadtted ja -meetodid

Loopealse Elamu OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tidiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes soectusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases véirtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh néiteks pdhivara kasuliku t66ea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tdpseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdoju kajastatakse
muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on drikulud liigendatud ldhtudes kulude funktsioonist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ckvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jiddke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid védrtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Nouded
Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nimivairtusega.

Nouded on hinnatud ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga noue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.
Nouded, mille lackumine on ebatdenidoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainyesteering

Kinnisvarainvesteering on hoone, mida ettevSte hoiab véljarentimise eesmérgil ja mida ta ei
kisuta oma #ritegevuses. Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuse mectodil,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum..

Materiaalse  pdhivara  amortiseerimisel  kasutatakse  lineaarset  meetodit.  Vara
soetusmaksumuse ja vara |oppvidirtuse vahelist amortiseeritavat osa, milleks on 60% vara
maksumusest, kantakse kuludesse 50 aasta jooksul.

Kuni valmimiseni kajastati kinnivarainvesteeringuid I8petamata chitusena. Laenukasutuse
kulud on kapitaliseeritud vara maksumusse.

Rendiarvestus

Kapitalirent on rent, mille pubul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived
kanduvad {ile rentnikule. Omandidigus vdib, kuid ei pruugi, 18ppkokkuvdttes rentnikule {ile
minna. Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent. Rendileandjad kajastavad kasutusrendi
tingimustel véljarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevotte bilansis
kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna, vilja arvatud juhul, kui mdni muu ststemaatiline meetod peegeldab objektiivsemalt
varast tulenevate hiivede ajalist jaotumist.

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks ’ ]
Initialled for identification purposes only

Kuupéev/daxe.....................‘4 .................. ? ....................

Allkiri/signature
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Tulu kaupade ja toodangu miitigist on ndidatud kauba omandidiguse tileminekul ostjale. Tulu
teenuste miiligist on ndidatud vastavalt osutatava tecnuse tditmise valmidusastmele.
Intressitulu on ndidatud tekkepdhiselt.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- Loopealse Elamu OU olulist m&ju omavad aktsionirid;
- olulist m&ju omavate omanike ldhedased sugulased;
- juhtkonna v&tmeisikud ning nende ldhedased sugulased,
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevtted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haédledigusest.

Tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena késitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vihem tdendoline
kui mitterealiseerumine vo&i mille suurust ei ole vdimalik usaldusvdédrselt modta.
Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis. Tingimuslike kohustuste olemasolul on nende
sisu avatud aastaaruande lisades.

Tuletisinstrumendid

Katmaks intressimidra kdikumisega seotud riske kasutab ettevdte tuletisinstrumendina
intressimidra swap'i, mis kajastatakse bilansis oiglases vidrtuses. Oiglane vidrtus
kajastatakse varana, kui see on positiilvne ja kohustusena, kui see on negatiivne. Oiglase
vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes finantskulu voi -tuluna.

Tuletisinstrumente kajastatakse bilansis aruandeaastal esmakordselt; 2007.a. andmed on
korrigeeritud vorreldavaks.

drisstztud identifitsesrimisak ! 1
Initialled 1or dentification puiposas only
Kuupéev/date‘.“.......‘....,....;4.".?.'.2.@:{.(;'..09.7. .................. 10

Alllirifsignature '
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

(kroonides)

Lisa 1 Muud lithiajalised nouded

31.12.2008 31.12.2007
Laenuks antud vahendid seotud osapooltele 150 000 0
L.aekumata intressid seotud osapooltelt 167 0
Kindlustus-ndue elanikele -6 071 0
Muud nouded 210 o
Kokku 144 306 77

Lisa 2 Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 on 13 022 793 krooni (2007 .a. -65 255 krooni).
Maksimaalne summa, mis oleks v&imalik dividendidena vilja maksta, arvestades
kohustuslikku eraldist ettevdtte reservkapitali on 10 284 846 krooni. (2007.a. 0 krooni).
Dividendide viljamaksmisega kaasneks tulumaksu kohustus summas 2 733 947 krooni
(2007.a. 0 krooni).

Lisa 3 Tuletisinstrumendid

Intressimééra swap

Katmaks intressimddra kdikumisega seotud riske on ettevdte sélminud Nordea Pangaga
intressivahetuslepingu (intressimédra swap) tihtajaga detsember 2038. Fikseeritud
intressimédr on 4,95%.Lepingu alusvaluuta on EUR.

31.12.2008 - 31.12.2007
Lepingu alussumma 547 723 237 547 723 237
Oiglane viirtus aruandeperioodi alguses -15909 776 0
Oiglase viirtuse muutus -99 235 713 -15909 776
Oiglane viirtus aruandeperioodi 18pus -115 145 489 -15909 776

Oiglane viirtus on avaldatud Nordea Bank Finland Plc noteeringute alusel. Intressiswapi
lepingut ei kavatseta ennetéhtaegselt katkestada.

Lisa 4 Kasutusrent
Ettevote kui rendileandja

Loopealse Elamu OU rendib kasutusrendi tingimustel vilja kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud korterelamuid. Vara bilansiline maksumus on toodud lisas S.

31.12.2008 31.12.2007
Aruandeperioodi renditulu (lisa 7) 22 608 152 0

Kasutusrendileping on sdlmitud 30 aastaks, renditegevust alustati 2008. aastal. Renditulu
muutub vastavalt tarbijahinnaindeksi muutusele. Jirgmise perioodi prognoositav renditulu on
34 914 730 krooni.

_ Alliriastad identifitsearimiseks f(
Initizlled 10r identification purposes only

Kuupaev/date.. ... ? 4 ‘f Oévé 00? ...................

AlKIF/SIGNAIUIE.....vusresnessicrerere B crararninane
PKF Estonia/Yallinn
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Ettevdte kui rentnik

Loopealse Elamu OU kinnisvarainvesteeringutena kajastatud korterelamute aluse maa
hoonestusdiguse eesti maksti 2008 aastal aastatasu summas 156 478 krooni (2007 aastal 71
719 krooni). Hoonestusdigus on seatud 30 aastaks ning selle 16ppemisel on Loopealse Elamu
OU-I 8igus nduda tihtaja pikendamist.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

hooned
Soetusmaksumus 31.12.2007 0
Umberliigitamine 16petamata ehitusest 352415 328
Soetamine 2008 294 489 144
Soetusmaksumus 31.12.2008 646 904 472
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 0
Arvestatud kulum 2008 -1 293 809
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -1293 809
Jadkmaksumus 31.12.2007 0
Jiadkmaksumus 31.12.2008 645 610 663

Kinnisvarainvesteeringute maksumusse on kapitaliseeritud laenukulutusi seisuga 31.12.2008
kokku summas 22 719 561 krooni (seisuga 31.12.2007 summas 2 433 176 krooni).

Kaik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 11 ).

31.12.2008 31.12.2007

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 22 608 152 0
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -2 802 680 0
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 19 805 472 0
Lisa 6 Laenukohustused
31.12.2008 Kohustuse Sh luhi-  Sh pikaajaline  Makse-  Intressi- Alus-

jadk ajaline tihtacg médr  valuuta
Nordea pank 576 896 655 5390754 571505901 2038  3,662% EUR
sh pohiosa tagasimaksed 1 kuni 5 aasta jooksul 31467632
sh pdhiosa tagasimaksed tile 5 aasta 340038 269
Muu juriidiline isik 42 700 000 0 42 700 000 2038 5% EEK
Emacttevdte 21422 000 0 21422000 2038 5% EEK
Kokku 641 018 655 5390754 635627 901

Pangalaenu lepinguga on sétestatud ndue, et Laenusaaja DSCR oleks igal Lepingu kehtivus

ajahetkel vdhemalt 1,1. Laenusaaja peab looma 72 kuu jooksul Tagatiskontole lackuvafte
_Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date / 4.06.400 1 12

Allkiri/signature.
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rendimaksete arvel reservi summas kuni 25 000 000 EEK. Laenusaaja ei tohi ilma Panga
eelneva kirjaliku ndusolekuta vodrandada Hoonestusdigust, pantida vara, anda lacnu, muuta

Rendilepingut cga seda iiles 6elda.

Laenusaaja ei tohi maksta dividende, kui véljamakstav dividend ja sellelt Laenusaaja poolt
tasumisele kuuluv tulumaks tletaks 10% Laenusaaja omakapitalist, omandada v3i votta
tagatiseks oma osa, vdhendada osakapitali v6i seda uute investorite kaasamisc teel

suurendada.

[Laenud emacttevdttele ja muudele juriidilistele isikutele tagastatakse lepingute kohaselt
tihekordse maksena laenu tagastamise tdhtpdeval. Intressimakseid alustatakse aastal 2013.

31.12.2007 Kohustuse Sh lithi-  Sh pikaajaline  Makse-  Intressi- Alus-

ajaline tahtaeg middr  valuuta_
Nordea pank 227 874 637 0 227874637 2038 5,409% EUR
Muu juriidiline isik 42 700 000 0 42 700 000 2038 5% EEK
Emaettevote 21422 000 0 21422 000 2038 5% EEK
Kokku 291 996 637 0 291996 637
Lisa 7 Miiiigitula
Tegevusalade 16ikes 31.12.2008 31.12.2007
Renditulu 16 473 044 0
Elanike iitiritulu 6 089 608 0
Mobiilside pinna rent 45 500 ~
Kokku 22 608 152
Kogu miiigitulu on saadud Eestis.
Lisa 8 Miiiidud toodangu kulu

2008 2007
Hooldusteenused -1 104 465 0
Majadega seotud kulud -336 026 0
Maamaks -68 380 0
Kinnisvarainvesteeringute kulum -1293 809 0
Kokku -2 802 680 0
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupaev/idate.........oouwenenns 41?05*1007 ................. 13
ABKII/SIGNAIUTE. ..o e smsnenanns

PKF Estonia,.
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Lisa 9 Finantstulu ja —kulu

B 2008 - 2007
Ulesodeposiidi intress 68 429 0
Intressitulud 73 565 30 646
Finantstulu kokku 141 994 0
Intressikulud pangalaenudelt -0 084 682 0
Intressikulud muudelt laenudelt -490 464 0
Finantskulud kokku . 6575146 0
Kokku -6 433 152 30 646
Lisa 10 Tehingud scotud osapooltega

2008 2007

Tehingud seotud osapooltega Ost  Miiiik Ost Miiiik
Tehingud omanikega seotud firmadega 145932 271 0 101244 482 0
Tehingud emaettevtetega 807 120 0 637 200 0
Kohustus scotud osapooltele 31.12.2008 31.12.2007
Laenundue omanikega seotud firmale 150 000 0
Laekumata intressinbue omanikega scotud firmale 167 0
Kohustus omanikega seotud firmale 2360 21547 357
Kohustus emafirmale 14 160 0
Laenukohustus emafirmale 21422 000 21422 000
Intressikohustus emafirmale 1042174 354338
Kokku 22 630 861 43 323 695

Lisa 11 Panditud varad

Pangalaenu (31.12.2008 seisuga 576 896 655 krooni) tagatised:
1. hiipoteek kinnistule (vara bilansiline vddrtus on toodud lisas 5)
2. pant rendilepingust (lisa 4) tulenevale ndudedigusele
3. Tagatiskontol ja Reservkontol deponeeritud summad.

Omanikud on pantinud OU Loopealse Elamu osad.

_ Alliirjastatud identifitseerimiseks
Initialied for identification purposes only

Kuupaev/date..........ceuu... / 4?06 MO? .....................
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Majandusaasta aruande allkirjad

Loopealse Elamu OU 2008.a. majandusaasta aruanne kinnitati osanike iildkoosoleku poolt
AL, 44472009 a.
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Indrek Rentel
Juhatuse liige




PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
Loopealse Elamu OU osanikele

Oleme auditeerinud Loopealse Elamu OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2008, eeltoodud kuupdeval 16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskblas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakchase
sisekontrollististeemi kujundamine ja t68s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 18bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et me vastame
eetikanduetele ning et me planeerime ja viime auditi labi saavutamaks p&hjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sOltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks v8tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrolliststeemi, kuid mitte selleks, et
avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspdhimotete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas 8igesti ja diglaselt
Loopealse Elamu OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, arvestades
jargmises 16igus toodud asjaolu.

Asjaolu, mis ei mdjuta arvamust

Loopealse Elamu OU tegevuse aluseks on pikaajaline rendileping avaliku sektori tksusega. Juhatus on
raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtunud tdlgendusest, mille kohaselt nimetatud lepingu
puhul on tegemist kasutusrendilepinguga. Antud lepingut vbiks tblgendada ka teisiti -
kapitalirendilepinguna v&i avaliku ja erasektori partnerlusprojektina. Lepingu teistsugune t8lgendamine
muudaks oluliselt ettevdtte finantstulemit ja —seisundit.

18. juunil 2009, Tallinnas

ok /&L{'\/AQM
Malle Rannik
PKF Estonia OU

Tel +372 6671 703 | Faks +372 6671 704
E-mail pki@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Mustamée tee 44 | 10621 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF Intemational on juriidiliselt sGltumatute firmade Ghendus.
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OU Loopealse Elamu miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le
EMTAK Tegevusala 2008
6820 Enda v6i renditud kinnisvara iiirileandmine ja kéitus

Miiiigitulu kokku 22 608 152




LOOPEALSE ELAMU OU
OSANIKE NIMEKIRI

Tallinn, 12 juuni 2009

Loopealse Elamu OU (ériregistri registrikood 11203870) osanike nimekiri 31.12.2008 seisuga:

Nr Osanik Osa

1. VALLIKRAAVI KINNISVARA AS | osa nimivéirtus 30 000 krooni
driregistri registrikood 10051688
2. EVLI SECURITIES AS osa nimivéértus 10 000 krooni
driregistri registrikood 10144609

g

Indrek Rentel )
Loopealse Elamu OU juhataja




