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Tegevusaruanne

Kokkuvite méddunud majandusaastast

2008 aasta oli AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg jaoks edukas — k#ibe kasv vorreldes 2007 aastaga 16
%, kiibeks kujunes 1 028 miljonit krooni (2007 aastal 861 miljonit krooni), konsolideeritud kiive aga
1177 miljonit krooni, 2007 aastal 1 008 miljonit krooni. Samuti kasvas kasum, emaettevdtte kasum
2008 aastal 96 miljonit krooni (2007 aastal 16 miljonit krooni), konsolideeritud puhaskasum 85
miljonit krooni (2007 aastal 40 miljonit krooni).

Sellised kasvunumbrid said vaatamata juba jSuliselt alanud ehitusturu kokkutdmbumisele v&imalikuks
tanu eelmistel perioodidel sdimitud suuremahulistele lepingutele. Suurematest objektidest valmis Tartu
Ulikooli Kliiniku meditsiinilinnaku II etapp (tellijaks Skanska AS). Lopusirgel on Tartu Ulikooli
Keemiahoone ehitustddd ja alustasime Tallinnas Raadiku sotsiaalelamute rajooni ehitustéddega.

Juba 2007 aastal alanud surve ehitusturule pdddis 2008 aasta teisel poolel juba tdsise kriisiga. Enim
kannatas 2008 aastal alltéovotuturg seoses ndudluse jarsu kahanemisega ja ldbi selle suure
hinnasurvega. Kindlasti saavad 2009 ja 2010 aastad olema ehitusturul ka peatddvotjatele viga
keerulised — jatkub ndudluse vihenemine, kasvavad dririskid ja konkurents.

2008 aastal suurendati AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg juhatust neljaliikmeliseks.

Usume, et vaatamata majanduse ja ehitusturu jahtumisele on ka eelolev aasta AS Ehitusfirma Rand &
Tuulberg jaoks edukas.

Kontserni majandusniitajad:

2008 2007
Puhaskasum/keskmine
Omakapitali tulusus ROE omakapital 61% 41%
Kiibe puhasrentaablus Puhaskasum/miitigitulu 7.2% 3.9%
Kiibe drirentaablus Arikasum/ miitigitulu 7.4% 5%
Netokdive/
Pdohivara keskmine
P&hivara kiibekordaja jadkmaksumus 15,5 27
Kiibevara/
Maksevdime iildine tase Lithiajalised kohustused 1,6 1.4

2008.a. kuulusid kontserni alljargnevad tiitarettevdtted:

AS RTG Ehitus on Ehitusfirma Rand &Tuulberg AS tiitarfirma, osalus on 100% soetusmaksumus
765 073 krooni. Ehitusfirma ostis 2005 aastal RTG Ehituse emafirmalt maksumusega 765 073 krooni.

OU Savekate on EBhitusfirma Rand & Tuulberg AS tiitarfirma, osalus on 51%, soetusmaksumus
17 000 000 krooni.
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01U Savekate ja AS RTG Ehitus 2008.a. majandusniitajaid:

0U Savekate AS RTG Ehitus
2008 2007 2008 2007
Pahivara kiibekordaja 5,8 17,5 0 0
Maksevgime tildine tase 2,0 1,8 60,4 10,2

Emaettevotte ja kontserni kasum

Emaettevote AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg [&petas 2008. majandusaasta puhaskasumiga
96 319 209 krooni, kontserni puhaskasum oli 80 028 859 krooni.

Jirgneva aasta tegevusplaanid
Olulisi muutusi kontserni pShimétetes 2009 aastal ette néha ei ole. Kohandamaks end turul toimuvate
kiirete protsessidega, plilame keskenduda oma tugevatele kiilgedele ja pddrame suurima tdhelepanu

pdhitegevuse tohususe parandamisele. Kindlasti tuleb enam tdhelepanu pdorata kulude kokkuhoiule.
Tunneme end 2009 aastal kindlalt ja usume, et plistitatud eesmérgid saavutame.

Juhatuse ja ndukogu tasud, tédtajate tasu iildsumma ja keskmine téotajate arv aruandeaastal

Aruandeaastal maksti kontsernis tostajatele kokku tasusid 56 646 288 krooni (koos maksudega
75 517 856 krooni). Kontserni keskmine ttétajate arv oli aruandeaastal 255.

Emaettevotte juhatusele maksti aruandeaastal tasusid 1 920 722 krooni (koos maksudega 2 560 322
krooni). Noukogu liikmetele tasusid ei makstud.

Taivo T#ht
Juhatuse esir

k A
= PAit Vakman ; / Janno Meriloo /Mai Q
uhatuse liige Juhatuse liige - Mibatus€ liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2008 - 31.12.2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg 2008.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg on jatkuvalt tegutsev majandustiksus.

2.aprill 2009

_— e
~" Taivo Taht
Juhatuse esimees )

(/P‘Zf Vakman . //énno Meriloo MW
Juhatuse liige Juhatuse liige : Ju ¢ liige

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date.............. &306/’2%

Allkiri/signature...............cc..... é ...........................
PKF Estonia, Tallinn
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Konsolideeritud bilanss

(kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara
Raha 33289733 54 365225
Nouded ostjate vastu 116 886 164 189 687 407
Muud lithiajalised nduded 2 89915993 32 686 967
Ehitustdtde tellijatelt saada 11 24 768 668 26 162 348
Intressinduded 3439983 814 260
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 9 1584 12 524 627
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 407 048 777 139
Miitigiootel pShivara 1 829 334 0
Varud 3 76 165 808 6 744 542
Kiiibevara kokku 346 704 315 323 762 515
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 5047 035 0
Pikaajalised kapitalirendi nduded 0 162 243
Materiaalne ja immateriaalne pShivara 5 33121 407 37 466 932
Pohivara kokku 38 168 442 37 629 175
AKTIVA KOKKU 384 872 757 361 391 690
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 7 4 289 987 4438 145
Ostjate ettemaksed 77264 328 276 082
Volad tarnijatele 70 865 330 164 061 335
Maksuvdlad 80641765 7 665 473
Viitvolad 11333 406 11670 409
Garantiieraldis 2010 570 1863 810
Ehitustéode tellijatel saada 11 38 748 001 46 729 649
Liihiajalised kohustused kokku 213 153 387 236 704 903
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v3lakohustused 7 7 809 263 6 566 683
Garantiiperioodi tagatis 772174 621 030
Pikaajalised kohustused kokku 8 581 437 7187 713
Kohustused kokku 221 734 824 243 892 616
Omakapital
Véhemusosa 20 347 688 30 967 282
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 12 1264 000 1264 000
Reservkapital 154 848 154 848
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 56 112 944 45 344 056
Aruandeaasta kasum 85258 453 39 768 888
Omakapital kokku 163 137 933 117 499 074
PASSIVA KOKKU 384 872 757 361 391 690
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2008 2007
Mitigitulu 13 1177 484 488 1 008 785 487
Miitidud toodangu kulu 14 -1043 200 201 -931 647 524
Brutokasum 134 284 287 77 137 963
Turustuskulud -7750914 -6 062 303
Uldhalduskulud 15 -38 821 087 -19 176 497
Muud &ritulud 16 486 177 766 856
Muud drikulud 17 -996 714 -798 531
Arikasum 87201 749 51 867 488
Finantstulud, -kulud
Intressitulud 18 4378 012 1 601 426
Intressikulud 18 2415722 -681 389
Finantstulud, -kulud kokku 1962 290 920 037
Kasum enne maksustamist 89 164 039 52 787 525
Tulumaks -9 135 180 -2 633 908
Puhaskasum 80 028 859 50 153 617
sh
Emaettevotte omanike osa puhaskasumist 85258453 39 768 888
Vihemusomanike osa puhaskasumist -5229 594 10384 729
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa 2008 2007
Aritegevus
Arikasum 87201 749 51867 488
Korrigeerimised:
Garantiieraldis ja -tagatis 128 275 -170 005
Pohivara kulum 5 9 825476 9340369
Kasum, kahjum pdhivara miitigist ja mahakandmisest 216 874 -455 960
Tulu korrigeerimine valmidusastme meetodil -6 587 967 16 545 194
Aritegevuse nuete ja ettemaksete muutus 81286 813 -104 365 336
Varude muutus -69 421 266 -3 408 056
Aritegevuse kohustuste ja ettemaksete muutus -21 165 483 95 075 249
Makstud intressid -1756 553 -627 035
Makstud ettevdtte tulumaks -7902 213 -2 868 462
Kokku rahavood dritegevusest 71 825 705 60 933 446
Investeerimistegevus
Materiaalse pdhivara soetus -1 933 875 -5230 309
Materiaalse pohivara miitik 1170 187 1 896 355
Kapitalirendimaksete laekumine 985 388 72 109
Antud laenu -66 641 000 -32 060 000
Antud laenu lackumine 9765 000 6 000 000
Saadud intressid 938 029 787 166
Kokku rahavood investeerimistegevusest -55 716 271 -28 534 679
Finantseerimistegevus
Saadud laenud 5377 840 0
Laenu tagasimaksed -6 343 370 -1 759 656
Kapitalirendi p&hiosa tagasimaksed -4 969 300 -3990 360
Makstud dividendid -31 250 096 -8 940 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -37 184 926 -14 690 016
Raha ja rahaekvivalentide muutus -21 075 492 17 708 751
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 54 365 225 36 656 474
Raha ja raha ekvivalentide muutus -21 075492 17 708 751
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 33289 733 54 365 225
8
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Emaettevotte omanikele kuuluy omakapital

Aktsia- Jaotamata Vihemus- Omakapital

kapital Reservid kasum Kokku 0sa kokku
Saldo 31.12.2006 1264000 154 848 53212456 54 631 304 22 052 553 76 683 857
Dividendid -7 868 400 -7 868 400 -1 470 000 -9 338 400
Aruandeaasta puhaskasum 39 768 888 39 768 888 10384 729 50 153617
Saldo 31.12.2007 1264000 154848 85112944 86 531 792 30967282 117499 074
Dividendid -29 000 000 -29 000 000 -5390 000  -34 390 000
Aruandeaasta puhaskasum 85258 453 85258453 -5229594 80028 859
Saldo 31.12.2008 1264 000 154 848 141371397 142 790 245 20347 688 163 137 933
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvesuspshimétted ja -meetodid

Uldinformatsioon

K#esolevas majandusaasta aruandes moodustavad kontserni AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg
(edaspidi “emaettevdte™) ja tema tiitarettevdtted AS RTG Ehitus ja AS Savekate. Kontserni
tegevuskohaks on Eesti ja pShitegevuseks ehitustdéde teostamine.

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontserni raamatupidamise aastaaruandes on esitatud konsolideeritud
finantsaruanded ja lisad. Emaettevdtte bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali
muutuste aruanne on esitatud lisas 21.

Arvestuspdhimdtted ja meetodid

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspdhimdtetele ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lghtuvalt soetusmaksumuse printsiibist, viljaarvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud allpooltoodud arvestuspdhimdtetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis Giglases v#drtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud tiitarfirmadesse, mida kajastatakse
soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi
finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupédeval.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lithi- ja pikaajalisteks. Liihiajaliste varadena on ndidatud
varad, mis eeldatavasti realiseeritakse jirgmisel majandusaastal. Lihiajaliste kohustustena on niidatud
kohustused, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipievast. Ulejisanud varad ja kohustused
on néidatud pikaajalistena

Mitmed finantsnditajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh n#iteks p@hivara kasuliku tséea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei
pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise
perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on #rikulud liigendatud l&htudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Konsolideerimine, tiitarettevitete kajastamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdikide emaettevdtte kontrolli all olevate
tiitarettevotete finantsnditajad. Kontserni kuuluvate ettevStete vahelised nduded, kohustused, tulud,
kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Kontserni kuuluvad ettevdtted
kasutavad sarnaseid arvestuspohimdtteid. Vihemusosa on ndidatud eraldi.

Tiitarettevotted on konsolideeritud soetamise hetkest alates. Emaettevotte aruandes on tiitarettevotted
kajastatud soetusmaksumuses.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentidena rahavoogude aruandes on nididatud raha kassas ja arvelduskontodel.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved kajastatakse ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Varud

10

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupéev/date..........05. 0., A9 ...

AKIG/SIGNAIUTE. ... Dot (T
PKF Estonia, Tallinn



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2008

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude arvestamisel on kasutatud FIFO meetodit.

Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v3i neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt
sellest, kumb on madalam.

Materiaalne p6hivara

Pghivarana voetakse arvele objektid, mille soetusmaksumus iiletab 30 000 krooni ja kasulik tddiga on
pikem kui 1 aasta. Pohivara on kajastatud soetusmaksumuses, niidates eraldi pdhivara akumuleeritud
kulumit. Vara, mis ei iileta nimetatud maksumust loetakse véheolulise maksumusega varaks ja kantakse
soetamisel kuludesse. Vaheolulise maksumusega vara iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Kulumi arvestuses kasutatakse lineaarset arvestusmeetodit. Amortisatsiooninormid méérataks sSltuvalt
pdhivarade kasulikust todeast. Vara amortiseeritakse liikide 15ikes jargmiselt:

chitised 15 - 30 aastat,
masinad ja seadmed 2,5 - 10 aastat
muu inventar 2,5 - 5 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega seotud
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Omandidigus voib, kuid ei pruugi [6ppkokkuvdttes rentnikule
iile minna. K&ik tilejidnud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Garantiikohustuse eraldis
Garantiieraldis on moodustatud ldhtuvalt eelmiste perioodide tegelikest garantiikuludest.

Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud tulumaksu oma teenitud kasumilt.
Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annctustelt, vastuvotukuludelt, dividendidelt ja
ettevdtlusega mitteseotud viljamaksetelt. Alates 2008. aastast on tulumaksumédr 21/79 (2007:22/78)
netodividendidelt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamisel.

Vilisvaluutas toimuvate tehingute kajastamine

Vilisvaluutas toimuvad tehingud kajatatakse tehingu toimumise p#eval kehtiva Eesti Panga
valuutakursiga. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes.
Vilisvaluutas fikseeritud vara ja kohustused on timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeva Eesti
Panga valuutakursside alusel.

Tulu

Tulu kaupade ja toodangu miiiigist on ndidatud kauba omandidiguse tileminekul ostjale. Tulu teenuste
miiligist on niidatud vastavalt osutatava teenuse tditmise valmidusastmele. Intressitulu on ndidatud
tekkepdhiselt.

Ehituslepingud

Lopetamata ehituslepingute tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastme meetodil. Valmidusaste
on kindlaks médratud lihtudes bilansipievaks tehtud kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.
Lepingu kulud koosnevad ehituslepingu otse- ja tildkuludest. Lepingute puhul, kus kuludele vastavad
tulud on suuremad arvestusperioodil tellijatele esitatud vahearvetest, on vahe niidatud kasumiaruandes
tulude suurenemisena ja bilansis aktivas ja vastupidi, kui lepingu kuludele vastavad tulud on véiksemad
arvestusperioodil tellijatele esitatud vahearvetest, on vahe ndidatud kasumiaruandes tulude
vihenemisena ja bilansis passivas.

Tingimuslikud kohustused
Garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad muutuda ettevotte kohustusteks on
avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Seotud osapooled
¢ konterni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
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Majandusaasta aruanne 2008

emaettevdte AS Rand&Tuulberg Grupp

emaettevdtte teised tiitarettevotted ja sidusettevotted
emaettevdtte omanikele kuuluvad ettevdtted

korgem juhtkond ning nende ldhedased sugulased
eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hitledigusest.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuup#eva 31. detsember 2008 ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajédrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mojutavad jdrgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande
lisades.
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Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date................. 2 j X%4 A "’W?

PKF Estonia, Tallinn




AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern

Majandusaasta aruanne 2008

Raamatupidamise aastaaruande lisad

(kroonides)

Lisa 1 Nouded ostjate vastu

31.12.2008 31.12.2007
Ostjate tasumata summad 131 972 860 189 775 942
Ebatdendoliselt lackuvad summad -15 086 696 -88 535
Kokku 116 886 164 189 687 407
Lisa 2 Muud liihiajalised nouded
31.12.2008 31.12.2007
Liihiajalised laenud seotud isikutele (lisa 19) 88321 000 32610 000
Liihiajalised laenud muudele isikutele 1165 000 0
Liihiajalised kapitalirendi nduded 250 345 72 109
Garantiitasu 167 850 0
Muud nduded 11 798 4 858
Kokku 89 915993 32 686 967
Lisa 3 Varud
31.12.2008 31.12.2007
Tooraine ja materjal 2363 760 1456135
Ettemaksed tarnijatele 73 802 048 5288 407
Kokku 76 165 808 6 744 542
Lisa 4 Tiitarettevotete aktsiad ja osad
AS RTG Ehitus OU Savekate
Osalus 31.12.2008 100% 51%
Osalus 31.12.2007 100% 51%
Asukoht Tartu Tartu
Tegevusala Ehitustosd Porandatsd
Monoliitbetoonitosd
Soetamise aasta 2002 2006
Soetusmaksumus
31.12.2008 765 073 17 000 000
Soetusmaksumus
31.12.2007 765 073 17 000 000
13

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupéev/date............. ﬂ’j : 0‘7{ 0‘? 0‘9?

Alliri/signature ZQ..

PKF Estonia, Tallinn



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 5 Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Masinad ja Immateriaalne

Maa Ehitised seadmed Inventar pohivara Kokku
Soetusmaksumus
31.12.2006 50 000 5414000 21172034 3260539 19 872 601 49 769 174
Soetamine 0 0 10 065 809 576 178 251930 10 893 917
Miilik 0 0 -2 649 544 -12 817 0 -2 662 361
Ettemaks pShivara eest 0 0 467 681 0 0 467 681
Pooleliolev ehitus 0 21500 0 0 0 21 500
Mahakandmine 0 0 -298 319 -225 378 0 -523 697
Soetusmaksumus
31.12.2007 50 000 5435500 28 757 661 3598 522 20 124 531 57 966 214
Soetamine 0 0 8 882 596 820 135 16 500 9719231
Miitik 0 0 -3 975 466 0 0 -3 975 466
Pooleliolev ehitus 0 145215 0 0 0 145 215
Mahakandmine 0 -166 715 3671112 -504 972 0 -4 342 799
Soetusmaksumus
31.12.2008 50000 5414000 29993679 3913 685 20 141 031 59 512 395
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 0 -875 969 -8266174 -1798 308 -1964 125 -12 904 576
Arvestatud kulum 0 -216 560 -4 392 409 -674 429 -4 056 971 -9 340 369
Miitidud vara kulum 0 0 1345 836 156 972 0 1 502 808
Maha kantud vara kulum 0 0 169 003 73 852 0 242 855
Akumuleeritud kulum
31.12.2007 0 -1092529 -11143744 -2241913 -6 021096  -20499 282
Arvestatud kulum 0 -216 560 -4 784 307 -739 507 -4 085102 -9 825476
Miitidud vara kulum 0 0 1 687 726 0 0 1 687 726
Maha kantud vara kulum 0 0 1758 088 487 956 0 2246 044
Akumuleeritud kulum
31.12.2008 0 -1309089 -12482237 -2493464 -10 106 198  -26 390 988
Jaikmaksumus 31.12.2007 50000 4342971 17613917 1356 609 14 103 435 37 466 932
Jaikmaksumus 31.12.2008 50000 4104911 17511442 1420221 10 034 833 33 121 407

Immateriaalse varana on muuhulgas kajastatud ka 2006.a. driithenduse kdigus omandatud kliendibaas
ja arenguviljaminekud soetusmaksumusega 19 577 495 krooni. Omandatud vara kasulikuks elueaks
médrati 5 aastat.

Lisa 6 Kapitalirent

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara Masinad ja seadmed
31.12.2008

Soetusmaksumus 20438 624
Jadkmaksumus 14 187 225
31.12.2007

Soetusmaksumus 14 231 966
Jadkmaksumus 11072 468

Kapitalirendi tingimustel soetatud varaga kaasnevad kohustused on toodud lisas 7.
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Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupiev/date 23.0% A 070?

................................................................

Allkiri/signature,......................,/.é??/a ...........................

PKF Estonia, Tallinn



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 7 Laenukohustused

Makse- Makse-
Kohustuse tihtajaga tiihtajaga Makse-

Intressi-  Alus-

jaik  Kkunila. iile 1 a.  tiihtaeg miir, % valuuta

31.12.2008

Kapitalirendi kohustused

Pangalaenud

11349909 35400646 7809 2632009-2013
749 341 749 341 0 2009

3,8-6,5 EUR
8 EUR

Kokku 12099250 4289987 7809263
31.12.2007
Kapitalirendi kohustused 8551386 2723274 5828 1122008-2012 3,8-5.28 EUR
Pangalaenud 2453442 1714 871 738 571 2009 5,1 EUR
Kokku 11004 828 4438145 6566 683
Lisa 8 Viitvdlad

31.12.2008 31.12.2007
Palgavélg 2355934 3 630 684
Puhkusetasu eraldis 4 652 781 5936 718
Dividendivdlg 3538304 398 400
Muud viitvélad 786 387 1704 607
Kokku 11 333 406 11 670 409
Lisa 9 Maksud
Maksude ettemaksed 31.12.2008 31.12.2007
Kaibemaks 1584 12290 073
Ettevotte tulumaks 0 234 554
Kokku 1584 12 524 627
Maksuvdlad 31.12.2008 31.12.2007
Ettevdtte tulumaks 1232967 0
Kiibemaks 3 698 552 3464 620
Sotsiaalmaks 2232 591 2493 489
Uksikisiku tulumaks 1260 396 1454 144
Muud maksud 217 259 253 220
Kokku 8 641 765 7 665 473
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Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupgev/date.............. e j -0 yé'&%’? ......................

Alikiri/signature

IS

PKF Estonia, Tallinn



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 10 Tulumaks

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 on 141 371 397 krooni (2007 .a. 85 112 944 krooni).
Maksimaalne dividendidena viljamakstav summa on 111 683 404 krooni. (2007.a. 67 239 225 krooni).
Dividendide viljamaksmisega kaasneks tulumaksu tasumise kohustus summas 29 687 993 krooni

(2007.a. 17 873 719 krooni).

Lisa 11 Lopetamata ehituslepingud

31.12.2008 31.12.2007
Lopetamata lepingutele tehtud kulud ja arvestuslik kasum 985 014 550 501 544 621
Tellijatele esitatud vahearved -998 993 883 =522 111922
Ehitustétde tellijatelt saada 24 768 668 26 162 348
Ehitustsde tellijatel saada -38 748 001 -46 729 649
Lisa 12 Aktsiakapital

31.12.2008 31.12.2007
Aktsiate arv 1264 1264
Aktsia nimivadrtus 1 000 1 000
Lisa 13 Miiiigitulu
Tegevusalade 16ikes 2008 2007

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus
Kokkn
Turgude ldikes

1177 484 488
1177 484 488

1 008 785 487
1 008 785 487

Eesti
Lati
Soome
Kokku

Lisa 14 Miiiidud toodangu kulu

1169 829 217
7 633 219
22052

1177 484 488

1 006 050 951
2734 536

0

1 008 785 487

2008 2007
Ostetud ehitusteenused =753 143 367 -643 762 875
Tooraine ja materjal -167 057 758 -150 624 379
To6jdukulud -69 250 709 -74 725 206
Elekter ja kiite -5 640 813 -3834 232
Muud -48 107 554 -58 700 832
Kokku -1 043 200 201 -931 647 524

Alikiri/signature

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date............... 0‘3 0 y 02 ............................

ALe,

PKF Estonia, Tallinn




AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 15 Uldhalduskulud

2008 2007
To6joukulud -6 267 147 -6 659 815
Pohivara kulum -1 231365 -1 244 282
Rendikulud -3311469 -809 576
Kahjum ebatdenioliselt lackuvatest nduetest -15 125414 -88 535
Muud -12 885 692 -10 374 289
Kokku -38 821 087 -19 176 497
Lisa 16 Muud #ritulud
2008 2007
Kasum p&hivara miiigist 0 451722
Saadud kindlustushiivitused 218 426 132
Leppetrahvid, viivised 36 870 244 504
Muud dritulud 230 881 70 498
Kokku 486 177 766 856
Lisa 17 Muud #rikulud
2008 2007
Kahjum p@hivara miitigist ja mahakandmisest -191 475 0
Muud drikulud -805 239 -798 531
Kokku -996 714 -798 531
Lisa 18 Finantstulu ja —kulu
2008 2007
Ulesddeposiidi intress 190 754 373 108
Intressitulud 4 187 258 1228318
Finantstulu kokku 4378 012 1601 426
Intressikulud laenudelt ja liisingutelt -805 016 -680 145
Arvelduskrediidi intress -974 707 -1244
Lepingu garantii- ja sdlmimistasud -635 999 0
Finantskulud kokku 2415722 -681 389
Kokku 1962 290 920 037
17

Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupéev/date............. 0.77 070&’05/ .......................

Allkiri/signature..................... /Q% ............................

PKF Estonia, Tallinn



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega

2008 2007

Tehingud seotud osapooltega Ost Miiiik Ost Miiiik
Emaettevte 5358 093 563 125 4 603 019 677 822
Emaettevdtte sidusettevdtted 49 045 446 16 890 620 16 982 792 9179 591
Emaettevdtte tiitarettevotted 0 0 4039646 150479 106
Emaettevotte omanike ettevotted 6492 581 276 393 717 1012079 246 250 595
Tehingud ndukogu liikkmetega 0 0 0 67082
Kokku 60 896 120 293 847 462 26 637536 406 654 196
Noéuded ostjate vastu 31.12.2008 31.12.2007
Emaettevotte sidusettevdtted 60 737 974 0
Emaettevdtte tiitarettevotted 0 17 699 794
Emaettevotte omanike ettevotted 38 897 890 72 630712
N&ukogu liikmed 0 79 157
Kokku 99 635 864 90 409 663
Laenunduded

Emaettevotte omanike ettevotted (lisa2) 88 321 000 32 610 000
Intressinéuded

Emaettevdtte omanike ettevotted 3424 613 814 260
Kohustused tarnijatele 31.12.2008 31.12.2007
Emaettevote 486 933 444 152
Emaettevdtte sidusettevotted 5705 850 3446 968
Emaettevdtte omanike ettevotted 76 507 796 12 738
Kokku 82 700 579 3903 858

Lisa 20 Laenude tagatised ja panditud varad

Pangalaenu (31.12.2008 seisuga 749 341 krooni) ja arvelduslaenude (31.12.2008 seisuga 0 krooni)
tagatiseks on seatud kommertspant AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg vallasvarale ning hiipoteegid AS
Ehitusfirma Rand & Tuulberg Tallinnas ja Tartus asuvatele kinnistutele ning tiitarettevotte AS

Savekate vallasvarale.
Teiste juriidiliste isikute kohustuste tagamiseks on tagatislepinguga deponeeritud 15 000 000 krooni.

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupéev/date o504 W
Allkiri/signature.

PKF Estonia, Tallinn



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 21 Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Bilanss
AKTIVA 31.12.2008 31.12.2007
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 18 277 048 24 689 088
Nouded ostjate vastu 98 278 636 150611 076
Mitmesugused nduded 89 486 000 32614 462
Laekumata intressid 3439983 814 260
Maksude ettemaksed 0 12 524 627
Ehitustétde tellijatelt saada 24 347 765 25301 678
Ettemaksed 74 048 542 4 651002
Kiibevara kokku 307 877974 251 206 193
Pdhivara
Tiitarettevotete aktsiad 17 765 073 17 765 073
Kinnisvarainvesteering 5047 035 0
Materiaalne pohivara 8390391 9538712
Pohivara kokku 31 202 499 27 303 785
Aktiva (varad) kokku 339 080 473 278 509 978
PASSIVA (kohustused ja omakapital) 31.12.2008 31.12.2007
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vlakohustused 1777 848 2475129
Ostjate ettemaks 77 264 328 151 082
Volad tarnijatele 76 431 522 171 175 893
Maksuvolad 6729 633 2 083 645
Volad toovotjatele 4 008 959 3827778
Dividendivolg 3538304 398 400
Ehitustéode tellijatel saada 38 504 857 34 078 908
Muud viitvdlad 725335 556 100
Lithiajalised kohustused kokku 208 980 786 214 746 935
Pikaajalised kohustused 2 747 335 3729 900
Kohustused kokku 211728 121 218 476 835
Omakapital
Aktsiakapital nimiviértuses 1264 000 1 264 000
Reservkapital 154 848 154 848
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 29 614 295 42 845 647
Aruandeaasta kasum 96 319209 15 768 648
Omakapital kokku 127 352 352 60 033 143
Passiva(kohustused ja omakapital) kokku 339 080 473 278 509 978
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Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupéev/date

Allkiri/signature

PKF Estonia, Tallinn



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2008

Kasumiaruanne

2008 2007
Miitigitulu 1028 278 537 861694 516
Miiiidud toodangu kulu -896 557 838 -831752 395
Brutokasum 131 720 699 29942 121
Turustuskulud -3784 323 -1 980 709
Uldhalduskulud -32 535387 -12998 138
Muud dritulud 962 163 1254 552
Muud #rikulud -1138977 -968 024
Arikasum 95224 175 15 249 802
Finantstulud ja -kulud 7 306 164 2 306 600
Kasum enne maksustamist 102 530 339 17 556 402
Tulumaks -6 211 130 -1787 754
Puhaskasum 96 319 209 15768 648
Rahavoogude aruanne

2008 2007
Aritegevus
Arikasum 95224 175 15249 802
Garantiieraldis 146 760 -170 005
Pa&hivara kulum 2517511 2225098
Kasum(kahjum) pdhivara miiiigist ja mahakandmisest 2944 -686 296
Tulu korrigeerimine valmidusastme meetodil 5379 863 4436 772
Aritegevuse nduete muutus 60912 162 -91 608 560
Varude muutus -69 680 947 -1 174 975
Aritegevuse kohustuste muutus -15238 591 102 460 156
Makstud intressid -1336 758 -413 767
Makstud dividendide tulumaks -4 978 163 -2 022 308
Rahavood dritegevusest 72 948 956 28295917
Investeerimistegevus
Materiaalse pShivara soetamine -699 453 -1 660 558
Materiaalse pShivara miitik 268 051 1449 744
Antud laenu -66 641 000 -32 060 000
Antud laenu tagasimaks 9765 000 6 000 000
Saadud dividendid 5610 000 1530 000
Saadud intressid 252 108 430 461
Rahavood investeerimistegevusest -51 445 294 -24 310 353

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date............. 0 -3 - 0(7 ........ )67 ....................
Allkiri/signature.................... /%2 .............................

PKF Estonia, Tallinn
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AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2008

Rahavoogude aruanne ( jirg): 2008 2007
Finantseerimistegevus
Saadud laenud 5377 840 0
Laenu tagasimaks -6 343 370 -1 759 656
Makstud dividendid -25 860 096 -7 470 000
Kapitalirendi maksete tasumine -1 090 076 -1 152 133
Rahavood finantseerimistegevusest -27 915 702 -10 381 789
Rahavood kokku -6 412 040 -6 396 225
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 24 689 088 31085313
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1Gpus 18277 048 24 689 088
Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 412 040 -6 396 225
Omakapitali muutuste aruanne

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata

kapital reservkapital kasum Kokku
31.12.2006 1264 000 154 848 50 714 047 52 132 895
Dividendid -7 868 400 -7 868 400
Aruandeaasta puhaskasum 15768 648 15 768 648
31.12.2007 1264 000 154 848 58 614 295 60 033 143
Dividendid -29 000 000 -29 000 000
Aruandeaasta puhaskasum 96 319 209 96319 209
31.12.2008 1264 000 154 848 125 933 504 127 352 352

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date............... Qf . 0?"60&?5,/ .................

Allkiri/signature

PKF Estonia, Tallinn
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AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2008

Tegevjuhtkonna ja ndukogu allkirjad 2008.a. majandusaasta aruandele

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg juhatus on koostanud 2008.a. tegevusaruande ja raamatupidamise

aruande.

= 24, 0¢ 2009
—=Taivo Taht
Juhatuse GW

15 0
/// ad.0 ?..2009:
Priif ¥akman

Juhgtuse liige

no Meriloo
Tuhatuse liige

,e

‘ 08,06 2009,
ai (nglggs/
Juhat lige

iildkoosolekule esifamiseks heaks kiitnud.

Alvar Tu}a’fberg
Noukogu esimee?
L/\ % .{.j.:.f?..g..zoo9.a.

Raivo Rand
Né&ukogu liige z

Indrek Rentel
Noukogu liige
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PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg ja tema tutarettevétete (kontsern) raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2008, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamise! kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvotet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise iima pettustest vi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamis-
hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskélas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et me vastame
eetikanduetele ning et me planeerime ja viime auditi labi saavutamaks pohjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdimab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterijali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voéib
sisaldada pettustest véi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse &ige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspShimétete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab Glalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja Siglaselt

kontserni finantsseisundit seisuga 31.detsember 2008 ning sellel kuupgeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskoélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 3.aprillil 2009

Ma b ;@a/tuk&

Malle Rannik
PKF Estonia OU

Tel +372 6671 703 | Faks +372 6671 704
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Mustamé&e tee 44 | 10621 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF International on juriidiliselt sGitumatute firmade {ihendus.



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontserni puhaskasum 31.12.2008 seisuga on jirgmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 56 112 944 krooni
Aruandeaasta puhaskasum 85 258 453 krooni
Jaotamata kasum kokku 141 371 397 krooni

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku jaotada kasum
jérgnevalt:

- LU OOOM krooni aktsiondridele dividendideks
- {lejddnud kasum jitta jaotamata.

02.aprill 2009

< Fai Taht
Juhatuse liige

P Z{Val%man
J X/ﬁ liige
/gnnovMeriloo
Juhatuse liige
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AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg

Mitiigitulu vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile

EMTAK Tegevusala 2008
41201 Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 1 028 278 537 krooni

“"Taivo Tiht

Juhiyw/e@)

Aénno Meriloo
Juhatuse liige

g e

/‘M}jkﬂ' “Ops
! use liige




AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg iile 10% aktsiaid omavate aktsionéiride nimekiri

Isiku- voi
Aktsioniiri nimi Aadress _ registrikood Hailte arv
AS Rand ja Tuulberg Grupp Tartu 10164518 95

Aktsiate kohta ei ole vilja antud aktsiatéhti.




