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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU Arco HCE lisas 2004 aastal enda tegevusvaldkonda kinnisvara arenduse eesmérgiga
keskenduda just sellele valdkonnale jargnevate aastate jooksul.

2004 15pus jouti esimese kinnistu omandamiseni eesmérgiga alustada antud kinnistul
arendustegevusega 2005 aastal.

OU Arco HCEtegevust juhib iiheliikmeline juhatus, koosseisulisi to6tajaid ettevattes
aruandeperioodil ei olnud. 2004. aastal juhatuse litkmele tasu ei makstud.

Jiri Kuusk
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Kasumiaruanne
kroonides perioodil 11.11 03 kuni 31.12.04

11.11.03 kuni

31.12.04

Uldhalduskutud -38 537
Arikasum B
Aruandeaasta puhaskahjum ~38 537

Bilanss
kroonides 31. detsembri seisuga

31.12.2004 11.11.2003 Lisad

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakentod 9994 40000
Ettemaksed 10395 0 3
Muud lithiajalised nduded 10373 0 2
Kiibevara kokku 30762 40000

Pihivara

Kinnisvarainvesteeringud 76926 224 0 4
Pdhivara lkokku 76926 224 0

VARAD KOKKU 76 956 986 40000

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused

Ltthiajalised kohustused

Volakohustused 33 000 000 0 3
Volad tarnijatele 218 107 0

Muud lithiajalised valad 20355 0 6
Liihiajalised kohustused kokku 33 238 462 0
Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised v&lad 43717 061 0 7
Pikaajalised kohustused kokku 43 717 061

Kohustused kolcku 76 955 523

Juhatuse liige
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(jarg...)

Omakapital

Osakapital

Aruandeaasta kasum/kahjum
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Omakapitali muutuste aruanne

Tailinna Lannakohus
Rogisiriosakoend

SISSE TUILNUI:

30 -06- 2005

40000 40 000

-38 537 0
1463 40 000 9

76 956 986 40000

kroonides 31. detsembri seisuga

Osakapital  Jactamata Omakapital

kasum kokku

Seisuga 10.11.2003 0 0 0

Osakapitali sissemakse 40 000 0 40000

Seisuga 31.12.2003 40000 0 40000
Aruandeaasta

puhaskahjum 38537 .38 537

Seisuga 31.12.2004 40 000 -38 537 1463

Juhatse liige
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Rahavoogude aruanne

kroonides

2004 11.11.2003 Lisad
Rahavood dritegevusest
Arikasum -38 537 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -10 395 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 238 462
Rahavood dritegevusest kokku 189 530 0
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus -76 525163 0 4
Kontsernikonto ndude muutus -10 373 2
Rahavood investeerimistegevusest kokku -76 535 536
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 76 316 000 0 3,7
Osakapitali sissemaks 0 40 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 76 316 000 40 000
RAHAVOOD KOKKU -30 006 40 000
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 40 000 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -30 006 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lGpus 9994 40 000
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2004 31.12.2003
Raha ja pangakontod 9994 40000
Raha ja raha ekvivalendid kokku 9994 40 000
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Arco HCE OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspohimotetes alljirgnevalt on kirjeldatud
teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimottetele
tuginev raamatupidamistava, mille pohinguded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides, kui ei ole teisiti margitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtied ja hindamisalused,

Finantsvarad

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud
tasu oiglane vadrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja
muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja mitiike kajastatakse tehingupdeval.

Nouded

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevite el ole soetanud edasimiitigiks, sealhulgas lunastustihtajani
hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressimédra.

Muud finantsvarad

Muud finantsvarad kajastatakse edaspidi nende diglases vadrtuses. Juhul kui diglast vaartust ei ole viimalik
usaldusvidrselt médrata, siis kajastatakse muid finantsvarasid nende korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
algne soetusmaksumus miinus voimalikud allahindlused, kut investeeringu kaetav védrtus on langenud atla
bilansilise vddrtuse).

Kinnisvarainvesieeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i turuvddrtuse tdusmise
eesmirgil ning mida ei kasutata ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis
arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lihtutakse odiglase vifrtuse meetodist, mis tihendab, et
kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdieval tema bdiglasele védrtusele. Kinnisvarainvesteeringu
hindamisel Giglasesse vidrtusesse kasutatakse ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Vairtuse
muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “muud drikulud” / “muud
drituluc”.

Finantskohustused

Finantskohustused vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest
saadud tasu diglane viadrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressiméira, Tehingukulud voetakse arvesse efektiivse intressimaéra arvutamisel ning
kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul,

Juhatuye liige



Jallinna Linnakohus
. | Regisiviosakond

SISSE TULNUD
30 -06- 200k

ARCO HCE OU Majandusaasta arunnne 2004

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja -kulud”, va.
' need intressikulud, mis on seotud kinnisvaraobjekti soetamisega (kajastatakse kinnisvarainvesteeringu
hinnas).

Bilansipdevajdrgsed simdmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandepericodil vdi
varasematel periocdidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v@etud, kuid mis
oluliselt méjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Muud néuded

Mutnd nounded
31.12.2004 11.11.2003

Noéuded Arco Vara konsolideerimisgrupi vastu (vt lisa 1) 10373 0
Muud néuded kokku 10373 0

Lisa3 Ettemaksed

31.12.2004 11.11.2003

Kdibenuaks 10 395
Maksude ettemaksed ja tagasinuded kokku 10395 0
Ettemaksed kokku 10 395 0

Lisa4 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2003 0
Soetused 76926224
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2004 76926 224

Arco HCE OU soetas 2004. aastal kinnistu aadressil Tallinn, Laeva tn 4/ Paadi tn 3. Kinnisvarainvesteering on
panditud Arco HCE OU poolt voetud pangalaenu tagatiseks.

Lisa5 Liihiajalised volakohustused

Volakeohustused 31.12.2004 11.11.2003
Liihiajalised laenud ! 33 000 000 D
Volakohustused kokku 33000 000 0

* ' Lithiajaliste laenude saldo seisuga 31.12.2004. a sisaldab pangalaenu summas 33 000 000 krooni.
Pangalaenu intress on 4,2% ja tagasimakse tihtaeg 16. detsember 2005,

Juhatuse liige
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Lisa6 Muud lithiajalised vélad

31.12.2004 11.11.2003
Volad emaettevitetele ja teistele konsolideerimisgrupi 20355 0
ettevotetele (vt lisa 10)
Muud lithiajalised vélad kokku 20 355 Q
Lisa7 Muud pikaajalised vdlakohustused

31.12.2004 11.11.2003
Volad emaettevitjatele ja teistele konsolideerimisgrupi 43 717 06l 0
ettevotjatele (vt. lisa 10)
Muud pikaajalised vélad kokku 43 717 061 0

Lisa8 Laenude tagatised ja panditud varad
Arco HCE OU poolt saadud laenude tagatiseks on panditud jargmised varad:
*  Hilpoteegid kinnistutele bilansilise viirtusega 76 926 224 kroomni;
Garantii voetud laenu tagatiseks on andnud Arco Vara AS ulatuses 66 000 000 krooni.

Lisa9 Omakapitali lisa

Seisuga 31.12.2004. a jaguneb ettevtte osakapital tiheks (1) osaks nimividrtusega 40 000 krooni. Osakapitali
vaib ilma pahikirja muutmata suurendada kuni 160 000 kroonini.

Lisa10 Tehingud seotud osapooltega

Arco HCE OU on ostnud kaupu ja teenuseid jargmistelt(-le) seotud osapooltelt(-le):

Ostud 2004
Metro Kinnisvara QU (sosarettevotja) 94 450

Kokku 94 450

Lisaks eelpool kirjeldatud tehingutele on Arco HCE OU votnud 2004. a laenu jirgmistelt seotud osapooltelt:
s Arco Vara AS (emaettevdtja)- summas 33 000 000 krooni
*  Arco Vara Arijuhtimise OU (s8sarettevota) - 10 316 000 krooni.

Tekkepdhiselt arvestatud intressikulu nendel laenudelt on jirgmine:
s Arco Vara AS (emaettevdtja) - 343 750 krooni
= Arco Vara Arijuhtimise OU (sdsarettevotja) - 57 311 krooni

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest cluliselt
erinevaid hindasid.
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Saldod seotud osapooltega:

Lithiajalised nduded emaettevitja ja teiste 31.12.2004 11.11.2003
konsolideerimisgrupi ettevotjate vastu

Arco Vara Arijuhtimise OU (sdsarettevdtja) - kontsernikonto noue 10373

Kokku 10373

Liihiajalised volad emaettevotjale ja teistele 31.12.2004 11.11.2003
konsolideerimisgrupi ettevtjatele

Metro Kinnisvara OU (sosarettevdtja) - tasumata arve 20 355

Kokku 20 355

Pikaajalised v6lad emaettevitjale ja teistele 31.12.2004 11.11.2003
kansolideerimisgrupi ettevatjatele

Arco Vara AS (emaettevdtja) - laen 33 000 000 0
Arco Vara AS (emaettevotja) - laenu intress 343750 0
Arco Vara Arijuhtimise OU (sgsarettevotja) - laen 10316 000 0
Arco Vara Arijuhtimise OU (s@sarettevotja) - laenu intress 57 311 0
Kokku 43717 061 0
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekulgedel 4 kuni 10 esitatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga,

2 raamatupidamise aastaaruanne kajastab odigesti ja Oiglaselt Arco HCE OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

3. Arca HCE OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Juri Kuusk
Juhatuse liige
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2004 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Arco HCE OU 2004 majandusaasta aruande allkirjastamine /@ veebruaril 2005 (aruanne on kinnitatud osanike
koosoleku poolt {?veebruaril 2005):

Juri Kuusk
Juhatuse liige
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OU Arco HCE osanike nimekiri 18.veebruar.2005.a.

Nr | Osaniku nimi Isikukood/ Aadress Osa nimiviirtus
Reg.kood
1. | Arco Vara AS 10261718 Tallinn, 40 000.-
Joe 2B

Jiri Kuusk
Juhataja




