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TEGEVUSARUANNE

AS Station Hotel peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine, ost, miik ja sellega kaasnev
tegevus.

AS Station Hotel asutati 30. septembril 2005. a aktsiaseltsi Emajde Arikeskus poolt eesmirgiga
jagada ehitatav Emajde Arikeskuse III etapp funktsionaalselt eraldi toimivateks osadeks. AS-i Station
Hotel on Soola 8§ territooriumile kerkiva hotelli omanikettevétja.

AS Station Hotel kuulub AS-i Rondam Grupp kontserni.

Station Hotel 2006 aasta prioriteediks oli alustada hotelli ehitusega Soola 8 kinnistul. Nimetatud
kinnistu paikneb Tartu linna tihes atraktiivsemas ja perspektiivikamas piirkonnas. Arendatav kinnistu
asub Emajde ldheduses Turu-Riia ristmiku naabruses. Kinnistul paikneb Emajde Arikeskus, mis on
tartlastele omaseks saanud “plaskuna”.

Aruandeaastal oli AS-is Station Hotel palgal 1 t66taja, tootasukuludeks arvestati 182 tuhat krooni
(2005.a td6tasukulusid ei olnud). Juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei makstud.

Finantssuhtarvud:

Pdhiniitajad (tuh kroonides) 2006 2005 juurdekasv

Kiiive 19 0 19 -
Puhaskasum -721 -52 -669 1279%
Aktiva (varad) 80 418 3573 76 845 2151%
Omakapital 19 690 348 19 343 5563%

Omakapitali rentaablus
(puhaskasum/aasta keskmine

omakapital) -7,2%  -14,0% - 6,80%
Varade rentaablus (puhaskasum/aasta
keskmised varad) -1,7% -2,6% - 0,92%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja
(kiibevara/lithiajalised kohustused) 0,01 0,77 - -95,23
Omakapitaliméir (omakapital/varad) 24% 54% - -30%

Olulised siindmused aastal 2006:

e Suurendati ettevitja aktsiakapitali seniselt neljasaja tuhandelt (400 000) kroonilt kiimne
miljoni (10 000 000) kroonini.

* Emaettevdtja tasus aktsiate eest tilekursiga 10 900 krooni aktsia kohta.

Sissemakse aktsiakapitali tehti mitterahalisel teel — AS-ile Station Hotel anti iile mdtteline
osa (4200/8531) kinnistust aadressiga Soola 8, mille véirtuseks on hinnatud 20 miljonit
krooni.

e Alustati hotelli ehitusega, mille finantseerimiseks sGlmiti 06. detsembril 2006. a laenuleping
AS-iga Hansapank. Laenu kaastaotleja on kontserniettevétia AS Ulikoolilinna Arikeskus.
Uhislaenu summaarne limiit on 540 miljonit krooni,

e Kuulutati vilja konkurss ning valiti vilja sisekujunduse teostaja — OU Pink, kes koostas
sisekujunduse projekti.

e Koostdds reklaamiagentuuriga valiti hotellile nimi, kujundati logo ning triikiti esimesed,
avamiseelsed reklaammaterjalid, kujundati kodulehekiilg.
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e Toimus pidulik nurgakivi paigaldamine, mis oli ihtlasi ka esimene turundus- ja
reklaamitiritus, tulevastele koostoGpartneritele tutvustati hotelli ja pakutavaid lisateenuseid.
e Aruandeaasta [0puks valmis majakarp ja alustati siset66dega.

Aastaaruande esitamise pdevaks on koostatud detailne avamiseelne tegevuskava. Viiakse libi
hankekonkursse sisustusele. Hotelli on tutvustatud kéikidel olulisematel turismimessidel: Matka
2007 Soomes, Balttours Riias, Tourest Tallinnas, ITB Berliinis, Matkaresa Oslos ning messil
Barcelonas.  S6lmimisel on majutuslepingud  reisikorraldajatega nii Eestis kui viljaspool.
Ettevalmistamisel on liitumine Eesti internetipdhise broneerimisstlisteemiga
http://www.bookinghouse.ee/ , viljaspool Eestit - http://www.utell.com/.

Hotellis on valminud kaks n#idistuba, mille pShjal on tehtud vajalikud muudatused ja parandused
sisekujunduses, saavutamaks hotelli numbritubade maksimaalset funktsionaalsust. Hotelli ehitus ja
sisustamine 16pevad juulis 2007.

Olulised siindmused aastal 2007:

¢ Alustatud on personaliotsingutega, vilja on kuulutatud konkurss v3tmeisikute - miiiigijuhi ja
toitlustusjuhi - leidmiseks. Nimetatud ametikohad tiidetakse kidesoleva aasta aprilliks.

e Kaasates votmeisikuid, komplekteeritakse tilejidnud hotellimeeskond, enne avamist viiakse
1abi vajalikud koolitused.

¢ Sélmitakse majutuslepingud reisikorraldajatega ja muude ettevitetega, kellest saavad hotelli
olulised koostd6partnerid.
Sélmitakse lepingud tarnijatega.
Alustatakse aktiivset turundustegevust tutvustuste, reklaamide ning otsepostituse kaudu.
Kiesoleva aasta 20. juulil vGtab hotell vastu esimesed kliendid, samal ajal on klientide
teenindamiseks valmis hotelli restoran ja tervisekeskus.
Hotelli pidulik avamine toimub 2007.a augustikuul.

e Aasta 16pus koostataks turundusplaan 2008. aastaks, eesmirgiks saab olema tuntuse
suurendamine ja Tartu hotelliturul liidripositsiooni saavutamine.

e
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Station Hotel juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja diglaselt drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31,12,2006 ja aastaaruande koostamispéeva 15.03.2007 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil driiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v8i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 13plik tulemus vdib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS Station Hotel jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

7
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Tartu, 15. mérts 2007, a
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BILANSS

AKTIVA (VARA)

31.12. 2006, a 31.12. 2005. a Lisa nr

Kiibevara
Raha ja pangakontod 140 629 101 342
Nouded ja ettemaksed 413 298 16994 23
Kiibevara kokku 553 927 121 336
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 20 064 000 0
Materiaalne pchivara

Lopetamata ehitus 59 789 120 3451617 4
Immateriaalne pShivara 10 500 0
Pdhivara kokku 79 863 620 3451617
AKTIVA (VARA) KOKKU 80 417 547 3572953
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 60 727 215 1274 5
Kohustused kokku 60 727 215 3225274
Omakapital aktsiaseltsis
Aktsiakapital nominaalvdirtuses 10 000 000 400 000 6
Ulekurss 10 464 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -52 321 0
Aruandeaasta kahjum =721 347 -52321
Omakapital kokku 19 690 332 347 679
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 80 417 547 3572953
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KASUMIARUANNE

2006. a 2005, a Lisa nr
Miitigitulu 19 363 0
Miiiidud kaupade ja teenuste kulu -19 348 0
Brutokasum 15 0
’[urustuskulud -402 187 -50 499 7
Uldhalduskulud -309 150 -2 132 8
Muud drikulud -10 347 0
Arikasum -721 669 -52 631
Kokku finantstulud ja -kulud 322 310

Puhaskahjum majandustegevusest -721 347 -52 321
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RAHAVOOGUDE ARUANNE Jotsene meetod,;

2006 2005 Lisanr
Rahavood dritegevusest
LAEKUMISED 109 000 0
Muudest liihiajalistest nduetest 109 000 0 3
VALJAMAKSED -590 713 -139 918
Ostetud kaupade ja teenuste eest -463 287 -47 987
To6tasudeks -122 000 0
Rahavood éritegevusest kokku -481 713 -139 918
Rahavood investeerimiseset
Muud lackumised 0 310
VALJAMAKSED -5179 000 -159 050
P&hivara eest -5 179 000 -159 050 4
Rahavood investeerimisest kokku: -5179 000 -158 740
Rahavood finantseerimistegevusest
LAEKUMISED 5700 000 400 000
Saadud laenu emaettevdtjalt 5400 000 0 4;5
Omakapital 0 400 000
Muud 300 000 0 5
Rahavood finantseerimisest kokku: 5700 000 400 000
Rahavood kokku: 39 287 101 342
RAHA ALGSALDO 101 342 0
RAHA LOPPSALDO 140 629 101 342
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsiakapital ~ Ulekurss Jaotamata Kokku
kasum

Omakapital
30.09.2005 400 000 0 0 400 000
Omakapital
31.12.2005 400 000 0 -52 321 347 679
Aktsiakapitali
suurendamine 9 600 000 10464 000 20 064 000
Aruandeaasta
kasum 0 0 -721 347 -721 347
Omakapital
31.12.2006 10 000 000 10 464 000 -773 668 19 690 332

Informatsiooni omakapitali kohta vaata ka lisast 6.

s Y AV
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimotted

AS Station Hotel 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.
Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, juhul kui pole margitud teisiti.
A. Emaettevitja aastaaruanne

Vastavalt Eesti vabariigi seadustele esitavad emaettevdtja ja kdik tiitarettevotjad iseseisvate
drihingutena eraldi aastaaruanded. AS Station Hotel kuulub AS Rondam Grupp kontserni,
konsolideeritud aruande esitab AS Rondam Grupp.

B. Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jid#ke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste lacnukohustuste koosseisus.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase &ritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevStjate ja sidusettevStjate vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvddrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete védrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niiiidisviirtusest. Selliste nduete puhul,
mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks
langenud, hinnatakse vairtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata
jddnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdtja hoiab (kas
omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvdirtuse kasvu
eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud).
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E. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
téoeaga lile lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema td6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud viirtuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pShivaraga.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele ainult
juhul, kui need tdstavad varaobjekti tootlustaset kdrgemale objekti algselt hinnatud tootlustasemest.
Kulutused, mis taastavad objekti algset tootlustaset (niiteks remont, hooldus ja muud sarnased
kulutused), kajastatakse perioodikuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédir méiratakse igale
pOhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust todeast. Olulise 13ppvéirtusega varaobjektide
puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 18ppviirtuse
vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara 1ppvéirtus iiletab tema bilansilist jiikmaksumust,
I8petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

e FEhitised 20-50 aastat
e Rajatised 10-20 aastat
* Tootmisseadmed 8-15 aastat
¢ Muud masinad ja seadmed 3-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva vairtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja
raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmirgil ning 15petatakse kui 16ppvédrtus tiletab bilansilist jiikmaksumust, vara 15pliku
eemaldamiseni kasutusest v6i timberklassifitseerimisel “miitigiootel pShivaraks™. Igal bilansipdeval
hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimédrade, amortisatsioonimeetodi ning 13ppvéirtuse
pdhjendatust.

Juhul kui pohivara kaetav véirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind v&i
vara kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jifkmaksumusest, on materiaalse pShivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale véirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse phivara ehitusega,
kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara
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otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks, Muid laenukasutuse kulutusi Kkajastatakse
tekkeperioodil kuluna,

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soctamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Maiédratud kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsioonimadr médratakse igale immateriaalse pShivara objektile eraldi,
sdltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimidrade vahemikud on immateriaalse pohivara
gruppidele jargmised:

e Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamirgid ja muu immateriaalne 3-5 aastat
pohivara

Finantskohustused

Ko&ik finantskohustused (v&lad hankijatele, v3etud laenud, viitvélad, véljastatud vdlakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised vGlakohustused) vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka ko&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase viirtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases viirtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvairtusega, mistSttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu Siglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméiira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; voi ettevittel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui
12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli Sigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

iterhe



AS STATION HOTEL 2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Noéuded ostjate vastu 22 848 0
Maksude ettemaksud (lisa 3) 369 646 19 994
Muud ettemaksed 20 804 0
Kokku 413 298 19 994

Muude ettemaksete all kajastatakse 2006. aastal tehtud kulutusi, mille kohta on teada, et nende kulude
osas esitatakse 2007. arved hotelli opereerivale ettevdtjale.

Lisa 3 Maksude ettemaksed

Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005
Kiibemaks 346 709 19 994
Sotsiaalmaks 22 816 0
Kohustuslik 121 0
kogumispension

Kokku 369 646 19 994

Kiibemaksu ettemaks on tekkinud seoses ehitustegevusega, vt ka lisa 4. Aruandeaastal tagastas Maksu- ja
Tolliamet AS-i Station Hotel pangaarvele 109 tuhat krooni, vt ka rahavoogude aruannet.

Lisa 4 Pdhivara

Kinnisvarainvesteeringud

AS-i Emajde Arikeskus ainuaktsionir otsustas 07.12.2005.a paigutada AS-i Station Hotel aktsiakapitali
mitterahalise sissemaksena mdttelise osa kinnistust aadressiga Tartu linn, Soola tn 8 (vt ka lisa 6).
Kinnistusraamatusse kanti nimetatud tehing 16.04.2006.a.

Mattelise osa (4200/8531) bilansiline maksumus AS-i Station Hotel varade koosseisus on 20 064 000
krooni.

Materiaalse pohivara

liikkumine Saldo Soetus Saldo
31.12.2005 31.12.2006

Soetusmaksumus

Lopetamata ehitus 3451617 56337503 59789120

Aastal 2005 omandas AS Station Hotel emaettevdtjalt AS Emajde Arikeskus 3 milj krooni eest
Arikeskuse IIT etapi projektdokumentatsiooni ja hotelli ehituse ettevalmistustoid. Viiksemas summas
(451 617 kr) tehti 2005.a kulutusi hotelli sisearhitektuurile ja samas jitkati projektijuhtimisega juba ilma
emaettevitja vahenduseta.
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Aastal 2006 alustati hotelli ehitusega (ehitajaks AS Linnaehitus), planeeritav ehitusmaht kokku 109 687
000 krooni, sellest 2006.a teostatud 46 525 423 krooni.

Lopetamata chituse summades kajastatakse ka muid kulutusi, mis on seotud hotelli ehitusega
(projektijuhtimine, ehitust ettevalmistavad t66d, ehitusjdrelvalve, liitumine Eesti Energiaga, liitumine
kaugkiittevérguga, liitumine veevirgiga, sisekujunduse projekteerimise kulu, trassichituskulu,
laenulepingu s6lmimise kulud, ja intressikulud jmt kulud). Kulud, mida ei kapitaliseerita, kajastuvad
kasumiaruandes. Vt lisa 7,8.

Rahavoogude aruandes kajastatud viljamaksed pShivarade eest summas 5,2 miljonit krooni sisaldavad
kdibemaksu 170 tuhat krooni. Neli miljonit krooni ( 4 000 000) tasuti kontserniettevitjate poolt
vahendatud ehitusarvete alusel. Ulejiinud summad kontserniettevdtjatele kuuluvad tasumisele kas aastal
2007 v6i hiljem. Miljoni krooni eest tasuti arveid kontsernivilistele hankijatele.

Immateriaalse pohivara

liikumine Saldo Soetus Saldo
31.12.2005 31.12.2006

Soetusmaksumus

Ostetud kaubamirgid 0 10 500 10 500

Aruandeaastal soetas AS Station Hotel kaubamirgi “Dorpat”. Kaubamirki pole veel kasutusele vbetud,
kulumit hakatakse arvestama 2007, aastal.

Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005

Vblad tarnijatele 371 145 1274
Vdlad t66vdtjatele 40 580 0
Muud viitvélad 9240 0
Muud vdlad (lisa 9) 60306250 3224000
Kokku 60 727215 3225274

Muude vdlgade real kajastatakse volgnevust seotud ettevotjatele. K&iki nimetatud kohustusi kajastatakse
aruandeaastal liihiajaliste kohustustena.

Lisa 6 Omakapital

Aktsiaseltsi miinimumkapitali suuruseks on 10 000 000 (kimme miljonit) krooni (seisuga 31.12.2005.a
400 000 ja maksimaalseks suuruseks 40 000 000 (nelikiimmend miljonit) krooni (seisuga 31.12.2005.a

1 600 000).

Aktsiate nimivéirtus on 10 000 (kiimme tuhat) krooni. Aktsiakapitali suurendamine toimub uute aktsiate
viljalaskmise teel. Aktsiaseltsi iildkoosoleku otsuse alusel vSib vilja lasta ka teisi liike ja erineva
nimiviirtusega aktsiaid, mis vGivad anda aktsionéridele erinevaid digusi.

Aktsiakapitali suurendamise otsus veti vastu aktsionéride erakorralisel koosolekul 21. novembril 2005.a,
kus otsustati aktsiakapitali suurendada 9 600 000 (iheksa miljoni kuuesaja tuhande) krooni vorra,
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tilekursiga. Uhe uue viljastatud aktsia viljalaskehinnaks kujunes 20 900 krooni, mis sisaldas iilekurssi
summas 10 900 krooni.

Samas otsustati uute aktsiate eest tasuda mitterahalise sissemaksega, milleks oli 4200/8531 suurune
mdtteline osa AS-ile Emajde Arikeskus kuuluvast kinnistust asukohaga Tartu linn Soola t 8, registriosa nr
1800. Mitterahalise sissemakse védirtuseks hindas juhatus, tuginedes AS Pindi Kinnisvara
eksperthinnangule, 20 064 000 (kakskiimmend miljonit kuusktimmend neli tuhat krooni), vt ka lisa nr 4.

Ariregistris on nimetatud kanne kajastatud seisuga 18.04.2006.a

Lisa 7 Turustuskulud

2006 2005
Personali- ja juhtimiskulu -291 117 0
Reklaam -111 070 -50 499
Kokku -402 187 -50 499

Turustuskuludes kajastuvad eelkGige uue hoone arendusega seonduvad kulud (projektijuhtimine, mitmed
arenguviljaminekud, turu-uuringud, juriidiline ndustamine jm kulud, mida ei kapitaliseerita), sh
kontserniettevotjatelt sisse ostetud juhtimisteenus.

Lisa 8 Uldhalduskulud

2 006 2 005
Juhtimiskulu -200 360 0
Muud iildhalduskulud -108 790 -2132
Kokku -309 150 -2132

Juhtimiskuludes kajastatakse kontserniettevdtjate iihise nSukogu ja juhatuse kulusid, samuti finants- ja
juriidiliste teenuste jagatud kulusid, vt ka lisa 9.

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

AS Station Hotel aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevOtja ning emaettevitja omanikud);

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

¢. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtjaid, sh AS RONDAM GRUPP
konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotjaid

AS Station Hotel on iihine kdibemaksukohustuslane jargmiste kontserniettevitjatega: AS Ulikoolilinna
Arikeskus, AS Emajoe Arikeskus, AS Estiko, AS Estiko-Plastar, Estiko Investeeringute AS, AS Emajde
Kaubahall, AS Rondam Grupp.

Kontserni sisene ost

2006 2005
AS Emajde Arikeskus 50005115 3041167
AS Ulikoolilinna Arikeskus 3105 678 224 000
Estiko Investeeringute AS 246 351 40 000
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AS Estiko 405 231 0
Muud kontserniettevitjad 57100 40 000
Kokku 53 819 475 6 569 167
Saadud laenu Grupi ettevitjatelt 2006 2005
Laen AS-ilt Estiko 5400 000 0
Laen AS-ilt Emajoe Arikeskus 5 000 000 0
Saadud laenu tihislaenust AS-iga Ulikoolilinna Arikeskus 300 000 0
Kasutatud iihislaen AS-iga Ulikoolilinna Arikeskus 22203119 0
Kokku 32903 119 0

Rahavoogude aruandes on laenu saamist kajas’ggtud summas 5,4 miljonit krooni, mis moodustub 5,2
miljoni kroonisest lackumisest AS-ilt Emajde Arikeskus ja 200 tuhande kroonisest lackumisest AS-ilt
Estiko. Ulejddnud laenukohustuste tekkimine ja kustutamine on olnud mitterahaliste tehingute tulemus.

Muud tehingud Grupi ettevitjatega 2006 2005

Aktsiakapitali mitterahaline sissemaks 20 064 000 0

Kohustused Grupi ettevitjatele (Lisa 5) 31.12.2006 31.12.2005
Muud lithiajalised v8lgnevused AS-ile Estiko 5606 942 0
Muud lithiajalised v8lgnevused AS-ile Emajée Arikeskus 31677070 3 000 000
Muud lithiajalised v8lgnevused AS-ile Ulikoolilinna Arikeskus 22 924 152 224 000
Liihiajalised vSlgnevused muudele grupiettevdtjatele 98 086 0
Kokku 60 306 250 3224 000

Aruandeaastal sdlmis AS Station Hotel koost66s AS-iga Ulikoolilinna Arikeskus iihise laenulepingu AS-
ga Hansapank Emajde Arikeskuse 3. etapi ehitamise finantseerimiseks (laenulimiit kokku 540 miljonit
krooni). Aruandeaastal vGeti tarvitusele laenu summas 26 086 950 krooni. Viljamakse tehti AS-i
Ulikoolilinna Arikeskus pangaarvele, sellest tulenevalt kajastatakse AS-i Station Hotel poolt tarvitatud
rahasummat kohustusena AS-i Ulikoolilinna Arikeskus ees.

Kontserniviliste seotud osapooltega aruandeaastal tehinguid ei toimunud.

Lisa 10 Tagatised (seisuga 31.12.2006)

AS-ist Hansapank vetud tihislaenu tagatised on esitatud alltoodud tabelis. Uhislaenu kogulimiit on 540
000 000 krooni, sh arvestuslik AS Station Hotel osa - 109 000 000 krooni.

Tagatise liik Iseloomustus

Firma kéendus AS Emajde Kaubahall kiiendus AS Ulikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel
tihislaenule

Firma kdendus Estiko Investeeringute AS kiendus AS Ulikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel
thislaenule

Firma kdendus AS Emajde Arikeskus kiendus AS Ulikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel
ihislaenule

Firma kdendus AS Rondam Grupp kiendus AS Ulikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel
thislaenule
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Tagatise liik Iseloomustus Tagatis Tagatise
viidrtus

Uhishiipoteek Estiko Investeeringute AS tagab AS Tartu, Téhe 536 000 000
kinnistule Ulikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel ~ 96/Tehase 14,

tihislaenu Tehase 16
Uhishiipoteek ~ AS Emajde Arikeskus tagab AS Ulikoolilinna Tartu, Soola 8, 536 000 000
kinnistule Arikeskus ja AS Station Hotel ihislaenu MO 4200/8531
Hiipoteek * AS Emajde Kaubahall tagab AS Ulikoolilinna Tartu, Kiiiini 7 536 000 000
kinnistule Arikeskus ja AS Station Hotel iihislaenu
Hiipoteek AS Ulikoolilinna Arikeskus tagab AS Tartu, Turu 2, 536 000 000
kinnistule Ulikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel ~ Soola 4, Soola 4a

tihislaenu
Hiipoteek AS Station Hotel tagab AS Ulikoolilinna Tartu, Soola §, 536 000 000
kinnistule Arikeskus ja AS Station Hotel iihislaenu MO 4200/8531
Hiipoteek AS Emajde Arikeskus tagab AS Ulikoolilinna Tartu, Soola 8 55 000 0600
hoonestusdigusele Arikeskus ja AS Station Hotel iihislaenu hoonestusdigus

Lisa 11 Bilansipieva jirgsed siindmused
Solmiti leping hotellim66bli paigaldamiseks aktsiaseltsiga Wermo, tihtajaga 15. juuli.2007. Lepingu
maht 2,9 miljonit krooni.

28. veebruaril 2007.a vahetus ettevdtja juhatus. Senine juhatuse liige Ain Tammvere astus tagasi, uueks
juhatuse liikmeks valiti Kersti Seli.
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS AS STATION HOTEL AKTSIONARIDELE

Oleme kontrollinud AS Station Hotel raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.12.2006, perioodi 01.01.2006 - 31.12.2006 kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste aruannet ning aastaaruande lisasid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie

lilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Sooritasime auditi koosk&las Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatéipsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise  aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiitisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et

meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et tilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2006.a.
majandustulemuseks 721 347 krooni kahjumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2006 .a.
80 417 547 krooni, kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
digesti ja Oiglaselt AS Station Hotel finantsseisundit seisuga 31.12.2006 ning siis
16ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartus 04. aprillil 2007

Audiitorbiiroo ELSS AS
Enn Leppik Margit Leppik
vannutatud audiitor vannutatud audiitor

1
Vanemuise Street 21A - 51014 Tartu - Estonia
Tel. : +372 7 301 330 - Fax : +372 7 301 333 - www.celss.ee
Tallinn office: Laki Street 26 - 12915 Tallinn - Estonia
Tel.: 6 516 605
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

AS Station Hotel 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride iildkoosoleku

.otsusega “ _/Z” L’)é” . 2007, allkirjastamine:
Nimi Kuupiev Allkiri
Juhatus: 3
Juhatuse liige Kersti Seli
Néukogu:
Noukogu esimees Neinar Seli
Noukogu liige Ain Tammvere 7? ﬂé ZW/_ ......... //_7
Noukogu liige Erik Pallase




