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TEGEVUSARUANNE =

OU Varoteks péhitegevuseks on metsakasvatus, kinnisvara ost-muik ja
kasvava metsa raiediguse muik ja péllumajandusliku maa rent firma
omanduses olevatelt kinnistutelt.

OU Varoteks registreeriti ariregistris 01.03.2004. aastal osakapitaliga 42 000
krooni.

OU Varoteks majandustegevust mojutavad arengud péllu- ja metsa-
majanduses, kui ka majandusaastal jatkunud hinnatdus kéikides kinnisvara
sektorites. PSllumaade hind on téusnud ténu péllumajandustoetustele.
Metsamaade hinda mgjutab eelkdige tdusnud metsamaterjalide hind, kuna
2006. aastal vahenes Eestis raiemaht ja suurenes vajadus imporditud
materjali jarele, samas on metsamaterjalide hinnad tdusnud ka maailma ja -
Euroopa turul.

2006 aasta I6pus voeti vastu uus Metsaseadus mis véimaldab suurendada
raiemahtu umbes 80 % aktsiaseltsi kinnistutel jargneva 10 aasta jooksul.
Aruandeaasta pohieesmargiks on uute metsakinnistute soetamine, tulu
saamine kasvava metsa raiediguse muiigist ja péllumajandusliku maa rendist.
Majandusaastal alguses oli firmal 119 500 tm puitu, aasta jooksul matdi 4 742
tm ja hinnanguliselt oli aasta I6puks 118 050 tihumeetrit puitu. Kasvava
metsa muugist saadud kaive oli 1 165 181 krooni. Majandusaasta kasumiks
kujunes 1 791 587 krooni.

Aruandeaastal juhatuse likmetele tasusid makstud ei ole. Osaihingul palgalisi
todtajaid ei ole, t66d korraldab juhatus l&bi alltédvétjate. Juhatuse likmetele
tagasikutsumisel lahkumishuvitisi ette nahtud ei ole.

Marcus Walter Johnson
Juhatuse liige

Ivo Kitt
Juhatuse liige
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Arithingu  juhatatuse  liikmetena oleme vastutavad  kaesoleva
raamatupidamise aastaruande digsuse eest ning kinnitame, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestus-
p&himdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

» raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt Varoteks
OU 30.09.2006 finantsseisundit ning perioodi 01.10.2005-30.09.2006
majandustulemust ja rahavoogusid;

» Varoteks OU on jatkuvalt tegutsev aritihing.

Marcus Wal_’ger Johnson
Varoteks OU juhatuse liige

Ivo Katt _
Varoteks OU juhatuse lige

30.11.2006

Juhatuse Iiige..g/f.'.i ...................................... 4



TU MAAKOHUS
Varotgga U s TR IO S AKOND
SISSE YULNUD

2 3. 04 2007

BILANSS (kroonides)
Lisa 30.09.2006 30.09.2005
AKTIVA(varad) | | e
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 83 680 1645 118
Nduded ostjate vastu
Ostjate tasumata arved 766 068 428 519
Ettemaksed
Maksude ettemaksud ja tagasinduded 0 75373
Tulevaste perioodide kulud 87 172 87 173
Kokku 87 172 162 546
KAIBEVARA KOKKU 936 920 2236 183
POHIVARA
Materiaalne pShivara
Maa ja ehitised 20 000000 | 18 120000
Maa 708 950 708 950
Mets 19291050 | 17 411 050
' POHIVARA KOKKU 20 000 000 | 18 120 000
AKTIVA KOKKU 20 936 920 | 20 356 183
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
V6lakohustused
Luhiajalised vélakohustused 8 416 8 416
Vélad tarnijatele 210 5632 1662 132
Maksuvélad 64 091 0
Muud lihiajalised vélad
Muud 0 445 158
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 283039 2115706
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vélakohustused
Laenud 5 265 509 5072720
Muud pikaajalised volad
VV6lad emaettevotjatele 13175543 | 12 738 099
Muud 374 512 382 928
Kokku 13 650 055 | 13 121027
PIKAAJALISED KOHUTUSED KOKKU 18 815564 | 18 193 747
KOHUSTUSED KOKKU 19 098 603 | 20 309 453
OMAKAPITAL
Osakapital nimivaartuses 42 000 42 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 4 200 4 200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 530 795 362
Aruandeaasta kasum(-kahjum) 1791 587 -794 832
OMAKAPITAL KOKKU 1838 317 46 730
PASSIVA KOKKU 20936 920 | 20 356 183
1604 Rood
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) Lisa 2006 2005
Aritulud

Mudgitulu 6 1169 926 1372 367

Kokku aritulud 1169 926 1372 367
Bioloogiliste varade jadkide muutus 1 880 000 -528 593
Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused 7 435 160 1319 059

Muud tegevuskulud 8 206 455 78 869

Muud arikulud 14 0

Kokku arikulud 641 629 1 397 928
Arikasum (-kahjum) 2 408 297 -554 154
Finantstulud ja —kulud
a) intressikulud -630 655 -283 047
b) kasum valuutakursi muutustelt 1 142
¢) muud finantstulud ja —kulud 13 944 42 227
Kokku finantstulud ja ~kulud -616 710 -240 678
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 1791 587 -794 832
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 1791 587 -794 832

/6. 04 Leod
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Lisa 2006 2005
Rahavood ﬁritegevusest D .
Arikasum (-kahjum) 2408 297 -554 154
Korrigeerimised
Bioloogilised varade jaakide muutus -1 880 000 528 593
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete -262 175 -5685 270
muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja -1 387 509 1122 353
ettemaksete muutus
Makstud intressid -422 -210
Kokku rahavood éritegevusest -1 121 809 511 312
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse péhivara soetamine 3 0] -4832143
Saadud intressid 13 944 42 227
Kokku rahavood investeerimistegevusest 13944 | -4789 916
Rahavood finantseerimistegevusest
Tasutud vélakohustusi -453 574 -4 208
Kokku rahavoog finantseerimistegevusest -453 574 -4 208
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1645 118 5927 788
| alguseks
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1561439 | -4282812
Kasum valuutakursi muutustelt 1 142
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16puks 83 680 1645 118
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)
Osa- | Reserv- Puhas- Kokku
kapital | kapital kasum
Saldo 30.09.2004 42 000 X 799 562 841 562
Reservkapitali moodustamine X 4 200 -4200 X
Aruandeperioodi kahjum X X -794 832 -794 832
Saldo 30.09.2005 42 000 4200 530 46 730
Aruandeperioodi puhaskasum X X| 1791587 | 1791587
Saldo 30.09.2005 42 000 4200 1792117 | 1838 317
16. 08.2007
Teoonis
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNETE LISAD

Kasutatud arvestuspdhimétted ja hinnangud

OU Varoteks 2005-2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud...........................
kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse péhimétetele, mille

pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduses ning mida

taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Varoteks OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse

lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruande on koostatud eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes
arvelduskontode jaake ja summasid liihiajalisel deposiidil.

Materiaalne péhivara

P6hivarad on varad kasuliku té6eaga Ule he aasta ja maksumusega alates
10 000 kroonist. Varad, mille kasulik té6iga on Ule Ghe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse kohe kulusse. P&hivara
voetakse arvele  soetusmaksumuses, mis koosneb  ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest otsestest kasutuselevétmist
vBimaldavatest kuludest. Maa vaartuseks on vastavalt juhatuse otsusele 500
krooni hektar. Ulejaanud kinnistu soetamiseks tehtud kulud on kajastatud
bilansis materiaalse pdhivara allkirjel mets.

Mets kui bioloogiline vara kajastatakse bilansip4eval tema 6iglases vaartuses,
millest on maha arvatud hinnangulised mudgikulutused. Oiglase vaartuse
leidmisel kasutatakse diskonteeritud neto rahavoogude meetodit, diskonto-
maaraks on 6%. Mutdud metsa hind on arvutatud kasutades 1 m3 keskmist
ostuhinda, véttes arvesse puidu kilpsust ja keskmist ostuhinda.

Maad ei amortiseerita.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole Ule vdi olulist moju teise osapoole arilistele otsustele. Varoteks OU
kasitleb seotud osapooltena:

a)Emaettevétte (ning selle omanikud) ja nende kaudu olulist mdju omavad
arithingud,

b)Tltar- ja sidusettevétted:;

c)Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted:

d)Tegev- ja kdrgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vGimalus avaldada olulist mgju ettevétte arilistele otsustele;

e)Punktis (d) kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

16. 03. 1007
o'
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Varot

Tulu kajastamine
Tulu toodete muligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud ksik
jargnevalt loetletud tingimused:
a)Olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on (le lginud mudjalt ostjale;
b)Muujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse
omandiga ning puudub kontroll kauba véi toote lile:

¢)Tulu mitgitehingutest saab usaldusvaarselt mosta:

d)Tehingust saadava tasu laekumine on téen3oline:

e)Tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu
suurust on voimalik usaldusvaéarselt hinnata.

Rahavoogqude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekunud ja valjamaksed riihmitatud
vastavalt nende eesmargile aritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodite, mille
puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud arikasumit,
elimineerides mitterahalise majandustegevuse méju, aritegevusega seotud
varade ning kohustuste saldode muutused ja investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodil.

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

Lisa 1
Maksuvdlad ja ettemaksed
Maksuliik 30.09.2006 30.09.2005

Volg Ettemaks
Kéibemaks 64077 75373
Kéaibemaksu intress 14 0
Kokku 64 091 75373
Ettemaks 30.09.2006 30.09.2005
Haldamistasud 87 172 97 173
Lisa 2
Materiaalne pohivara
Pdhivara rithm Maa Mets Kokku
Saldo 30.09.2005 708950 | 17411050 | 18 120 000
Pd&hivara imberhindlus X 1 880 000 1880 000
Saldo 30.09.2006 708950 | 19291050 | 20 000 000
Jadkmaksumus seisuga 708950 | 17411050 | 18120 000
30.09.2005
Jédkmaksumus seisuga 708 950 | 19291 050 | 20 000 000
30.09.2006

16.04. Aot
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Lisa 3
Bioloogilised varad
Saldo 30.09.2005 17 411 050
Kasum vara Giglase vaartuse muutumisest 1 880 000
Saldo 30.09.2006 19 291 050
Lisa 4
Pikaajalised kohustused
M.W. Kirly Ltd Harju Kokku
Johnson Maa-
valitsus
Intressimaar 4% 4%
Vélgnevuse l6ppemine 09.06.2014 | 03.06.2014 | 10.03.2052
Volgnevuse jiak 5072720 |12 738 099 382928 | 18 193 747
30.09.2005
s.h. intress 253 002 | 1801966 0| 2054968
Intress 2005-2006 192 789 437 455 0 630 234
Véla tasumine -8 416 -8 416
Vélgnevuse jiik 5265509 | 13 175 543 374512 | 18 815 564
30.09.2006
s.h. intress 445791 | 2239411 0] 2685202
Lisa 5

Omakapital osaiihingus

OU Varoteks osakapital koosneb 1-st 42 000 kroonisest osast. Eelmiste
perioodide jaotamata kasum on 530 krooni, jooksva majandusaasta kasum

1 791 587 krooni.

Osailhingu vaba omakapital seisuga 30.09.2006

moodustas 1 792 117 krooni. Bilansipgeva seisuga on omanikele véimalik

dividendidena vélia maksta 1

397 851

krooni

ning

véljamaksmisega kaasneks tulumaks summas 394 266 krooni.

Lisa 6
Miiligitulu

Tegevusalade l6ikes

Kasvava metsa raiediguse muiiik
Pollumajandusliku maa renditulu

Kokku

Geograafiliste piirkondade 16ikes

Eesti

Juhatuse liige..... %7 .................

2006. aasta
1165 181

4745

1169 926

2006. aasta
1 169 926

dividendide

2005. aasta .
1372 367

0

1372 367

2005. aasta
1 372 367

46, 042007
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Lisa7

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Kululiik
Kasvav mets
Haldamistasu
Hooldusraie
Hindamine
Istutamine
Muud

Kokku

Lisa 8

Muud tegevuskulud
Kululiik
Oigusabiteenused
Hoonete korrashoid
Maamaks
Audiitorteenus

Muud

Kokku

Lisa 9

Tehingud seotud osapooltega

OU Varoteks juhtkonna hinnangul ei ole tehin

2006. aasta

0

295 500
72 899
36 521
30 240
0

435 160

2006. aasta
44 400

64 154

65 104

15 000

17 797

206 455

Varoteks OU
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23 04 2007

2005. aasta
221521

32 603

60 550

0

3 866

1319 059

2005. aasta
57 400

0

20 976

0

493

78 869

gutes seotud osapooltega

kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
Osapoole Osapoole 2006 2005
nimi kirjeldus Ost Ost
Laenu intressid
Kirly Ltd Emafirma 437 445 12 217 141
M.W. Johnson Juhatuse liige 192 789 192 789
Kokku 630 234 12 409 930
Teenused
Valge & Uiga Juhatuse liige 44 400 57 400
Kokku 44 400 57 400
OU Varoteks néuete ja kohustuste saldod seotud osapooltega bilansipaeva
seisuga:
Osapoole Osapoole 2006 2005
Nimi Kirjeldus Kohustus Kohustus
Kirly Ltd Emafirma 13 175 544 12 738 099
M.W. Johnson Juhatuse liige 5 265 509 5072720
Valge & Uiga Juhatuse liige 1416 5192
Kokku 18 442 469 17 816 011
ket st

Juhatuse liige...../.. 0 ...........
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Majandusaasta aruande allkirjad

Varoteks OU juhatus koostas kiaesoleva majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi
jaotamise ettepanekust ning esitas need ainuosanikule kinnitamiseks.

Varoteks OU juhatus: )
Juhatuse lige MarcusWalter Johnson /[ﬁ% ......... 2007

Juhatuse liige Ivo Kt % 19 24 2007

Juhatuse Iiige....M .................................. 12
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| Kasumi jaotamise ettepanek

(kroonides)

Aruandeaasta 16pu 30.09.2006 seisuga on Varoteks OU-I
- eelmiste perioodide jaotamata kasum 530
- aruandeaasta kahjum 1792 587

- jargnevatesse perioodidesse iilekantav
kasum 1792 117

Varoteks OU juhatus:

Marcus Walter Johnson
Juhatuse liige

Ivo Kuitt
Juhatuse liige

Juhatuse liige 13
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OU Varoteks osanikud seisuga 28.02.2007

Nimi: Kirly Limted
Ariregistri kood: 01151522
Aadress: 11 Luard Road
Cambridge
CB2 2PJ Uhendkuningriigid
Osa nimivaartuses: 42 000 EEK
Osade arv: 1
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REGISTRIO

Varoteks OU

ainuosanikule

Audiitori jiireldusotsus

BDO Eesti AS (juriidilisest isikust audiitori tunnistus nr 1, vélja antud 09.11.99) tegutsedes
vannutatud audiitor Vello Mettise isikus (vannutatud audiitori kutse omistatud 13.12.1995)
on auditeerinud Varoteks OU, registrikood 11005874, (edaspidises nimetatud kui drizihing)
raamatupidamise aastaaruannet.

Auditi aluseks olnud aruanne on koostatud 01.10.2005 alanud ja 30.09.2006 16ppenud
majandusaasta kohta. Aruandeperioodi kasum on iiks miljon seitsesada iiheksakiimmend
tiks tuhat viissada kaheksakiimmend seitse (1'791°587) krooni ja bilansi summa on
kakskiimmend miljonit ttheksasada kolmkiimmend kuus tuhat {iheksasada kakskiimmend
(20°936'920) krooni.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on &ritihingu juhatuse kohustus.
Audiitori tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes objektiivne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Teostasime auditi Audiitortegevuse seaduse ja Auditeerimiseeskirja kohaselt. Nimetatud
seadus ja eeskiri baseeruvad rahvusvahelistel auditeerimisstandarditel, mis on vélja antud
Rahvusvahelise Audiitorite Foderatsiooni (IFAC) poolt.

Auditi kdigus oleme véljavétteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millele pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajad ja selles avalikustatud informatsioon.
Meie audit holmas ka d&ritthingu juhtkonna poolt raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspShimétete ja tehtud oluliste hinnangute kriitilist analiitisi
ning seisukohavgttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna.
Eelnimetatud korras auditeerimise hea tava kohaselt planeeritud ja sooritatud audit annab
meile kiillaldase aluse ja pShjendatud kindlustunde objektiivse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et Varoteks OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea

raamatupidamistava kohaselt ning kajastab digesti ja Giglaselt dritthingu aruandeperioodi
majandustulemust, rahavoogusid ning 30.09.2006 finantsseisundit.

Tartu, 16.veebruar 2007

BDO Eesti AS

W@ UAA /‘%
Mai Ever Vello Mettis
Partner Vannutatud audiitor

BDO Eesti AS Tartu esindus
Post: Aleksandri 9, 51004 Tartu ESTONIA

..................................

Telefon: +372 627 5530 Faks: +372 627 5533

e-post: tartu@bdo.ee




