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MAJANDUSAASTA ARUANNE

TEGEVUSARUANNE

OU Fausto Real Estate on 2006. aastal asutatud ettevote, mille omanikuks on AS Fausto.
Ettevotte tegevusalaks on kinnisvara arendus Eestis.

2006. aastal lisandusid Fausto Real Estate OU portfelli jirgnevad projektid:

1. Jaama 76 kinnistu Tartus, kus kestab Jaamam@isa Arimaja ehitus, milles asub 8
kaubanduspinda ning 21 biiroopinda. Ule poole pindadest on hetkel broneeritud
ning biiroohoone peab lepingujirgselt valmima 13.juuni 2007.

2. Neli kinnistut Maramaa kiilas Tartu vallas kogusuurusega 4,5 ha, kus hetkel on
detailplaneeringu koostamise protsess joudmas 18ppfaasi. Detailplaneeringu
projekt néeb ette ala jaotamise elamukruntideks.

3. Kinnistu Pangodis Kambja vallas suurisega 5,3 ha, kus on algatatud detailplaneering
maa-ala elamukruntideks jagamiseks.

2007. majandusaastal on peamiseks tegevuseks tilaltoodud kinnisvaraarenduste 15pule
viimine.

OU Fausto Real Estate bilansis oli 31.12.2006 seisuga laen Hansapangalt summas
5 325 776 krooni. OU Fausto Real Estate miiiigitulu oli 357 782 krooni ning
kasum 130 296 krooni.

Fausto Real Estate juhatuse liikmed on Alexander Eskov, Kenneth Karpov ja
Sven Mihailov. OU Fausto Real Estate juhatuse liikmetele 2006.aastal tasusid ei
makstud ning ettevdttes ei olnud majandusaastal ka t66tajaid.

Finantssuhtarvud on arvutatud jirgnevate metoodikate alusel:
e Liihiajaliste kohustuste kattekordaja- kéibevara / lithiajalised kohustused
® Omakapital varadest - omakapital / varad

e Omakapital kohustustest - omakapital / kohustused
® Puhaskasum tuludest - (puhaskasum / (mildgitulu + muud &ritulud)

OU Fausto Real Estate olulisemad majandusnéitajad

Niitaja 2006
Aasta kohta

Miitigitulu 357782
Arikasum 160 353
Puhaskasum 130 296
Rahajédgi muutus

pdhitegevusest 1365390

3 Juhatuse lilge Kennéth KARPOV
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Rahajdsigi muutus
investeerimistegevusest
Rahajédgi muutus
finantseerimistegevusest
Aastaldpu seis

VARAD KOKKU
Kiibevara

PGhivara
KOHUSTUSED KOKKU
Liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
OMAKAPITAL

Erinevad finantsniitajad
Liihiajaliste kohustuste
kattekordaja

Omakapital varadest

Omakapital vGlakohustustest

Puhaskasum tuludest

-8536 173
7365776

9736 502
1 600 329
8136173
9566 206
4240 430
5325776

170 296

0,38
0,02
0,02
0,36

Juhatuse liig
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust OU Fausto Real Estate 2006.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise Sigsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt ettevdtte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahakiivet;

3. Oii Fausto Real Estate on jdtkuvalt tegutsev.

Kenneth Karpov Juhatuse liige %
Sven Mihailov Juhatuse liige %/
Alexander Eskov Juhatuse liige

Tartu'
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RAAMATUPIDAMISBILANSS

AKTIVA

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Kdibevara kokku

Pohivara

Materiaalne pdhivara
Maa
Ldpetamata ehitised
Kokku

Pohivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA

Kohustused

Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital

Osakapital nimiviirtuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku
PASSIVA KOKKU

31.12.2006

194 993
1405 336
1600329

1635 000
6501173
8136173
8136173
9 736 502

2 000 000
2240430
4240 430

5325776
5325776
9 566 206

40 000
130 296
170 296
9 736 502

23.03.2006

40 000

40 000

D OOSo o

40 000

O o

0
0
0

40 000

0
40 000
40 000

Juhatuse liige
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3,8

4,8
5,8

4,9




OU Fausto Real Estate majandusaasta aruanne 2006

KASUMIARUANNE
2006.a
Miiiigitulu 357782
Kaubad, toore, materjal ja teenused -15 343
Mitmesugused tegevuskulud -180 294
Muud érikulud -1792
Arikasum (-kahjum) 160 353
Finantstulud ja -kulud
intressitulud 6712
intressikulud -36 769
Kokku finantstulud ja-kulud -30 057
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 130 296
Kasum (kahjum) enne maksustamist 130 296
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 130 296
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavoogude aruanne #ritegevusest on Kkajastatud kaudsel meetodil, rahavoogude

aruanne investeerimis- ja finantseerimistegevusest on kajastatud otsemeetodil.

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum(-kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pShivara soetus

Antud laenud

KOKKU RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Sissemaksed osakapitali

Saadud laenud

Liihiajaliste laenude tagastamine

KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

RAHAJAAGI KOGUMUUTUS

Raha ja pangakontod aasta alguses
Raha ja pangakontod aasta 13pus
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS

2006

130 296

-1 005 336
2240430

1365390

-8 136 173

-400 000

-8 536 173

40 000

7 648 276

-322 500

7 365 776

194 993

0

194 993
194 993

Lisa
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osa- Aruandeaasta Kokku
kapital kasum(-kahjum)
saldo 23.03.06 40 000 0 40 000
Aruandeaasta
puhaskasum 0 130 296 130 296
saldo 31.12.06 40 000 130 296 170 296
9 Juhatuse li
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshiméatted
1.Uldpohimotted

OU FAUSTO REAL ESTATE 2006.a. Raamatupidamisae aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pShimdtetele.

Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Idhtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse
pBhimdtete osaks olevatest alusprintsiipidest: majandusiiksuse, jitkuvuse, arusaadavuse, olulisuse,
jérjepidevuse ja vorreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse, konservatiivsuse,

avalikustamise ning sisu iilimuslikkuse printsiipidest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

2.Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaske.

3.Nouded ja ettemaksud

Nouetena ostjate vastu on kajastatud ettevdtte tavapirase éritegevuse kiigus tekkinud ndudeid.
Nouded ostjate vastu, samuti kdik muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses
(so soetusvéirtus, millest on maha arvatud ndude lackumise ebatdendolisusest tingitud allahindlus

ning laenude pdhiosa tagasimaksed) v&i soetusmaksumuses.

Intressitulu nduetelt on kajastatud kasumiaruande real "Finantstulud ja -kulud".

4.Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku t66eaga tile lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Varad mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni
kantud vara kasutusevotmise hetkel kulusse.

Juhatuse liige ARPOV
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Materiaalne phivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse
ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum.

Maad ei amortiseerita.

5. Finantskohustused

K6ik finantskohustused (v3lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvolad ning muud lithi- ja pikaajalised
vOlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmak-
sumuse meetodil.

6. Tulude arvestus

Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on
ldinud iile ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvéirselt mddta

ning tehingust saadava tasu lackumine on tden#oline.

Intressikulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldus-
védrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimérast, véljaarvatud
juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

7.Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v5i
olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele.

OU Fausto Real Estate seotud osapoolteks on:

a) emaettevGte ning emaettevdtet kontrollivad véi selle iile olulist m&ju omavad isikud;

b) emaettevdtte {ilejddnud tiitarettevotted,

c) tegev- ja kdrgem juhtkond;

d) punktis c kirjeldatud isikute ldhedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende
poolt kontrollitavad v3i nende olulise méju all olevad ettevdtted.

11 Juhatuse lge K h KARPOV
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

Lisa
Maksude ettemaksed (kdibemaks)
Liihiajalised laenud 8
Intressinduded 8
Nouded ostjate vastu kokku
Lisa 3 Materiaalne pohivara

Lisa maa

2006.a.tehingud
Ostud 8 1 635 000
Saldo 31.12.06
Soetusmaksumus 1635 000
Jidkmaksumus 1 635 000
Lisa 4 Laenukohustused

Lisa
Lihiajalised laenud 8
Pikaajalised laenukohustused* 9

Laenukohustused kokku

* Pangalaen Hansapangast
Tagasimakse tihtaeg 24.01.2008 iihekordse maksena
Intressiméér 5,3 %

Lisa 5 Vélad ja ettemaksed

Lisa
Vblad tarnijatele
Intressivolad 8
Vélad ja ettemaksed kokku

Lisa 6 Osakapital
Osakapital (kroonides)

Osade arv (tk.)
Nimivéértus (kroonides)

12

31.12.2006
998 712
400 000

6 624
1 405 336

lopetamata
chitised

6501173

6501173
63501173

31.12.2006
2 000 000
5325776
7325776

31.12.2006
2214 624
25 806
2240 430

31.12.2006
40 000

1

40 000

Juhatuse liig

kokku
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8136173
8136173
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustused

Bilansipédeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta
101 631 krooni.

Dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas
28 655 krooni.

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

Tehingud seotud Lisa Ostud
osapooltega 2006
Pdhivara
emaettevote 3 1635 000
Saldod seotud
osapooltega 31.12.2006
Antud laenud
emaettevotte emaettevot 2 400 000
Intressindéuded
emaettevitte emaettevot 2 6 624
Vélad tarnijatele
emaettevote 767 000
Laenukohustus
emacttevote 5 2 000 000
Intressivolad
emaecttevite 5 25 806
Laenud seotud osapooltele Antud laenud Tagasimaksed
2006 2006
OU Karpov Holding 2 400 000 0

Saadud laenud seotud osapooltelt Saadud laenud Tagasimaksed

2006 2006
AS Fausto 4 2267 500 267 500
Sven Mihailov 55 000 55 000

Lisa 9 Laenude tagatis ja panditud varad

Saldo
31.12.2006

400 000

Saldo
31.12.2006
2 000 000
0

Laenude tagatiseks seisuga 31.12.2006 on panditud jargmised OU Fausto Real Estate varad:

a) hiipoteek kinnistule (pShivra) bilansilise visirtusega 1 635 000 krooni;

13 Juhatuse liigg




OU Fausto Real Estate majandusaasta aruanne 2006

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Juhatus

Juhatuse liige: KENNETH KARPOV

Juhatuse liige: SVEN MIHAILOV

=

Juhatuse liige: ~ ALEXANDER ESKOV&. )/ ...... neffn . [ 2007,

Kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt ~ va) LT 2007 .a.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Aruande aasta puhaskasum 130 296

Jaotamata kasum kokku 130 296

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
Kohustusliku reservkapitali suurendamiseks 4 000
Jaotamata kasum 126 296

Juhatuse liige: Kenneth Karpov

Juhatuse liige: Sven Mihailov

Juhatuse liige: Alexander Eskov

Tartu, ..o ... [l 2007

Juhatuse lijge Kenrdeth KARPOV
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Auditors & Consultants
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU FAUSTO REAL ESTATE
OSANIKELE

Oleme kontrollinud OU Fausto Real Estate raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.12.2006, perioodi 23.03.2006 - 31.12.2006 kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste aruannet ning aastaaruande lisasid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie

iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Sooritasime auditi kooskolas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi. Auditi kédigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hélmas ka
raamatupidamise  aastaaruande koostamisel kasutatud  arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2006.a
majandustulemuseks 130 296 krooni  kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2006
9736 502 krooni, kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
Oigesti ja Jiglaselt OU Fausto Real Estate finantsseisundit seisuga 31.12.2006 ning siis
18ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartus 26. juunil 2007
Audiitorbiiroo ELSS AS

\

Enn Leppik

vannutatud audiitor

1
Vanemuise Street 21A - 51014 Tartu - Estonia
Tel. : +372 7 301 330 - Fax : +372 7 301 333 - www.elss.ee
Tallinn office: Laki Street 26 - 12915 Tallinn - Estonia
Tel.: 6 516 605

AUDIITORBUROO ELSS AS, REPRESENTATIVE OF NEXIA INTERNATIONAL




