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TEGEVUSARUANNE

Osaiihing Liivimaa Investeeringud OU asutati 2006. a. Peamiseks tegevusalaks on kinnisvara
arendus. Liivimaa Investeeringud OU kuulub OU-le VIP Varad.

2008. a peamiseks tegevuseks oli lackunud vahendite paigutamine erinevatesse finants-
instrumentidesse. Jatkuv majanduse jahtumine on piiranud investeerimisprojektide leidmist.
Seetdttu  on  Liivimaa Investeeringud OU  vahenditest paigutatud erinevatesse
finantsinstrumentidesse. Uks osa on suunatud t#htajalistesse hoiustesse. Samuti on s6lmitud SEB
pangaga varahaldusleping, mille kohaselt on omandatud vélakirja- ja fondifondi osakuid. 2007. a
16pus osteti liihiajalise investeeringuna 37,5% Bulgaaria ettevottest Rahe Bul OOD osakutest,
mis tegeleb Kinnisvara arendusega Bulgaarias Varna piirkonnas.

Tulevastel perioodidel on plaanis leida sobivaid kinnisvara arendusprojekte. Seni piiiitakse
sdilitada  investeerimisstrateegiat, mille kohaselt enamus vahenditest paigutatakse
konservatiivsetesse  finantsinstrumentidesse, kuna 2009. aastal jétkub suure tSendosusega
majanduse jahenemine nii Eestis kui terves maailmas.

Liivimaa Investeeringad OU juhatus on theliikmeline: Veljo Ipits. Todtasu ega muid
viljamakseid juhatuse liikkmetele ei tehtud. T66tajaid ei ole palgatud ja té6tasu pole arvestatud.
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TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

Osatihing Liivimaa Investeeringud juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatu-
pidamise aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja diglaselt dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jérgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispieva 31.03.2009
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aasta-
aruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil dritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva seisuga. Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud majandus-
tehingute 18plik tulemus v&ib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on osatihing Liivimaa Investeeringud jitkuvalt tegutsev majandusiiksus. Seda
hoolimata negatiivsest omakapitalist seisuga 31.12.2008. Valdav osa kahjumist on tingitud
finantseerimisfondide kahjumist. Juhatus on finantseerimisportfelli 2008. aastal timber struktu-
reerinud ja usub omakapital on negatiivne ajutiselt.

Juhatus kinnitab 2008. a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.
Juhatuse deklaratsioon on koostatud nii konsolideerimisgrupi kui ka konsolideerivate iiksuste

kohta.

Tartus
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BILANSS
VARAD Lisa nr. 31.12.2008 31.12.2007
KAIBEVARA
Raha 1 6255134 5906 669
Lithiajalised finantsinvesteeringud 2 6 597 527 8 020 002
Nouded ja ettemaksed 3 8 880 048 8126 316
KAIBEVARA KOKKU 21732 709 22 052 987
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevdtjate osad 4 2956 052 2956 052
Kokku 2 956 052 2 956 052
POHIVARA KOKKU 2 956 052 2 956 052
VARAD KOKKU 24 688 761 25009 039
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vélad ja ettemaksed 5 25 000 030 25381 184
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 25 000 030 25381 184
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 25000 030 25381 184
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviirtuses 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -412 145 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 60 876 -412 145
OMAKAPITAL KOKKU -311 269 -372 145
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 24 688 761 25 009 039

Juhatuse liige Veljo Ipits:
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KASUMIARUANNE
Lisa nr. 2008 2007

ARITULUD

Miiiigitulu 0 0
Muud éritulud 372 363 0
ARIKULUD

Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 0
Mitmesugused tegevuskulud -1 065 -33 790
Todjoukulud 0 0
Pdhivara kulum ja viifirtuse langus 0 0
Muud érikulud 0 0
ARIKASUM (-KAHJUM) 371298 -33 790
FINANTSTULUD JA -KULUD -310 422 -378 356
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 60 876 -412 145

Juhatuse liige Veljo Ipits: / % /



Liivimaa Investeeringud OU
Majandusaastaaruanne 2008

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa

nr. 2008 2007

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 371298 -33 790
Nouded ostjate vastu (+/-) -937 834 0
Kohustuste muutus (+/-) -381 154 25011 321
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 947 690 24 977 531
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Sidusettevotte aktsiate ost 0 -3 502 678
Antud laenu 0 -7942 214
Liihiajaliste finantsinvesteeringute soetus 0 -8000000
Saadud intressid 1296 155 334 029
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 1296155 -19110 863
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 348465 5866 669
RAHA ALGJAAK 1 5906 669 40 000
RAHA LOPPJAAK 1 6255134 5 906 669

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital | Jaotamata Kokku
kasum/kahjum
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 40 000
Osakapital 0
2007. a. kasum -412 145 -412 145
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 -412 145 -372 145
Osakapital 0
2008. a. kasum 60 876 60 876
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 -351 269 -311 269

Juhatuse liige Veljo Ipits: / 4/7 /
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pohimotted
Osaiihing (OU) Liivimaa Investeeringud on Eestis registreeritud Ariithing.

OU Liivimaa Investeeringud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud EV
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud
juhendid.

OU Liivimaa Investeeringud kasutab konsolideeritud kasumiaruande koostamisel EV
raamatupidamise seaduse lisas toodud skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus védrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepShise arvestusprintsiibi
kohaselt.

Raha ja raha ekvivalendid

Rahavoogude aruandes kajastatakse raha ja raha ekvivalendina kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke, panka jéudnud aga arvelduskontole lackumata kaardimakseid ja sularaha
inkassatsioone (raha teel), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Liihi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse tile 3-kuulise tdhtajaga deposiite,
vOlakirja-, fondi- ja aktsiafondide osakuid; ettevitete, mis ei ole tiitar- ega sidusettevdtted,
aktsiaid ja osasid. Kajastamisel kasutatakse visrtuspieva meetodit. Oiglase visrtuse aluseks on
noteeritud turuhind. Oiglase visirtuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase tegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi
néudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevitete vastu. Nouete lackumise tdendosust hinnatakse
iga ostja kohta eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist vilja
kantud.

Juhatuse liige Veljo Ipits: / %7 / 8
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Muud nouded

Kdiki muid ndudeid (viitlackumised ning muud lithi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vlad tarnijatele, vSetud laenud, viitvolad ning muud lihi- ja
pikaajalised vBlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvéfrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt mésratav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tdendoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tSendioline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusviérselt hinnata.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi
korrigeeritakse liks kord aastas — aruandeaasta 16pul. Véljateenitud puhkusetasu kajastatakse
kasumiaruandes kuluna ning bilansis on v&etud arvele liihiajalise kohustusena t66votjate ees.

Kohutuslik reservikapital

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi
katmiseks. Reservkapitalist ei v8i teha viljamakseid osanikele.

Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud &ritegevuse osas kaudsel meetodil, investeerimise ja
finantseerimistegevuse osas otsemeetodil.

Juhatuse liige Veljo Ipits: /W 9
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Lisa 1. Raha ja pangakontod

31.12.2008 31.12.2007

Pangakontod 1755 134 6 669
SEB Panga tihtajalised hoiused 4 500 000 5900 000
KOKKU 6255134 5906 669

Lisa 2. Liihiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007

Fondiosakud 1450168 2998 162
Vdlakirjad (kauplemiseesmirgil soetatud) 5147359 5021840
KOKKU 6597 527 8020002

SEB pangaga on s6lmitud védrtpaberiportfelli valitsemise leping, kes koostab portfelli vastavalt
Liivimaa Investeeringud OU poolt etteantud riskimé#siradele ja proportsioonidele.

Lisa 3. Nouded ja ettemaksud

31.12.2008  31.12.2007

Nouded sidusettevotte vastu (lisa 7) 8 880 048 7942214
Laekumata intressid 0 184 102
Kokku: 8 880 048 8 126 316

Juhatuse liige Veljo Ipits: /417/ 10
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Lisa 4. Sidusettevotjate osad

RAHE BUL OOD
Bulgaaria
2008
Aasta algul
Aktsiate/osade arv 1
Aasta 16pul
Aktsiate/osade arv 1
Osaluse % 37.5%
Osaluse bilansiline viirtus 2 956 052
Lisa S. Volad ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
SEN Kinnisvara OU péhiosa 25 000 000 25000 000
SEN Kinnisvara OU intress 0 369 863
Lundet OU 0.00 8791
Arveldused aruandvate isikutega 30 30
SEB Eesti Uhispank 0 2500
25 000 030 25381184

31.12.2008 oli SEN Kinnisvara OU ndude osas on pooled leppinud kokku ndude tagastamise
graafikus.

Juhatuse liige Veljo Ipits: /4»7‘/ 11
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Lisa 6. Finantstulud ja -kulud

2008 2007
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt sidusettevtetesse 0 -546 626
Intressitulud 1112053 518 131
Intressikulud 0 -369 863
Liihiajaliste finantsinvesteeringute kasum 125 520 21 840
Liihiajaliste finantsinvesteeringute kahjum -1 547 995 -1 838
Finantstulud ja -kulud kokku -310 422 -378 356

Intressituludes on kajastatud pangaarvete, SEB Eesti Uhispanga Rahaturufondides teenitud ja

antud laenude intressitulu.

Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega

Tehingud sidusettevittega:

2008 2007
RAHE BUL OOD RAHE BUL OOD
Bulgaaria Bulgaaria
Antud lithiajaline laen 0 7942214
Arvestatud laenu intress (10%) 794 221 143 613
Saldod sidusettevottega seisuga:
31.12.2008 31.12.2007
RAHE BUL OOD RAHE BUL OOD
Liihiajalised néuded Bulgaaria Bulgaaria
Tasumata lithiajaline laen 7942214 7942214
Tasumata laenu intress 937 834 143 613
KOKKU: 8 880 048 8 085 827

Juhatuse liige Veljo Ipits:
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. A. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Osaiihing Liivimaa Investeeringud on koostanud 2008. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

(43 2
. .e

veeeeenennanne. 2009 osanike tildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud kdik

gritthingu juhatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus Kuupiiev, allkiri

e
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Osanike nimekiri

Osaithing VIP Varad, reg nr 11376843 asukohaga P6llu 2 Tartu linn: osa nimiviirtuses 40000 kr,
s. 0. 100 %.




