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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Tarsel Invest peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost, miiiik, haldamine ja arendus.

Juriidiline aadress: Luha 4-37

Tartu 50703
Ariregistri nr. 11201894
Telefon: 5038410
E-mail: tarsel@starman.ee
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TEGEVUSARUANNE

OU Tarsel Invest pohitgevuseks 2006 aastal oli Mdisniku tidnaval, Ulenurme vallas, Tartumaal, kinnistuste Mdisniku
31 ja 33 arendamine. Selle kiigus ehitati kummalegi kinnistule hoone, millede valmimine jiéib planeeritult aastasse
2007. Hooned ehitatakse kavatsusega need hiljem realiseerida. Erinevatel ehitusetappidel kasutati lepingulisi
partnereid. Kaasa arvatud fuiisilised isikud, kelledega olid s8lmitud erinevate etappide teostamiseks
toovStulepingud.

Aastaks 2007 tegevusplaani kui sellist koostatud ei ole, kinnisvara arendustegevusega kindlasti jitkatakse.
Madravaks saab ettevotte plaani teostumine, mis nieb ette mdlema kinnistu realiseerimise aastal 2007.

Ettevdtte juhatuse liige 2006 aastal to6tasu jms. Soodustusi ei saanud. Samuti ei kasutata ettevdtte sidevahendid ega
ka transpordivahendeid.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
Juhatus kinnitab lehekiilgedel 2 kuni 15 toodud OU Tarsel Invest 2006. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise Gdigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Siglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Tarsel Invest on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Y
Tarmo Selge
/juhatuse liige/

Tartu, 28.juuni 2007.a.
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Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2006
VARAD
Kiiibevara
Raha 1656
Nouded ja ettemaksed 223 421
Kiibevara kokku 225 077
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 1 881 638
Péhivara kokku 1 881 638
VARAD KOKKU 2106 715
Liihiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed 3814
Liihiajalised kohustused kokku 3814
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 1922 292
Pikaajalised kohustused kokku 1922 292
KOHUSTUSED KOKKU 1926 106
Oma osad 200 000
Aruandeaasta kahjum -19 391
OMAKAPITAL KOKKU 180 609
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2106 715
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa nr 2006

Mitmesugused tegevuskulud 19 460
Arikahjum -19 460
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 69
Finantstulud ja —kulud kokku 69
Kahjum majandustegevusest -19 391
Aruandeaasta kahjum -19 391
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Rahavoogude aruanne [kaudmeetodil, alustades #rikasumist]

(kroonides)

Lisa nr 2006
Rahavood dritegevusest
Arikasum (-kahjum) -19 460
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus =223 421
Varude muutus -1 881 638
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3814
Kokkn rahavood iritegevusest -2 120 705
Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid 69
Kokku rahavood investeerimistegevusest 69
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1922292
Osade emiteerimine 200 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2122292
Rahavood kokku 1656
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1656
Valuutakursside muutuste moju’
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1 656
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osakapital | Omaosad | Jaotamata kahjum| Kokku
Saldo seisuga 19.12.2005
Emiteeritud osakapital 200 000 200 000
Aruandeperioodi kahjum -19391| -19391
Saldo seisuga 31.12.2006 200 000 -19391| 180 609

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 18.




OU Tarsel Invest 2006.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted

OU Tarsel Invest. 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud FEesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud Jjuhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides .

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jddke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna
v0i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvisrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, noustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Siglases vasrtuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused
vddrtuse langusest] ...

[Oiglase vitrtuse meetodil kajastades:

-, mis baseerub iga-aastasel soltumatu hindaja poolt mddratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vadrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute simberhindlusest” [kirjetel “Muud drikulud”/*“Muud dritulud”].
Oiglase vidrtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsioon.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vidrtust ei ole vdimalik usaldusvidrselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vidrtuse
langusest. ]

[Soetusmaksumuse meetodil kajastades:

. Soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud allahindlused vidrtuse
langusest.
Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimddr mddratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust toceast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mddratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale erald- amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-
mddrade vahemik on 3-10% aastas.

]
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Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele Juhul, kui on tdendoline, et ettevite
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik
usaldusvddrselt mosta. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vdlja méni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.]

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvolad, véljastatud volakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiitigi eesmiirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase véldrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases virtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalviirtusega,
mistSttu  1thiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu
Giglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimééira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; v3i ettevttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likkata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena lacnukohustusi, mida laenuandjal oli igus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t5ttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viiljamakseid aktsionaridele/osanikele.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil/otsemeetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning
lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

/

S

/
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Lisa2 Raha
31.12.2006
Sularaha kassas 38
Pangakontod 1618
Raha kokku 1 656
Lisa3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2006
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5) 223 421
INouded ja ettemaksed kokku 223 421
Lisad4 Maksud
Maksuliik 31.12.2006
ettemaks| kohustus
Kdibemaks 223 421
Uksikisiku tulumaks 481
Sotsiaalmaks 1386
Kohustuslik kogumispension 84
Tootuskindlustusmaks 38
Kokku 223 421 1989
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
2006
Soetamine 535 300
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 1346 338
Saldo 31.12.2006 1 881 638

Y,
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Lisa 6 Laenukohustused

Tagasi maksta
Saldo| 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse| Intressi-
31.12.2006 Jooksul, Jooksul, _iile 5 aasta tihtaeg miir
Pikaajalised laenud 1922292 - 1122292 - 0%
s.h. pangalaenud 800 000 -[27.10.2007.q. 6%
s.h eraisikutelt
Kokku 1922292 - 1922292 -

Koik ettevdtte volakohustused on Eesti kroonides. Informatsioon vélakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 24.

Lisa7 Vélad ja ettemaksed

31.12.2006
Valad tarnijatele 1825
Maksuvdlad 1 989
\Vélad ja ettemaksed kokku 3 814
Lisa8 Omakapital
31.12.2006
Osakapital (kroonides) 200 000
Aktsiate/osade arv (tk)

Aktsiate/osade nimivértus (kroonides)

Lisa9 Tehingud seotud osapooltega

OU Tarsel Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.  omanikke (emaettevStja ning emaettevétjat kontrollivad vai selle tile olulist mdju omavad isikud));

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2006

Juhatuse liikkmetega seotud ettevitted

1122292

Pikaajalised kohustused kokku

1122292

=
p
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

OU Tarsel Invest 2006. ‘a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt
28.juuni.2007.a.

otsusega, allkirjast

e 28.juuni 2007.a.:

Tarmo Selg
/juhatuse lifge/

14



OU Tarsel Invest 2006.a majandusaasta aruanne

OSANIKE NIMEKIRI seisuga 28.06.2007.a.

1. Tarmo Selge isikukood: 37301182718
lf}adress:Luha 4-37, Tartu 50703
Uks osa nimivéértusega 200 000 krooni.

15



