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00 Aldora Invest 2004.a. majandusassta anianie

TEGEVUSARUANNE

2004. Aastal jatkas OU Aldera Invest traditsioonile aritegevust ja eelmisel aastal
alustatud ehitustdid objektidel Vabadhumuuseumi tee 4 , Kus alustati 5-e korter-

elamu ehitamist.
Ehitustdid teostav firma "Koger & Partnerid andis aasta iépu seisuga kaiku kolm korterelamut.

Antud ehituse finantseerimine toimus koostdds AS Uhisliising ja ostjate ettemaksude arvel.
Korterite milgilepingute sdimimist ostjatega teostati firma "Siimus Kinnisvara QU" kaudu.
Kogu objekti ehitustddd ja korterite midgilepingud on plaaneeritud Idpetada juunis 2004.

2003.a. soetati kinnistu Sadama 25 A |, kuhu ehitati hotelli-
kompleks renditulu teenimise eesmargil ja korterid miitigiks.Objekti finantseerimise leping
on séimitud Uhisliising AS-ga.Aruandeaastal Idpetati hotelli ehitus ja anti rendile firmale Legendijuhtimise AS.

Joudsid |16ppjarkku ehitustddd objektil Joa tn. 3A .Finantseerimiseks solmiti lisingleping
Hansa Liising Eestiga ja alustati koheselt aktiivselt korterimGigi tehinguid.

2005.a.jaanuaris sdlmiti koigi korteri omanikega notariaalsed ostu-mulgilepingud ja korterid anti tle omanikele.

2004.a. kujunes firmale edukaks uute kinnisvara investeeringute soetamisel, soetati kinnistud Tiskres, Pal-
diski mnt.227 C, Suur-Karja 17/19 Miiiirivahe 18 ja Kreutzvaldi 1,3 - kogu maksumusega 94 308 370 tuhat kr.

2005.a. on plaanis jatkata aktiivset ehitustegevust soetatud uute kinnistute valja arendamisel.
Juhatuse liikmetele té6tasu ei arvestatud .

QOsauhingu osakud on 2004. koormatud kinnistu asukohaga Paldiski mnt.227 C, reg.csa 106 978,
3/4 mobttelist osa , viie miljono kroonise (5 000 000.00) hipoteegiga , tasumata ostuhinna tagatiseks.

2004 .a.korterite milgist saadud tulu oli 50 950 544 tuhat krooni, majandusaasta
brutokasumiks kujunes 43 263 434 tuhat krooni.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

0U Aldera Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Aldera Invest finantsseisundit ja majandus-
tulemust ja rahavoogusid digesti ja Giglaselt;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud

- OU Aldera Invest on jatkuvalt tegutsev.

Raivo Remmelgas juhatuselige 2005
Ruslan Rastostsenkov ju‘ﬁatu\selii—g)e e e 2005



OU Aldera Invest

BILANSS
VARAD
{ kroonides ) 31.12.2004 31.12.2003
korrigeeritud
Kéaibevara
Raha ja pangakontod 450 712 1 136 893
Mitmesugused nduded
Muud lihigjalised nduded 3 661 500
Nouded ostjate vastu 1 688 464
Ostjate lackumata arved 1 688 464 205 971
Ettermakstud tulevaste periocodide kulud 1 586 944 267 190
Maksude ettemaksed ja tagasinfuded 1 586 944 267 190
Muud viittaskumised 0 0
Varud 210 432 940 74 794 500
. Lépetamata ehitus 209 523 360 72 252 404
Ettemaksed hankijatele 49015 2542 096
Kaubad mddgiks 860 565
Kéibevara kokku 217 820 560 76 404 554
Pohivara
Materiaalne pdhivara
Maa ja ehitised 48 445 432 0
Masinad ja seadmed 1921 897 0
Pohivara akumuleeritud kulum (miinusg} -1 734 31
Pohivara kokku 48 633 028 0
VARAD KOKKU 266 453 588 76 404 554
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused 112 444 905 21301 870
Lihiajalised laenud ja vblakirjad 50 754 271 21 301 870
.o Llhigjalised laenud krediidiasutusteit,liisingukchustused 61 690 634 0
stjate ettemaksed toodete ja teenuste eest 19 422 311 834 864
Védlad tarnijatele 12 159 887 3487 430
Maksuvolad 0 0
Viitvolad 760 969 0
Volad tddvitjatele 10 022 0
Muud viitvdlad 750 947 0
Lahiajalised kohustused kokku 144 788 072 25 624 164
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused 65 000 000 36 175 000
Laenud ja liisingute kohustused 65 000 000 36 175 000
Pikagjalised kohustused kokku 65 000 000 36 175 000
Omakapital osaiihingus
Osakapital nimivaartuses 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 0
Eelmiste perioodide kahjum 12 962 082 -63 402
Aruandeaasta kasum / kahjum 43 263 434 14 268 789
Omakapital kokku 56 665 516 14 605 387
KUHU%UEED JA OMAKAPITAL KOKKU 266 453 588 76 404 551
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KASUMIARUANNE
Lisa 2004 2003

Midgitulu 12 96069826 131 586 233

Mliddud toodangu { kaupade, teenuste ) kulu 9 45119282 122 895 645
&RUTOKASUM (-KAHJUM ) 50 950 544 8 690 588

Uldhalduskulud -3072 350 0

Muud &ritulud 10 0 5249

Muud arikulud 11 -154 656 8 294

ARIKASUM 47 723 538 8 682 294

Finantstulud ja - kulud 4119

Eelmistest pericodidest selgunud kursikahjum -4 600 000

Intressikulud 0 0

Kasum valuutakursi muutustest 572 091 5 586 495

Muud finantstulud ja -kulud -14 692

Kokku finantstulud ja - kulud -4 038 482 5 586 495

KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST 43 685 056 14 268 789
q’ulumaks -421 622 0

ARUANDEAASTA PUHASKASUM 43 263 434 14 268 789

Juhatuse liige: <\!/"
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
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( kroonides ) 2004 2003
Rahavood aritegevusest
Arikasum 47 723 538 8 682 294
Korrigeerimised
Pohivara kulum 1 734 301
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 696 937 -2 542 096
Varude muutus -135 498 544 4994 442
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 9354 254 -4 231614
Makstud intressid 0 0
Maksude muutus -1 319 754 0
Kokku rahavood éritegevusest -82 437 443 6 903 026
Rahavood investeerimistegevusest
Pdhivara soetamine -1921 867 0
P&hivara soetamine -48 445 432 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -50 367 329
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 44 074 200 20 491 811
Ostjate ettemaksed 18 587 447 -7 179 985
Liisinglepingu korras saadud 170 497 202 52 750 Q00
Liisinglepingu p&hiosa tagasimaksed -79 981 566 -73 325 000
Makstud dividendid -700 000
Laenude tagasimaksed -19 221 799 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 133 255 484 -7 263 174
RAHAVOOD KOKKU 450 712 -360 148
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 136 893 1379745
Raha ja raha ekvivalentide muutus -686 181 -242 852
Valuutakursside muutuste moju -5 581 246
Raha aasta lopus 450 712 1 136 893
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
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( kroonides )
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum KOKKU

( kroonides ) nimivaartuses reservkapital

Saldo 31.12.2002 400 000 -63 402 336 598
Kohustuslikku reservkapitali 0
Eelmiste perioodide kasum 0 0
Aruandeaasta kasum 14 268 789 14 268 789
Vélja kuulutatud dividendid 0
Saldo 31.12.2003 400 000 0 14 205 387 14 605 387
Vilja kuulutatud dividendid -1 200 000 -1 200 000
Aruandeaasta kasum 43 263 434 43 263 434
Eelmiste perioodide kasum -3 305 -3305
Kohustuslik reservkapital 40 000 -40 000 0
Saldo 31.12.2004 400 000 40 000 56 225 516 56 665 516

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL
KASUTATUD ARVESTUSMEETODID JA HINDAMISALUSED

OU Aldera Invest 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimotetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Aldera Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumi-
aruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse
rahavoegusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid raha-
voogusid kajastatakse otsemeetodil,

Noéuded ostjate vastu

Ostjate laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt téenaoliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt
laekumata arved, mille maksetahtaeg on (letanud rohkem kui 180 péeva vdrra, on kantakse kuludesse
taies ulatuses.



Varud
Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest

kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude kuludesse kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse maéramisel kasutatakse kaalutud
keskmise meetodit.

Materiaaine pohivara
Materiaaise pohivara kajastamisel bilansis on selle scetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud

kulum ja vara langusest tulenevad afiahindlused.

Olulisuse printsiibist lAhtudes kajastatakse pohivarana need varacbjektid, mille scetusmaksumus
Uletab 20 000 krooni ja mille kasulik eluiga on (le (he aasta. Madalama soetusmaksumusega vii
lihema kasuiiku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vitmisel kuluks.

Ettevote kasutab materiaalse péhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on lldjuhul maératud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooni Kasulik eluiga
norm

Ehitised ja rajatised 8% 20 aastat

Seadmed 10- 20% 5- 10 aastat

Transpordi vahendid 6- 20 % 5- 15 aastat

Muu inventar 30% 3 aastat

Materiaalse pohivarale médratud amortisatsiooninormid vaadatakse Gle, kui on ilmnenud asjaclusid,
mis vdivad cluliselt muuta péhivara kasulikku eluiga.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2005 mitte ettevdtie kasumit,
vaid dividende maédraga 24/76 netodividendina valjamakstud summast. Tulenevalt maksustamise
kontseptsiooni eripdrast ei oma mbiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning
edasillikkunud tulumaksukchustust ega - vara ei saa tekkida.

Kuni 31. detsembrini 2002 véihendati dividendide véljakuulutamise jérel dividendide véljamaksmisega
kaasneva ettevétte tulumaksu vorra eelmiste perioodide jactamata kasumit. 1. jaanuaril 2003 jéustunud
Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jargnevatel perioodidel dividendidelt arvesta-
tavat ettevdtte tulumaksuna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne viimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide valjamaksmisega
on ara toodud lisas 7.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud pericodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil- aritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja aritegevusega seotud kaibe-
varade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.
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OU Aldera invest 2003.a. majandusaasta aruanne
Lisa 2. MAKSUNOUDED JA - KOHUSTUSED
{ kroonides )
Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003
Noue Kohustus Néue
Kaibemaks 1 603 292 267 190
§otsiaalmaks 16 920
Uksikisiku tulumaks 2223
Tootuskindlustusmaks 370
Kogumispensionimks 128
Erisoodustuse tulumaks 1153
. KOKKU 1 605 515 18 571 267 190
Lisa3. KASUTUSRENT
kroonides
Ettevote rendib kasutusrendi tingimustel kolme sodiduautot. Aruandeaastal kajastati kuludes
kasutusrendimakseid summas 338 440 krooni.
Lisad. MATERIAALNE POHIVARA
kroonides
Maa ja Masinad ja Kokku
ehitised seadmed
. Soetusmaksumus
Soetusmaksumus 48 445432 1921897 50 367 329
31.12.2004
Aruandeperioodi amortistasiooni kulu 1285860 448 441 1734 301
Jadkvaartus seisuga 31.12.2004 47159572 1473456 48633028
("—\ I
Juhatuse liige:
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Lisa 5. LUHIAJALISED KOHUSTUSED

( kroonides )

Lihiajalised Kohustuse Alus- Muud
kohustused Summa i6ppemine Intressimaar valuuta tingimused
Ehituslaen

sh maksetdhtaeg 1 -2 aastat 36 079093 10.03.2005 5,22% aastas+
6 kuu EURIBOR

sh maksetahtaeg 1 -2 aastat 5000000 14.07.2005 6,0 % aastas

EEK Laenud on tagatud
ettevotte varadega

EEK Laenud on tagatud
ettevotte varadega

sh.maksetahtaeg 1 aasta 13600000 29.01.2001 2,3 % aastas EEK Laenud on tagatud
6 kuu EURIBOR ettevitte varadega

Lisa 6. PIKAAJALISED KOHUSTUSED

( kroonides )

‘Pikaajalised Kohustuse Alus- Muud

kohustused Summa I6ppemine Intressimdir valuuta tingimused

Finantsseerimisleping
sh maksetahtaeg 1 -2 aastat 65 000 000 - 2,5 % aastas+
6 kuu EURIBOR

sh.maksetahtaeg 1-6 aastat 7011543 29.07.2011 2,3 % aastas
6 kuu EURIBOR

EEK Laenud on tagatud
sttevitte varadega

EEK Laenud on tagatud
ettevitte varadega

Lisa 7. POTENTSIAALSED KOHUSTUSED

Tulumaks

Ettevlte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 56 225 516 krooni. Maksimaalne véimalik
tulumaksukohustuse summa, mis voib kaasneda kogu jaotamata kasumi véijamaksmisel
dividendidena, on 1 349 412 krooni, seega netodividendina oleks vdimalik vélja maksta 54 876 104 kr.

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2005.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei

v0i Uletada jaoctuskolblikku kasumit seisuga 31.12.2004.

Juhatuse Iiige:\(—l —— \
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Lisa 8. OSAKAPITAL

( kroonides )

Osakute arv {tk ) Osakapital
Saldo 31.12.2003 2 400 000
Saldo 31.12.2004 2 400 000

Firma osakapital on 400 000 tuhat krooni ,mis jaguneb kaheks nimeliseks osakuks, millest Ghe
osa nimivadrtus on B0 000 tuhat krooni ja teise osaku nimivéartus on 320 000 tuhat krooni.

Lisa 9. MUUDUD KAUPADE KULUD

( kroonides )

2004 2003
Materjalid 45119 282 122 003 635
Teenused 2 285 469 549 538
Autokulud 786 881 106 763
Muud kuiud 154 656 1117
Kokku 48 346 288 122 661 053
Lisa 10. MUUD ARITULUD
{ kroonides )

2004 2003
Muud tulud 14 692 5249
Kasum valuutakursi muutustest 572 091 5581 246
Kokku 586 783 5 586 495
Juhatuse Iiige{<//' e '%‘“\\
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Lisa 11. MUUD ARIKULUD

{ kroonides )

2004 2003
Muud arikulud 154 656 8 294
Kokku 154 656 8294

Lisa 12.Miiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes

(kroonides)

Tegevusala 2004 2003
Eesti

Korterite ehitus ja midk 86 999 168 130916 319
Muu muiik 9070 658 669 914
Kokku 96 069 826 131 586 233

Juhatuse liige. </_/
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Tatlinna Linnakohus
Reuistriosakond

SISSETULNUD

OU Aldera invest 2004.a. majandusaasta aruanne

07 -07- 2005

Juhataja allkiri 2004.a. majandusaasta aruandele

OU Aldera Invest juhataja on koostanud 2004. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus:

Raivo Remmelgas juhatuse liige

Ruslan Rastostsenkov  juhatu

12



‘futlinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
07 -07- 2005
OU Aldera Invest 2004.a. majandusaasta aruanne
I

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
OU Aldera invest jaotamata kasum on:

Eelmiste perioodide jactamata kasum 12 962 082

2004.a. puhaskasum 43 263 434

Kokku jaotamata kasum 56 225 516
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
Jétta tekkinud kasum jactamata 56 225 516
Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist 56 225 516
Raivo Remmelgas juhatuse liige 2005
Ruslan Rastostsenkov juhatuse lige I 2005

Juhatuse |ii}e;\_, K




AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU ALDERA INVEST OSANIKELE

Olen auditeerinud OU ALDERA INVEST 31.detsembril 2004. aastal I6ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Aastaaruande digsuse eest vastutab ettevdtte juhtikond. Minu
illesanne ot anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Audiitortegevuse seadusega. Nimetatud seadus nduab, et audit
planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks piisava kindlustundega otsustada, kas aastaaruandes
sisaldub olulisi vigu. Auditi kidigus olen kontroilinud viljavdtteliselt tdendusmaterjale, mille] pdhinevad
aastaaruandes esitatud niitajad. Audit hdlmas ka aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétete
analiiiisi ning seisukohavéttu aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et minu audit annab piisava
aluse arvamuse avaldamiseks aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud raamatupidamise
aastaaruanne, mis nditab perioodil 01.01.2004-31.12.2004. aasta finantstulemuseks 43 263 434 krooni
kasumit ja bilansimahuks 266 453 588 krooni, kajastab olulises osas digesti ja diglaselt

OU ALDERA INVEST majandusaasta finantsseisundit.

Tallinnas, 25.mai 2005

Signe Pius
Vannutatud audiitor



