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TEGEVUSARUANNE

OU Anovela Kinnisvara pdhitegevuseks on kinnisvaratehingute sooritamine, biiroo- ja dripindade rent ja
haldamine, Aasa elamurajooni arendamine. Realisecerimise netokdive oli 2006.aastal 18 463 556 krooni,
millest 84% moodustab Aasa elamurajooni kruntide miiiik, 7 % biiroo- ja dripindade rent , 5 % autode
miitik ja rent.

2006.aastal jitkus Aasa elamurajooni vee- ja kanalisatsioonitrasside ¢hitus, samuti teede rajamine. Aasa
elurajooni 11 etapi kdik miiiigisolevad krundid miiidi &dra, kolme suure krundi pooleks jaotamiseks algatati
detailplaneeringu muudatus.

2005 .aasatal hakati rajama iga krundini gaasitrasse, t60 18petati 2006.aasta stgisel.

Jitkame biiroo- ja dripindade rentimist ja haldamist ning autode ostu-miiiigi vahendust.

Keskmine tootajate arv majandusaastal oli 3, tostasufond kokku 406 985 krooni, millest juhatuse
liikmetele tasu oli 184 116 kr.

2006. aasta aprillis ostis OU Anovela Kinnisvara oma sidusettevotte OU Brodnet kaik osad ja 19. mail
tthendati kaks firmat.

OU Anovela Kinnisvara peamised finantssuhtarvud:

2006.a. 2005 .a. 2004 a.
Rentaablus 72,8 % 131,8 % 60,6 %
Varade rentaablus (ROA) 29,9 % 40,5 % 22.4 %
Omakapitali rentaablus (ROE) 314 % 43,3 % 30,1 %
Maksevdime uldine tase 13,488 8,823 1,913
Omakapitali ithe osaku kohta 12 505 808 8 690 160 4928 130

Rentaablus = kasumi suhe kuludesse

Varade rentaablus = kasumi suhe varadesse

Omakapitali rentaablus = kasumi suhe omakapitali
Maksevdime = kiibevara suhe lithiajalistesse kohustustesse

Jubataja
Alan Uibo
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TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON AASTAARUANDELE

OU Anovela Kinnisvara juhatus on ériseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab Jigesti ja Oiglaselt &riithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust
ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja
Eesti hea raamatupidamistava nudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispaeva 25.04.2007 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil ariiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus vdib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Anovela Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Tartus, 25.04.2007

s

Juhatsy
Alad Uibo
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BILANSS

(kroonides)

AKTIVA (VARAD)
Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara

Pghivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised lacnukohustused

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

10

13
14

13

15

31.12.2006

2654175
1 057 655
9289518
13 001 348

167 392
695 870
12 339 411
13 202 673
26 204 021

101 724
862 169
963 893

228 512
228 512
1192 405

40 000

4 000

17 122 930
7 844 686
25011 616

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 26 204 021

Allkirjastatud identifitseerimiseks
f90 0. 209 a
OU RIMESS

31.12.2005

2 622 068
1564 673
2 938 965
7 125 706

323 264
199 470
10 934 620
11 457 354
18 583 060

299 094
508 527
807 621

395118
395118
1202 739

40 000

4 000
9812 261
7524 060
17 380 321
18 583 060
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KASUMIARUANNE
(kroonides)
Lisa nr 2006 2005

Muiigitulu 16 18 463 556 13 137 432
Muud é&ritulud 17 25431 58 858
Kaubad, toore, materjal ja teenused 18 -4 238 466 -1 883 184
Mitmesugused tegevuskulud -4 258 809 -2 835 052
T66j6u kulud

Palgakulu -406 985 -253 895

Sotsiaalmaksud -132054 -107 178
T66j6u kulud kokku -539039 -361073
PShivara kulum ja véértuse langus 10 =797 652 -527 933
Muud arikulud 17 -25 241 -495
Arikasum (“kahjum) 8 629 780 7588 553
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud investeeringutelt tiitarcttevotetesse 7 -897 026 0
Intressikulud -19779  -68 423
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 9251 0
Muud finantstulud ja -kulud 152 330 3930
Finantstulud ja -kulud kokku -755224  -64 493
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 874 556 7524 060
Tulumaks -29 870 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 7 844 686 7 524 060

Allkirjastatud identifitseerimiseks

2906, 206t 8 M. ...

OU RIMESS
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
Lisa
nr 2006 2005

Rahavood dritegevusest

Arikasum 8 629 780 7 588 553
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja védartuse langus 10 797 652 503 899
Muud finantstulud (kulud) -56 696 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 953 310 -305 376
Varude muutus -6 350 553 -1 486 603
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -487 439 -294 451
Makstud intressid -19 779 -83 663
Makstud ettevdtte tulumaks -29 870 0
Kokku rahavood iiritegevusest 3 436 405 5922 359
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse p&hivara soetus 10 -1 850 786 -3 787 648
Materiaalse p&hivara mitk 10 0 37712
Tutarettevotete soetus 7 -840 331 0
Muude finantsinvesteeringute soetus 0 -200 000
Muude finantsinvesteeringute miiiik 6 100 000 0
Muude finantsinvesteeringute soetus 0 1 485 000
Antud laenud -14 518 990 -179 100
Antud laenude tagasimaksed 14 133 100 1 080 000
Saadud intressid 159 669 19 170
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 817 338 -1 544 866
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud, emiteeritud vdlakirjad 40 000 877 000
Saadud laenude tagasimaksed -271 869 -2 811 190
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 11 -346 081 -125 031
Makstud dividendid 15 -100 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -677 950 -2 059 221
Lisandumine driiihenduste kaudu 90 990 0
Rahavood kokku 32107 2318272
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 2 622 068 303 796
Raha ja raha ekvivalentide muutus 32 107 2318272
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 2 2 654 175 2 622 068

-

Altkirjastatud identifitseerimiseks

A0 06 2007 o M /V/D 7
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2004
Saldo 2004.a. aastaaruandes

Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2005
Korrigeeritud saldo seisuga
31.12.2005 seoses driiihendusega

Aruandeperioodi puhaskasum
Makstud dividendid
Saldo seisuga 31.12.2006

Osakapital Kohus- Jaotamata Kokku

tuslik kasum/

reserv- kahjum

kapital

40 000 4000 9812261 9 856 261
0 0 7 524 060 7 524 060
40000 4000 17 336 321 17 380 321
40000 4000 17 222 930 17 266 930
0 0 7 844 686 7 844 686
0 0 -100 000 -100 000
40000 4000 24 967 616 25 011 616

Allkirjastatud identifitseerimiseks

...........................

OU RIMESS

.........
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

OU Anovela Kinnisvara 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatu-pidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, védlja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Sidusettevdtted

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile grupp omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevittes 20% kuni 50% haileSiguslikest
aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi
kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel
perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud
firmaviirtuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiscerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevitte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, véilja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara
véirtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevStte kahjumis on vdrdne voi
iiletab sidusettevdtte bilansilist vadrtust, vihendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud v3i kohustatud
rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nSudmiseni
hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud viirtpaberid

Lithiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis iglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvdarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille Jiglane vadrtus ei ole usaldusvddrselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Nouded ostjate vastu
Nouctena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
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Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eclmiste aastate kogemust lackumata jasinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatSendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatGendoliselt lackuvate nduete
kulu vahendamisena.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud nGudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiliigi
eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vadrtuse meetodil.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest
ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise védértuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise
soetusmaksumuse ja individuaalse hindamise meetodit

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
netorealiseerimismaksumus.

Materiaalne p6hivara

Materiaalseks pohivaraks loctakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 15 000 krooni. Enne 01.01.2005.a. vdeti pShivarana arvele
iile 3000 kr maksnud arvutid ja masinad ning seadmed, mis on kajastatud ka 2006.aasta bilansis.

Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 15 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele vOtmiseni viheviirtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevtmise hetkel
kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud védrtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66jSudlust ile algselt arvatud taseme ja
toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdohivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel arnandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20 aastat
Muud masinad ja seadmed 5 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Allkirjastatud identifitseerimiseks ——— >
290 0h 2007, M '
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Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid) kajastatakse tekkeperioodil kuluna.
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvdirtuse kasvu eesmargil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Oiglases védrtuses, mis baseerub iga-aastasel
sSltumatu hindaja poolt méiratud turuhinnal. Qiglase viartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes
eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest™ .

Rendiarvestus

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik ,

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase véairtuse summas vdi
rendimaksete miinimumsumma niiidisvadrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvéddrtuse vidhendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimdir on igal ajahetkel kohustuse jadkvéadrtuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole
piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi 16puks vara omandiSiguse, siis on amortisatsiooni-
perioodiks vara ecldatav kasulik to6iga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevOttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vSlad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, véljastatud volakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Liihiajaliste ~ finantskohustuste  korrigeeritud ~ soectusmaksumus on  #ldjuhul  vdrdne nende
nominaalvairtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist véljamakstavaid dividende maksuméiraga 23/77 (2006.a.) netodividendina véljamakstud
summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes

Allkirjastatud identifitseerimiseks Z‘*\\
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OU Anovela Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase véidrtuse meetodil,
hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
mutigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviérselt méddratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline.

Tulu teenuse muiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vOi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on vSimalik usaldusviarselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimdira, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt drisecadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vGib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid osanikele.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 24 251 6 066
Pangakontod 2 629 924 2 616 002
Raha kokku 2654175 2 622 068
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 567 987 751 378
Ebatdenioliselt lackuvad arved
Nouded ostjate vastu kokku 567 987 751 378
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 146 243 60 440
Muud lithiajalised nduded (lisa 8) 313193 717 196
5.h nduded sidusettevdtte vastu 0 381163
Intressid 0 6379
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 30232 29 280
Ettemaksed kokku 489 668 813 295
Nouded ja ettemaksed kokku 1 057 655 1564 673
Lisa 4 Maksud
31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Vilg Ettemaks Vilg
Kiibemaks 146 243 0 60440 0
Erisoodustuse tulumaks 0 22556 0 1264
Uksikisiku tulumaks 0 23024 0 12542
Sotsiaalmaks 0 41491 0 21275
Kohustuslik kogumispension 0 1102 0 432
Too6tuskindlustusmaks 0 451 0 717
Maksuviivis 0 188 0 0
Maamaks 0 -7810 0 2874
Kokku 146243 81 002 60440 39104

Allkirjastaiud identifitseerimiseks

...................................................
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Lisa 5 Varud

31.12.2006 31.12.2005
Miiiigiks ostetud kaubad 9107 668 2938 965
Ettemaksed varude eest 181 850 0
Varud kokku 9289 518 2938 965
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2006 31.12.2005
Muud pikaajalised néuded (lisa 8) 167 392 323264
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 167 392 323 264

Lisa 7 Sidusettevétted

OU Anovela Kinnisvara omas 50 % OU Brodnet osadest nimivaéirtusega 21 000
kr . 2006.aasta aprillis ostsime tilejadinud 50% osadest 840 331 kr. eest,

firmavairtuseks kujunes 897 026 kr.

19. mail 2006.aastal liideti OU Brodnet OU Anovela Kinnisvaraga . Omandatud

firmavairtus kanti kahjumisse.

Lisa 8 Muud liihi- ja pikaajalised nduded

Saldo 1-5 aasta  Tagasimakse

31.12.2006 12 kuu jooksul Jooksul tihtaeg
Nouded OU Puuvanker vastu
maa erastam. 116 891 46 481 70 410 07.03.2010
Nouded OU Sydinvest vastu
maa erastam. 124 694 27712 96 982 16.05.2011
Muud nduded 239 000
Kokku 241 585 313 193 167 392
s.h pikaajalised nduded 167 392

Allkirjastatud identifitseerimiseks
129 06 o053,

....................................................
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Saldo 1-5 aasta
31.12.2005 12 kuu jooksul Jooksul
Nouded sidusettevotte vastu 381 163 381163
Néuded OU Puuvanker vastu
maa erastam. 139 891 41 321 98 570
Nouded OU Sydinvest vastu
maa erastam. 152 406 27712 124 694
Muud néuded 367 000 267 000 100 000
Kokku 1 040 460 717 196 323 264
s.h pikaajalised néuded 323 264
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1358 107 1189 389
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 383 312 280 145
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 974 795 909 244

Kinnisvarainvesteeringutes toimunud muutused:

Saldo 31.12.2004 1684 470
Umberkvalifitseerimine varudesse -1 485 000
Saldo 31.12.2005 199 470
Saldo 31.12.2005 199 470
Soctamine ja parendused 496 400
Saldo 31.12.2006 695 870

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Db 2007 a M.
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

Maaja | Masinad| Muu |Lopetamata| Kokku
chitised ja mventar | pohivara
seadmed

Soetusmaksumus 31.12.2005 7161959 577141 319 705 4273300 12 332105
Soctamine 2 556 791 -1202 405| 1354386
sh 16pet-ta ehitusest ja ettemaksetelt 2556 791 -1 202 405 1354386
Lisandumine &riithenduste kaudu 1 066 000 2 420 386
Mahakandmine (-) -76 145 -76 145
Soetusmaksumus 31.12.2006 10 784 750] 577 141] 243 560] 3 070 895 14 676 346
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 952 108 198 317/ 247 060 0 1397485
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 659976/ 88782 32310 781 068
Mahakantud p&hivara kulum (-) -59 561 -59 561
Lisandumine driithenduste kaudu 217 943 217943
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 1830027 287099 219 809 0 2336935
Jidkmaksumus 31.12.2005 6209 851| 378824) 72645 4273300 10934 620
Jidkmaksumus 31.12.2006 8954723 290042 23751] 3070895 12339411
Soetusmaksumus 31.12.2004 4357134 524211 319705 3158 189 8 359 239
Soetamine 2 804 825 166 100 0 1115111 4086036
sh 18pet-ta chitusest ja ettemaksetelt 1541 525 -1 541 525 0
sh kapitalirendiga 171270, 127118 298 388
Miik (-) -113 170 -113170
Soetusmaksumus 31.12.2005 7161959 577141] 319705 4273300 12 332 105
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 575799 197 165, 196 080 0 969 044
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 376 3090 100 644 50980 527933
Miiiidud p&hivara kulum (-) -9 9492 -99 492
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 952 108 198 317! 247 060 0 1397485
Jédkmaksumus 31.12.2004 3781335 327046, 123625 3158189 7390195
Jéadkmaksumus 31.12.2005 6209851 378824 72645 4273300 10934 620
Lisa 11 Kapitalirent
Kapitalirendile voetud vara varaliikide 15ikes:

Masinad ja seadmed KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 127 118 127118
Akumuleeritud kulum -25 424 -25 424
Jilikmaksumus 101 694 101 694

2006.aastal kapitalirendid 16petatud , koos OU Brodnetilt saadud hoone

kapitalirendiga tasutud 346 081 kr.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 12 Kasutusrent

Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul

Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest:

s.h kuni 1 aasta
1-5 aastat

Lisa 13 Laenukohustused

31.12.2006 31.12.2005

578 294 518 470

322470 1328918

118 272 505 891
204 198 823 027

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 1-5 aasta
31.12.2006 12 kuu jooksul  jooksul
Kapitalirendikohustused 0 0 0
Kohustus Tartu Maavalitsusele 321735 93223 228 512
Lihiajalised laenud 8 501 8 501
Kokku 330 236 101 724 228 512
s.h pikaajaline laenukohustus 228 512

Tagasimakse tihtaeg

1-5 aasta

31.12.2005 12 kuu jooksul  jooksul

0 0
33689 38 644
107 093 356 474
158 312 0

Saldo
Pikaajalised pangalaenud 0
Kapitalirendikohustused 72 333
Kohustus Tartu Maavalitsusele 463 567
Lihiajalised laenud 158 312
Kokku 694 212
s.h pikaajaline laenukohustus 395118

Lisa 14 Vélad ja ettemaksed

299094 395118

31.12.2006 31.12.2005

Vdlad tarnijatele 638 737 343 494
Vélad to6votjatele 91 923 73422
Maksuvolad (lisa 4) 81 002 39 104
Saadud ettemaksed 50 507 52 507
Valad ja ettemaksed kokku 862 169 508 527

Alikirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 15 Omakapital

Osakapital on 40 000 krooni, mis jaguneb iiheks osaks nimivadrtusega 32 000 krooni ja teiseks osaks,

mille nimivéadrtus on 8 000 krooni.

2006.aastal maksti vélja 100 000 krooni dividende.

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette niahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.detsember 2006 moodustas 24 967 616 krooni
(2005: 17 336 321 krooni)

Bilansipieva scisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 19 474 740 krooni
( 2005: 13 348 967 krooni) ning dividendide véiljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas
5 492 876 krooni (2005: 3 987 354 krooni).

Lisa 16 Miiiigitulu

Geograafilised piirkonnad 2006 2005

Eesti 18 463 556 13 137432

OU Anovela Kinnisvara miiiigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jargnevalt:

Tegevusalad/ tooted 2006 2005
Elamukruntide miitik 15 464 528 10 543 200
Biiroopindade rent 1358 107 1 189 389
Autode mititk 992 118 381 356
Muud 648 803 1 063 487
Kokku 18 463 556 13177 432

Lisa 17 Muud iiritulud ja muud drikulud

Muud édritulud 2006 2005
Intressid ostuarvetelt 124 874 58 858
Muud é&ritulud 557 0
Muud édritulud kokku 125 431 58 858
Muud érikulud 2006 2005
Kasum valuutakursi muutustest 0 -571
Kahjum valuutakursi muutusest 0 1045
Viivised ja trahvid 25241 21
Muud érikulud kokku 25241 495

Alikirjastatud identifitseerimiseks
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2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2006 2005
Lopetamata toodang 6 007 961 0
Kaubad miiiigiks 1 406 450 1459410
Krundid 345257 1479 555
Ettemaksed tarnijatele 181 850 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 7941 518 2 938 965

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega

OU Anovela Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

Sidusettevotted
Juhatuse liikmetega seotud ettevotted

omanikke (emaettevdte ning emaettevtte omanikud),
tiitar- ja sidusettevotteid;
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

2006
Ostud  Miiiigid

310 044 517 838

2005
Ostud Miiiigid

0 7638

Teenuste ost-miiiik kokku

Saldod seotud osapooltega:

310 044 517 838

31.12.2006 31.12.2005

Sidusettevotted
Juhatuse liikkmetega seotud ettevotted

Liihiajalised néuded kokku

Juhatuse liikmega seotud ettevotted

Liihiajalised kohustused kokku

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Juhatuse allkirjad 2006. a. majandusaasta aruandele

OU Anovela Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt
29. juuni 2007, kinnitamine.

L

Juhagada
Atan Uibo
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OU Anovela Kinnisvara osanikele
audiitori jareldusotsus

Oleme auditeerinud OU Anovela Kinnisvara 31.12.2006.a. 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie lilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi- kooskOlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega.
Nimetatud eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vGimaldab
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatipsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tSendusmaterjale,
millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad. Meie audit h6lmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukoha-
vottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie

audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande

kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud

raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2006.a. bilansi mahuks

26 204 021 krooni ja finantstulemuseks 7 844 686 krooni kasumit, kajastab olulises
osas Oigesti ja diglaselt OU Anovela Kinnisvara majandusaasta tulemit,
finantsseisundit ja rahavoogusid seisuga 31.12.2006. a.

Tartus, 29. juunil 2007. a.

oo

Raul Koni Maire Rooma

Vannutatud a Vannutatud audiitor
Rimess OU Tel  +372 626 4500 Kontorid/offices: 7 ™ *
Ahtri 6a : Fax +372 6264501 Tallinn, Tartu Pra}é!ﬁ‘!% ,5
10151 Tallinn, Estonia rimess@rimess.ee Voru, Vilnius GLOBAL ALLIANCE OF

fNDEPENDENT FIRMS
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Anovela Kinnisvara osanikud otsustasid 2006. aasta puhaskasumi summas 7 844 686 krooni jaotada
alljargnevalt;

1. maksta osanikele dividende— 300 000 krooni
2. jaotamata kasum — 7 544 686 krooni

Van
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OSANIKE NIMEKIRI

Majandusaasta aruande kinnitamise seisuga:

* Alan Uibo 1 osa 32 hailt 32 000.-kr. (kolmkiimmend kaks tuhat krooni)

Isikukood 37310012783

Aadress: Metsaiire 6, Ulenurme, Tartumaa

* Kiilli Uibo 1 osa 8 hailt 8 000.- (kahcksa tuhat krooni)

Isikukood 45302082714

Aadress: Pargi 1, Mirja, Tartumaa

N
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