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Ettevotte kontaktandmed, liihiiseloomustus

Arinimi: osaithing Gefi Investeeringud

Ettevotte registri nr: 11107356

Aadress: Reola. Ulenurme vald. Tartumaa 61701
Telefon/fax: 7381652

OU Gefi Investeeringud asutati 01.aprillil 2005.aastal.
Ettevotte pohitegevusalaks on kinnisvara ost-miiiik . vahendamine. rentimine. haldamine.
hindamine ja kinnisvaraga seotud arendustegevus.

OU Gefi Investeeringud Juhatus koosneb iihest liikmest:
e Silver Kitsing




Juhatuse tegevusaruanne

Ettevotte pohitegevusalaks on kinnisvara ostmine ja miilimine. samuti olemasoleva kinnisvara

rendile andmine.

OU Gefi Investeeringud ostis 2006. aastal edasimiiligi eesmargil korteri asukohaga Vaksali 21
Tartu. Viimase miitigist saadud tulu oli 647 601 krooni. Samuti soetati ja samas anti rendile
ruumid asukohaga Ulikooli 4. Tartu. OU Gefi Investeeringud andis rendile seni tiithjana

seisnud ruumid asukohaga Tdhe 135 A. Tartu..

OU Gefi Investeeringud juhatus koosneb 1 liikmest. Juhatuse liiget 2006.aastal ei tasustatud.

OU Gefi investeeringud finantsniitajad :

2006
Maksevoime iildine tase 0.016
Kiibevarad/lithiajalised kohustused
Voorkapitali ja omakapitali suhe 559
vaorkapital
omakapital
Tegevtulukus 0.73
puhaskasum
netorealisatsioon

- Omakapitali tulukus 3.3

pubaskasum
omakapital kokku

2006.aasta l1oppes osatihingule Gefi Investeeringud kasumiga.
Tegevuskava 2007. majandusaastaks:

e alustada rendipindade projekteerimist kinnistule asukohaga Léike tee. Rae vald.




JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 13 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame. et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga:

1J

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Gefi Investeeringud
finantsseisundit. majandustulemust ja rahavoogusid:

OU Gefi Investeeringud on jitkuvalt tegutsev ettevdte.
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OU Gefi Investeeringud bilanss

VARAD Lisa nr.| 31.12.2006 31.12.2005
Kaibevara

Raha 1 5950 1301
Nbuded ja ettemaksed 2 13041 0
Kaibevara kokku 18991 1301
Pohivara

Ettemaks pbhivara eest 0 563600
Kinnisvarainvesteeringud 3 10289153 9978209
Pohivara kokku 10289153 10541809
VARAD KOKKU 10308144 10543110
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 4 785607 2758119
Vdlad ja ettemaksed 5 418163 281076
Lihiajalised kohustused kokku 1203770 3039195
Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 4 8923275 7590903
Pikaajalised kohustused kokku 8923275 7590903
KOHUSTUSED KOKKU 10127045 10630098
Omakapital

Osakapital 40000 40000
Eelmiste per.-de jaotamata kasum (-kahjum) -126988

Aruandeaasta kasum (-kahjum) 268087 -126988
Omakapital kokku 181099 -86988
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 10308144 10543110




OU Gefi Investeeringud kasumiaruanne

(skeem 1)
Lisa nr. 2006 2005

Muigitulu 368129 135336
Muud &ritulud 647601 0
Kaubad, teenused -6206 0
Muud tegevuskulud -53960 -59985
P&hivara kulum ja vaartuse langus 3 -152657 -88204
Muud &arikulud -3065 -4054
Arikasum 799842 -16907
Finantstulud ja-kuiud
Intressitulud 6 8
Intressikulud -531761 -110089
Muud finantstulud ja-kulud 0 0
Finantstulud ja-kulud kokku -531755 -110089
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 268087 -126996
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Rahavoogude aruanne
(alustades puhaskasumist)

Lisa nr. 2006 2005
Rahavood édritegevusest
|Puhaskasum 268087 -126988
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 3 152657 88204
Kasum (kahjum) p6hivara milgist -647601 0
Intressikulu 531761 110089
Muud finantstulud -6 -8
Ariteg.seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -13041 0
Ariteg.seotud nduete ja ettemaksete muutus 55868 281076
Kokku rahavood aritegevusest 347725 352373
Rahavood investeerimistegevusest
Pikaajalised fin.investeeringud 0 40000
Investeeritud kinnisvarasse 3 -1616000 -10066413
Kinnisvara milik 1800000 0
Ettemaks pdhivara eest 563600 -563600
Tasutud intressid -450542 -110089
Saadud intressid 6 8
Kokku rahavood investeerimisest 297064 -10700094
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2786600 10406008
Saadud laenude tagasimaksed -3426740 -56986
Kokku rahavood finantseerimisest -640140 10349022
Rahavood kokku 4649 1301
Raha ja rahaekvivalendid pr.alguses 1301 0
Raha ja rahaekvivalentide muutuste mdju 4649 1301
Raha ja rahaekvivaiendid pr.idpus 5950 1301




Omakapitali liikumise aruanne

Osakapital Eelmiste per. | Aruande Kokku
Jaotamata aasta
kasum kasum/-
kahjum

Seisuga 01.01.2005 0 0 0 0
Osakapital 40 000 0 0 40 000
Eelm. per. kasum 0 0 0 0
2005.a. kahjum 0 0 -126 988 -126 988
Seisuga 31.12.2005 40 000 0 -126 988 -86 988
Eelm. per. kasum 0 -126 988 126 988 0
2006.a. kasum/- 0 0 268 087 268 087
kahjum
Seisuga 31.12.2006 40 000 -126 988 268 087 181 099

OU Gefi Investeeringud osakapital on nelikiimmend tuhat krooni. Osakapital koosneb 1 osast.
mille nimivaartus on 40 000 krooni.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused.

OU Gefi Investeeringud 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava poéhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses. mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist. vilja
arvatud juhtudel. mida on kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspdohimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.




Raha ja rahaekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
holuseid pankades.

Kinnisvarainvesteering

Kinnisvarainvesteering on maa voi hoone. mida hoitakse kas renditulu teenimise voi
turuviddrtuse tousmise eesmérgil ning mida ei kasutata ettevdtte enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses. mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel 1dhtutakse soetusmaksumuse printsiibist. Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses. millest on maha arvestatud akumuleeritud kulum.
Amortisatsiooninorm aastas:

Ehitised. rajatised 2-8%

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 40 000 kroonist ja kasuliku
todeaga lle lihe aasta. Varad. mille kasulik t66iga on tle 1 aasta. kuid mille soetusmaksumus
on alla 40 000 krooni kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pohivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses. mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Bilansis kajastatakse materiaaiset pohivara tema soctusmaksumuses. millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm mdiératakse igale pdhivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust
t06east. Amortisatsiooniméirad aastas on pohivara gruppidele jargmised:

e Maa 0%

e LEhitised ja rajatised 2%

e Transpordivahendid 20%

e Muu inventar. tooriistad ja sisseseade 20-40%
Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad tarnijatele. voetud laenud. viitvélad ja muud lihi- ja
pikaajalised kohustused ) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. mis sisaldab koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. mis tavaliselt on vdrdne nende nominaalvéirtusega.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule moodustab osaiihing kohustusliku reservkapitali. mille suuruseks

on 10% osakapitalist.

Reservkapitali saab kasutada kahjumi katmiseks. samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei teha viljamakseid omanikele.

Lisa 1 Raha

31.12.2006
Sularaha kassa 3930
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

31.12.2006
Ettemakstud tulevaste per.-de kulud 13041

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo seisuga 31.12.2005

Maa ja ehitised

Soetusmaksumus 10 066 413
Akumuleeritud kulum -88 204
Jadkmaksumus 9978 209
2006.a. toimunud muutused

. Soetamine 1616000
Miitik (soet.maks.) 1166000
Akumuleeritud kulum 13601
Amortisatsioonikulu -152657
Saldo seisuga 31.12.2006

. Soetusmaksumus 10516413

- Akumuleeritud kulum -227260

I Jadkmaksumus 10289153
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Lisa 4 Laenukohustused

Tagasimaksete tihtaeg

Saldo l.aasta 2.-10 aastat Intressi

31.12.2006 mair
Laenud Hansapangast 7701282 785607 6915675 3.8%
Laen emaettevottelt 2007600 0 2007600 3%
Kokku 9708882 785607 8923275

Koik ettevotte volakohustused on Eesti kroonides.

Laenude tagatisteks Hansapangast on: hiipoteek kinnistule Tahe 1335A. Tartus: hiipoteek
kinnistule Tartumaal. Ulenurme vald. Reola kiila: hiipoteek méttelisele osale kinnistust Liike
tee 3. Harjumaa: hiipoteek kinnistule asukohaga Ulikooli 4. Tartu. Hansapangast saadud
laenudel on AS Gefi. emaettevotte. garantii.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Vélad tarnijatele 282111 281076
Maksuvodlad 413 0
Intressivolad 81219 0
Saadud ettemaksed 54420 0
Kokku 418163 281076

Lisa 6 Tehingud seotud osapooltega

OU Gefi Investeeringud aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke ja
nendega seotud ettevotteid.

Osaiihingu Gefi Investeeringud poolt emaettevattelt saadud laenu jadk on seisuga 31.12.2006
2 007 600 krooni ning intressiks 3% laenujdégilt aastas.

OU Gefi Investeeringud miiis 2006 a. Silver Kitsingule korteri asukohaga Vaksali 21
1 800 000 krooni eest.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole iilaltoodud tehingutes nimetatud osapooltega rakendatud
turul pakutavast madalamat laenuintressi médra ega ka korteri miiligihetkel valitsenud
keskmisest turuhinnast madalamat kinnisvara miitigihinda.




Juhatuse liikmete allkirjad

2006.a. majndusaasta aruande kinnitas OU Gefi Investeeringud iildkoosolek 25.juunil
2007 .a. |

/ |
Juhatuse esimees: 25.juuni 2007.a. ,/j// |
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OU Gefi Investeeringud osanike nimeKiri:

AS Gefi losa nimivéartusega 40 000 krooni 01.04.2005

Reola. Ulenurme vald
Tartumaa 61701
Reg.kood:10171027




