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Tegevusaruanne

Varaks OU on asutatud 2006.aastal. Osaithingu pohitegevusalaks on kinnisvara ost-miitik,
rentimine ja haldamine.

Aruandeaasta netokdive oli 798 tuhat krooni, millest renditeenus moodustas 73% .

2006.aastal iihineti osalihinguga Lossi Antiik, kus tihendav ettevdte oli osaiihing Varaks.
Uhinemislepinguga omandati kinnistuid 5,4 miljoni krooni véirtsuses. Majandusaastal soetati
kinnistu maksumusega 4,5 miljonit krooni. Investeeringu jaoks kasutati vddrkapitali.
Majandusaasta 1dpetati kasumiga.

2007 .aastal jatkatakse 2006.aastal alustatud projektidega.

Osatihingul puudusid to6tajad ja juhatuse liikmetele to6tasu ei makstud. 2006.aasta alguses
maksti vélja koondamistasusid summas 35 688 krooni.

Raul Alliksaar juhatuse liige / 27¢ oC . ©
{ %y / Kuupiev
Meelik Saviste juhatuse liige e <26 .06, O

/ Allkiri Kuupiev

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Varaks OU juhatus on #riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Oigesti ja Giglaselt dritthingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispédeva 25.06.2007
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispédeva seisuga.

Juhatuse hinnangul on Varaks OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Raul Alliksaar juhatuse liige 29.06. Oz
/ Kuup'ae/
Meelik Saviste juhatuse liige 2¢. 06 0y

/ Allkiri Kuupsiev

Juhatuse liige




OU Varaks

Majandusaasta aruanne 2006

Bilanss
Kroonides
AKTIVA
31.12.2006 31.12.2005
KAIBEVARA
Raha 4239 435 15028 Lisa2
Nouded ja ettemaksed 467 858 61 675
Nouded ostjate vastu 417 858 61 647 Lisa 3
Muud lithiajalised nduded 50 000 28 Lisa 3
Varud 0 411 822
Ostetud kaubad miiligiks 0 411 822
KAIBEVARA KOKKU 4707 293 488 525
POHIVARA
Materiaalne pohivara 10 137 285 203 146 Lisa 4
Maa 179 200 0
Hooned ja rajatised (jddkmaksumuses) 9958 085 200 196
Muu inventar (jadkmaksumuses) 0 2 950
POHIVARA KOKKU 10 137 285 203 146
AKTIVA KOKKU 14 844 578 691 671
Juhatuse liige N
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Kroonides
PASSIVA
31.12.2006 31.12.2005

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused 5076 876 146 500 Lisa 5, 11

Lithiajalised laenud ja vdlakirjad 4795 000 0

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel periooc 281 876 146 500
Vélad ja ettemaksed 1 513 605 219 409

Vdlad tarnijatele 327 024 93 796 Lisa 6

Maksuvolad 47 656 125 610 Lisa 7

Muud vdlad 2478 3

Saadud ettemaksed 1136 447 0 Lisa 6
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 6 590 481 365 909
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused 6711 726 414 400 Lisa 5, 11

Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused 6711726 414 400
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 6711 726 414 400
KOHUSTUSED KOKKU 13 302 207 780 309
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviiértuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -132 638 196 262
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 1631009 -328 900
KOKKU OMAKAPITAL 1542 371 -88 638
PASSIVA KOKKU 14 844 578 691 671

Juhatuse liige (\:;‘:_‘b\
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Kasumiaruanne skeem 1

2006 2005
ARITULUD
Realiseerimise netokiive 797 618 600 303 Lisa 8
Muud éritulud 6782 994 283 674 Lisa 9
ARITULUD KOKKU 7 580 612 883 977
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 411 821 451 858
Mitmesugused tegevuskulud 637 958 23 415
Toojoukulud 47 461 693 422
palgakulu 35688 541 646
sotsiaalmaksud 11 773 151 776
Kulum 63 856 17 490
phivara kulum ja véértuse langus 63 856 17 490 Lisa 4
Muud édrikulud 4404 613 0 Lisa 10
ARIKULUD KOKKU 5565 709 1186 185
ARIKASUM (-KAHJUM) 2014 903 -302 208
FINANTSKULUD 383 894 26 692
intressikulud 383 894 26 692
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 1631 009 -328 900

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 1631009 -328 900

Juhatuse liige <
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Omakapitali muutuse aruanne

kroonides
Osa- Kohustus-lik Eelm. per-de Aruande- Kokku
kapital reserv-kapital jaotamata aasta
kasum kasum
Seisuga 01.01.05 40 000 4 000 196 262 0 240 262
2005.a. kasum -328 900
Seisuga 31.12.05 40 000 4 000 196 262  -328 900 -88 638
Seisuga 01.01.06 40 000 4 000 -132 638 0 -88 638
2006.a. Kasum 1631009
Seisuga 31.12.06 40 000 4 000 -132 638 1631009 1542371

Vastavalt Varaks OU pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40.000 krooni ja maksimaalseks
suuruseks 160.000 krooni.

Juhatuse liige em——
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Rahavoogude aruanne

kroonides

2006 2005

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 1631 009 -302 208

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse pShivara kulum ja allahindlus 63 856 17 490

Kahjum p&hivara mahakandmisest 2950

Kasum pdhivara miiiigist -6 780 994 0
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust -5083179 -284 718
Nouete muutus 5639 57 116
Kohustuste muutus 1294 196 74 257
Pohitegevuse genereeritud raha -3 783 344 -153 345
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -3 783 344 -153 345
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
P&hivara soetamine -4 679 200 0
Uhinemislepinguga soetatud vara -5 370 751 0
P&hivara miiiik 6 830 000 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -3 219 951 51
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu vdtmine 12 530 726 223 000
Laenu tasumine -1303 024 -171 281
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 11227702 51 719
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 4224 407 -101 575
RAHA ALGJAAK 15028 116 603
RAHA LOPPJAAK 4239 435 15028

Juhatuse liige (_}%_\
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Varaks 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.
Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Varaks kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi

nr ] alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveld, viitvolgasid ja muid liihi- ja
pikaajalisi vélakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused v3etakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vi —
kohustuse eest makstud v3i saadud tasu Siglane vidrtus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jarjepidevalt védrtuspdeval st pédeval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks v8i kaotab omandisiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid. Rahavoogude
aruandes  kajastatakse  rahavoogusid  #ritegevusest kaudsel meetodil.  Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on
bilansis hinnatud tden#oliselt lackuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev&ime kohta. Ebatdendoliselt laekuvaid
nbudeid kajastatakse miiiidud toodangu, kaupade v3i teenuste kulus. Varem alla hinnatud ebatdenioliste
nduete lackumisi kajastatakse ebatdenioliste nduete kulu vihenemisena.

Juhatuse liige e,
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Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab
10000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lithema kasuliku
elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Ettevte kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul médratud jirgmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga
Muu inventar ja tehnika 2-5 aastat

Ehitised ja rajatised Kuni 50 aastat
Masinad ja seadmed Kuni 10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirselt moota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud
Jja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, ellimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade
ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2006 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Juhatuse liijge =~ < e
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

2006 2005
Pangakontod EEK 4 239 435 15028
Kokku 4239 435 15028
Lisa 3. Nouded ja ettemaksed
31.12.2006
Ostjatelt laekumata arved aegumata 31341
Ostjatelt lackumata arved aegunud kuni 60 pieva 34219
Ostjatelt lackumata arved aegunud iile 61 pieva 346 261
Kokku 411 821

Kirjel muud liihiajalised nduded summas 50 000 krooni on kajastatud ettemaks 2007.aastal ostetava
kiinistu eest..

Lisa 4. Materiaalse pohivara liikumine

Maa ja Maa ja |Masinad ja| Masinad ja Muu Muu Kokku 2006
hooned 2006] hooned seadmed | seadmed | inventar | inventar
2005 2006 2005 2006 2005
Soetusmaksumus 472 890 474 648 11912 35 805 15 801 69 808 500 603
Soetamine 10 049 951 0 0 0 0 0 10 049 951
sh ithinemislepinguga 5370751 0 0 0 0 0 5370751
Muitik (-) -100 316 0 0 -14 037 0 0 -114 353
Mahakandmine (-) 0 -1 758 -11912 -9 856 =15 801 -54 007 -93 334
Soetusmaksumus 10 422 525 472 890 0 11912 0 15 801 10 422 525
Akumuleeritud kulum 272 694 269 235 11912 35 805 12 851 54 585 185 920
Aruandeaastal arvestatud kulum (+ 63 856 5217 0 0 0 12 273 63 856
Mitidud p&hivara kulum ) -51310 0 0 -14 037 0 0 -65 347
Mahakantud p&hivara kulum (-) 0 -1758 -11912 -9 856 -12 851 -54 007 -90 384
Akumuleeritud kulum 285 240 272 694 0 11912 0 12 851 285 240
Jiadkmaksumus 10 137 285 200 196 0 0 0 2 950 10 137 285

Juhatuse liige e
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Lisa 5. Volakohustused

Vdlakohustused seisuga 31.12.2006.a

OU Varaks

Majandusaasta aruanne 2006

Liihiajaline Pikaajaline  Saldo
Pangad 281 876 0 281876
Ettevotete ja eraisikute laenud 4795000 6 711 726 11 506 726
Kokku 5076876 6711726 11 788 602

Lisa 6. Vélad ja ettemaksed

31.12.2006
Tarnijate tasumata arved aegumata 298 369
Tarnijate tasumata arved aegunud iile 61 pdeva 28 655
Kokku 327 024

Kirjel saadud ettemaksed on kajastatud ostajate ettemaksed summas 1 136 447 krooni, millest 97

kinnisvara miitigi eest ja 3% rendi ettemaksed.

Lisa 7. Maksuvdlad ja maksude ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Maksuliik Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvélg
Kiibemaks 0 47 656 0 14 106
Sotsiaalmaksuvdlg 0 0 0 19013
Isiku tulumaks 0 0 0 7528
Too6tuskindlustus 0 0 0 424
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 27
Kokku 0 47 656 0 41 098
Lisa 8. Realiseerimise netokiiive
Realisatsioon tegevusalade l5ikes: 2006 2005
Toostuskaupade miiiik 35000 4% 600 303
Renditulu 585995 74 % 0
Muu teenus 176 623 22%
Kokku 797 618 100% 600 303
Realisatsioon riikide léikes: 2006 2005
Eesti Vabariik 797 618 100% 571703
L&ti Vabariik 0 0% 28 600
Kokku 797 618 100% 600 303

Juhatuse liige
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Lisa 9. Muud éritulud

Muud iritulude kirjel on kajastatud tulu pdhivara miiiigist.

Lisa 10. Muud érikulud

Muud drikulude kirjel on kajastatud ithinemilepingust tulenevad kahjud.

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

osaiihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub vdimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks
eclnevalt kirjeldatud isikute lzhisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad
ettevdtted.

Saldod bilansipiieva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevdtte kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole nimi Saldo
Kohustused

Laanetagune OU 4268 000
Rael AS 5383 000
Kirsimie Ait OU 195 000
Kokku kohustused 9 846 000

Juhatuse liige
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

Varaks OU vaba omakapital seisuga 31.12.2006 oli jargmine:

1) eelmiste pericodide jaotamata kahjum 132 638  krooni
2) aruandeaasta kasum 1631009 krooni
Jaotuskdlbulik kasum kokku 1498 371 krooni

OU varaks juhatus teeb osanikele ettepaneku jaotada vaba omakapital alljargnevalt:

- vaba omakapital 1498 371 krooni jétta jaotamata

Juhatuse liige — S —
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Majandusaasta aruande allkirjad

Varaks OU juhatus on koostanud 2006. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud ~ “.............
juunil 2007.a. osanike otsusega ning millele on alla kirjutanud k&ik #ritihingu juhatuse litkmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

Raul Alliksaar juhatuse liige 2‘7 .06, 0’9\

Meelik Saviste juhatuse liige %’ e 2C.06 ,CD"Z

Juhatuse liige < e
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Osanike nimekiri

OU Varaks osanike nimekiri aastaaruande kinnitamise seisuga oli alljargnev:

1. Raul Alliksaar

Isikukood: 36611110284

Aadress: Pérsti vald, Viljandimaa
Osade arv: 1

Osa nimivéértus EEK: 20 000

2. Meelik Saviste

Isikukood: 37403076017
Aadress: Viljandi
Osade arv: 1
Osa nimivdirtus EEK: 20 000
Juhatuse liige Y———
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