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OU Eduhaldus asutati 21.03.2005. aastal. Ettevdtte asutamisel taotleti Ettevétluse Arendamise Sihtasutuselt (EAS)
“Alustavate ettevitjate starditoetust” tddriistade ja seadmete soetamiseks. Toetuse saamise maksimaalsuuruseks
médrati 160 tuhat krooni ja omafinantseeringu minimaalsuuruse néudeks oli 66 tuhat krooni. Kuna
omafinantseeringu médr jdi plaanitust vdiksemaks, vdhendati toetuse suurust ning reealselt saadi toetust
kogusummas 153 tuhat krooni.

2005. aastal tegeldi ehitustoode valdkormas — iildehitus (betoonitééd, viikeplokkidest seinte ehitus, puidust
kandekonstruktsioonide ehitus jne) ja siset66d (kahepoolsete kipsseinte ehitus, plaatimistddd, ripplagede paigaldus
jne). SGlmiti ehitus-ja remonttédde raamlepingud Estiko Investeeringute AS-i, Emajde Arikeskus AS-i, Emajoe
Kaubahall AS-i, Livonia Kinnisvara AS-i ja Tartu KEK AS-iga.

2005. aasta suuremad objektid:

Riia 130 siseviimistlust6od;

Soola 8 III ja XII korruse {imberehitustddd;

Tehase 16 kontorite iimberehitus ja siseviimistlust66d,;

Sisustus E-Kaubamaja viimistlustéod ja parkla betoneerimistd6d;
Tehase-Teguri tn territooriumil lammutus- ja ehitustééd.

Arundeaastal arvestati to6tasudeks koos sotsiaalmaksuga kokku 421 tuhat krooni. Keskmiselt t66tas aruandeaastal
ettevittes 7 tootajat.

EttevStte juhatus on iiheliikmeline, juhatuse liikkmele aruandeaastal tasu ei makstud.

Arengusuunad:

2006. aaastal on eesmirk sGlmida veel ehitusalaseid raamlepinguid suuremate kinnisvara arendajatega.
Kinnisvarafirmadel on pidev vajadus operatiivse ehitusteenus jérgi, kuna iiiiripindu on pidevalt tarvis iiirnike
vahetuse ja erisoovide tGttu iimber ehitada.

2006. aastal on plaanis vdtta td6le haldurid ning pakkuma hakata ka halduriteenust. Jitkatakse kvaliteetsete
ehitustdode teostamist enamasti otsetellimuste ja allhanke korras. Allhankeid loodetakse vdita peatdovdtjatelt ja
ehitusfirmadelt.

~ Veiko Keerberg
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 14 toodud Eduhaldus OU AS-i 2005. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. OU Eduhaldus on jitkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhatuse liige
Veiko Keerberg

Tartu, 30. juuni 2006. a
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Bilanss

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Péhivara
Materiaalne pShivara
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised eraldised

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

5,10

4,6

TARTU MAAKORG..
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

2710, 2008

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

31.12.2005

292 685
164 742
457 427

206 220
206 220
663 647

219 708
219 708

145 994
145 994
365 702

40 000
257945
297 945
663 647
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Kasumiaruanne
[SKEEM 2]
Lisa nr 2005

Miiiigitulu 9 914 672
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 10 -653 247
Brutokasum 261 425
Uldhalduskulud -6 541
Muud dritulud 8 7379
Muud drikulud -4 415
Arikasum 257 848
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud 97
Finantstulud ja —kulud kokku 97
Aruandeaasta puhaskasum 257 945
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Rahavoogude aruanne
(otsene meetod)

Rahavood iritegevusest
LAEKUMISED

Ostjatelt

VALJAMAKSED

Tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Maksudeks

Toé6tasudeks

Muude kulude eest (viitvdlgnevus)
Muud viljamaksed

Rahavood iritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest
LAEKUMISED

Hoiuseintresside lackumine
VALJAMAKSED

Materiaalse pShivara eest

Rahavood investeerimistegevusest kokku;

Rahavood finantseerimistegevusest
LAEKUMISED

Omakapital

Sihtfinantseerimisest

Rahavood finantseerimistegevusest kokku:

Rahavood kokku:

RAHA ALGSALDO
RAHA LOPPSALDO

TARTU MAAKCHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Lisa nr 2005

949 971

3 949 971
-595 489

-187 876

4 -172 364
-224 034

-10 809

-406

354 482

97

97

-255 267

5 -255 267
-255170

193 373
7 40 000
8 153 373
193 373

292 685

0
292 685
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o Z7. 10. 2005
Omakapitali muutuste aruanne
Osakapital Jaotamata Kokku
kasum
Sissemaksed osakapitali 40 000 0 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 257 945 257 945
Omakapital 31.12.2005 40 000 257 945 297 945

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 7.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 7 10 2006

Lisa 1 Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

ea
feEocEsestrNpgy,,

Eduhaldus OU 2005. aasta raamatupidamise aastaaruarme on koostatud kooskSlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Hea
raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vdlja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

A. Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke
(v.a arvelduskrediit), kuni kolmekuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

B. Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapirase &dritegevuse kidigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ‘
ndudeid teiste kontserni ettevStjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.o nominaalvdirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vddrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
ldhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niilidisvédrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vdirtus oleks langenud, hinnatakse
védrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jddnud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenédoliste nSuete lackumist kajastatakse ebatGendoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

C. Materiaalne péhivara

Materiaalse pShivarana on bilansis kajastatud vara, mille soetusmaksumus on alates 5 000 kroonist ning mille
kasulikuks elueaks loetakse iile the aasta. Lithema kasuliku elueaga v&i madalama soetusmaksumusega
varaobjektid kantakse kasutusele v3tmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara v3etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema t60seisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse phivarana, kui on tdenéoline, et
ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvéirselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméadr médratakse igale pShivara
objektile eraldi, sGltuvalt selle kasulikust t66east. Olulise 13ppvidrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 16ppvéasrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara 18ppvéirtus tiletab tema bilansilist jadkmaksumust, I5petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méératakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméiédrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

Juhatuse liige 10
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e  Hooned ja ehitised 15-33 aastat

* Rajatised 5 -10 aastat /A 7 10. Zﬁﬂﬁ

e  Masinad ja seadmed 3-20 aastat .
¢  Muu inventar ja IT seadmed 2,5-5 aastat ecspeananoasanEeseontIt

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning IGpetatakse kui 16ppvédrtus iletab bilansilist jaidkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni
kasutusest voi limberklassifitseerimisel “miitigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipieval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimédrade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvéirtuse pShjendatust.

Juhul kui p&hivara kaetav viirtus (s.0 kOrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind v&i vara
kasutusvéirtus) on véiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele (vaata ka arvestuspShimétet osas I).

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

D. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, vSetud laenud, viitvdlad, viéljastatud vélakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised volakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub Korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende nominaalviiirtusega,
mistSttu  lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases viidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipieval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

E. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtjate kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasililkkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 23/77 (kuni 31.detsember 2005 kehtis maksumiir 24/76)
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide véiljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

F. Tulude arvestus
Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu iglases viirtuses, vttes arvesse kdiki tehtud

allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud Gle ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt méiiratav ning tehingust saadava tasu

Juhatuse liige 11
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lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jéllel,?vc")i!glhulékﬂ{"teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1dhtudes valmidusastme meetodist.

Hooldustasud

Juhul, kui hooldus seisneb iihekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud toimingu teostamise jarel.
Juhul, kui hooldust tehakse teatud pikema ajaperioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuluna kas lineaarselt
lepingus ettendhtud hooldusperioodi jooksul.

Tulu kajastamine pikaajalistelt ehitus- ja teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miitigist kajastatakse ldhtuvalt osutatava teenuse
valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu 18pptulemust (s.o tehinguga
seotud tulusid ja kulusid) on v@imalik usaldusvéirselt prognoosida ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades pericodides
nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste méiratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eelarveliste kogukuludega [/tehtud t66de iilevaatust / bilansipdevaks osutatud teenuse kvantitatiivset
osa kogu osutatavast teenusest].

Kui teenuse osutamist hélmava tehingu voi projekti 1dpptulemust ei ole véimalik usaldusvairselt prognoosida,
kuid on t3endoline, et ettevte suudab katta vihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike
lepingu tditmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tSendoline, et ettevite suudab tagasi teenida
vidhemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on tdenidoline, et teenuse
osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum
tdies ulatuses kohe.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v8i osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- voi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha véiljamakseid aktsionéridele.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest
voi millega ei kaasne tdiendavaid tulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal
sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et
ettevte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine lackub. Sihtfinantseerimisega
kaasnevaid vimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste v&i potentsiaalsete kohustustena.

Varade sihtfinantseerimise korral vdetakse sihtfinantseerimise abil soetatud vara bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, varade soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa Kkajastatakse bilansis
kohustusena kui tulevaste perioodide tulu sihtfinantseerimisest. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse ja
sihtfinantseerimise kohustus tulusse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.
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OU EDUHALDUS 2005. a majarfifdadstdAAlaowe. ..
REGISTRIOSARKOND
SISSE TULNUD
2710, 2008
Lisa 2 Raha L ee————————— e
31.12.2005
Pangakontod 292 685
Raha kokku 292 685
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2005
Néuded ostjate vastu 164 742
Néuded ja ettemaksed kokku 164 742
Lisa 4 Maksud
Maksuliik 31.12.2005
Maksuvélg
Kiibemaks 34 435
Uksikisiku tulumaks 8533
Sotsiaalmaks 14 309
Muud maksud 1 005
Kokku 58 282
Lisa S Materiaalne péhivara
Muu materiaalne Kokku
pdhivara
Soetusmaksumus 216 328 216 328
Akumuleeritud kulum -10 108 -10 108
Jidkmaksumus 206 220 206 220
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
31.12.2005
Vélad tarnijatele 110018
Vélad téovotjatele 42 266
Maksuvdlad (lisa 4) 58 282
Muud vélad 9142
Vélad ja ettemaksed kokku 219708

Lisa 7 Omakapital

OU Eduhaldus osakapital on 40 000 krooni. P&hikirja kohaselt on osakapitali miinimumsuurus 40 000 krooni ja

maksimumsuurus 160 000 krooni.

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2005 moodustas 254 tuhat krooni. Dividendide viljamaksmisel
omanikele alates 1. jaanuarist 2006 kaasneb sellega tulumaksukulu 23/77 (kuni 31. detsember 2005: 24/76)

Juhatuse liige
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OU EDUHALDUS 2005. a majhAdukbhdtiieriidnne. .
HEGIS TRTOSAKONLE
SISSE TULNUD

L7110, 33

netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga vdimalik omanikele dividendidena vilja

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Lisa 8 Sihtfinantseerimine

OU Eduhaldus on saanud sihtfinantseerimise korras:

Varade sihtfinantseerimine 2005
Saadud EAS-1t 153 373
Amortiseeritud tulusse 7379
Amortiseerimata jadk perioodi 16pus 145 994

OU Eduhaldus sai EttevStluse Arendamise Sihtasutuselt “Alustavate ettevStjate starditoetust” summas 153 373
krooni ehitusprojekti elluviimiseks. Toetuse rahade eest soetati tooriistu ja muud ehitusinventari (vt lisa 5)

Lisa 9 Miiiigitulu

2005
Teenused 163 785
Remondit66d 750 887
Miiiigitulu kokku 914 672
Lisa 10 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2005
Muutuvkulud 201 366
Piisikulud 451 881
sh kulum (lisa 5) 10 108
Kokku 653 247

Lisa 11 Bilansipidevajirgsed siindmused
13. veebruaril 2006. aastal muudeti driithingu nime. Uueks rinimeks sai OU Estiko Kinnisvarahaldus.

13. veebruaril 2006 omandas Estiko Investeeringute AS 100 %-e osaluse OU-s Estiko Kinnisvarahaldus, kohustudes
tasuma osaluse eest 40 tuhat krooni. Aastaaruande koostamise kuupdevaks on osaithingu osa eest raha lackumata.

.
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OU EDUHALDUS 2005. a majandyspasta,arpanne

REGISTRIOSAKONL:
SISSE TULNUD

L7010, 13

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Eduhaldus OU juhatus teeb osanikule ettepancku jaotada 2005. aasta puhaskasum alljirgnevalt:

Aruandeaasta kasum 257 945
Eraldised kohustuslikku reservkapitali -4 000
Jaotamata kasumi jédk pérast 2005. a majandusaasta aruande kinnitamist 253 945

L
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OU EDUHALDUS 2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHU:
REGISTRIOSAKONC
SISSE TULNUD

L7100 7503

Osaniku allkiri 2005. a majandusaasta aruandele

fEsTerteanueroensaceanaRamrOan

EDUHALDUS OU 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osaniku otsusega &Z/ﬂ””ﬂ ...... 2006,
allkirjastamine ... <7 2 N . 2006: /

Nimi Kuupiev Allkiri

Ainuosanik Veiko Keerberg 30. juuni 2006 %
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TARTU MAAR ..
REGISTRIOSAKUm:
SISSE TuLH NI

2710 20
OSANIKE NIMEKIRI secaseessnsnunansanemnan:
seisuga 25. oktoober 2006.a.
Jrk.nr Osaniku nimi Osaniku isikukood/ Osaniku elukoht Osalus Osa
reg kood suurus
Estiko Tehase 16, o
1. Investeeringute AS 10164926 50107 Tartu 100% 40 000 kr

&

D
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