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Metasar Kinnisvara OU pdhitegevuseks on kinnisvara/vallasvara vahendus ja
haldamine, metsa majandamine, pdllumajandussaaduste miiiik ja vahendus.
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Ariregistri nr.
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Faks:

E-mail:

Péhitegevusala:

11042869
Olevi 30-15 VORU 65607
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Kinnisvara/vallasvara vahendus;
pollumajandussaaduste /toodete miiiik,vahendus;

metsa majandamine
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TEGEVUSARUANNE o,

Metasar Kinnisvara OU pdhitegevuseks on kinnisvara/vallasvara vahendus ja
haldamine, metsa majandamine, pdllumajandussaaduste miiik ja vahendus.
Majandustegevust alustati 2004 oktoobrikuus.

Osakapital on 31.12.2005.a. seisuga 40 000 krooni.
OU Metasar Kinnisvara juhatus on 1-liikmeline.
Palgat66jdudu ettevdttes ei kasutata.

2005 a. investeeriti kinnisvarasse ja kinnisvaraarendusse 11,778 milj.krooni.

Investeeringuteks kaasati OU Portobello kaudu 2,7 milj. krooni, Melitess OU kaudu
1,925 milj.krooni ja omafinantseeringuid tehti 7,153 milj. krooni ulatuses.

Miigitulu 2005 a. oli 20 297 krooni, mis moodustus kiittepuude ja
pollumajandussaaduste miitigist.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

OU METASAR KINNISVARA juhatus kinnitab lehekiilgedel 5-14 toodud 2005.a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tédielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. OU Metasar Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande koostamisel
rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja diglaselt OU Metasar

Kinnisvara finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Metasar Kinnisvara on juhatuse hinnangul jatkuvalt tegutsev ettevite

7
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Juhdtuse esimees:
(Urmas Johanson)
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RAAMATUPIDAMISBILANSS
Seisuga 31.12.2005
kroonides
VARAD
31.12.2005 31.12.2004
Kéibevara Lisa nr
Raha 2 1426 947 7774
Aktsiad ja vadrtpaberid 3 100 000 0
Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu 9791 0
Maksude ettemaksed 0 204
Muud ltihiajalised ndouded 4 809 027 86 764
Kokku 86 968
Kéibevara kokku 2 345765 94 742
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotete aktsiad ja osad 4 29 664 0
Sidusettevotete aktsiad ja osad 4 20 000 0
Pikaajalised néuded 4 14 332 469 4254 055
Kokku 14382 133 4 254 055
Kinnisvara investeeringud 4 40 000 433 250
Pdhivara kokku 14 422 133 4 687 305
VARAD KOKKU — 16 767 898 4 782 047




kroonides
KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL

KOHUSTUSED
Lihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Volad tarnijatele
Volad toovatjatele
Maksuvélad
Muud vélad
Kokku
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Lisa nr 31.12.2005 31.12.2004

4619
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Liihiajalised kohustused kokku

16 007

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud ja kapitalirendi kohustused

5 15423 809 4 656 000

Pikaajalised kohustused kokku

15423 809 4 656 000

Kohustused kokku

15439816 4 656 000

OMAKAPITAL

Osakapital

Kohustuslik reserv

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum ( kahjum )

40 000 40 000
4000 4000

82 047 0
1202 035 82 047

Omakapital kokku

1328 082 126 047

- KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

16 767 898 4 782 047
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KASUMIARUANNE
kroonides
Lisa 2005 2004
Miitigitulu 7 20297 8298
Muud é&ritulud 561 750 86 764
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4644 0
Mitmesugused tegevuskulud -54 549 -9015
ARIKASUM (-KAHJUM) 522 854 86 047
Finantstulud ja -kulud
muud finantstulud ja —kulud 8 A 679 181 0
Finantstulud ja —kulud kokku 679 181 0
Kasum enne tulumaksustamist 1202 035 86 047
ARUANDEAASTA KASUM (-KAHJUM) 1202 035 86 047




RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

Puhaskasum

Korrigeerimised (+/-)

Kasum kinnisvara miitigist
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust
Nouded ostjate vastu (+/-)

Muud lithiajalised nduded (+/-)

Volad tarnijatele (+/-)

Maksuvdlad (+/-)

Lithiajaliste kohustuste muutus (+/-)
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Investeeringud

Kinnisvara soetus

Kinnisvara miiiik

Antud laenud

Laenude tagasimaksed

Tlitarettevdtte soetus

Sidusettevdtte soetus

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Osakapitali sissemaks

Laenu vétmine

Laenude tagasimaksed

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS

RAHA ALGJAAK

RAHA LOPPJAAK

TARTU MAAKOHLUS

REGIS

Sleses THILNUD
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2005

1202 035

-561 750
640 285
-9791
-722 263
4619
279
11313
=75 5§58

-100 000
-15 000
970 000

-14 778 244
4 699 830
-29 664
-20 000
-9273078

0
12 667 809
-1 900 000

10 767 809
1419173
7774
1426 947
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86 047

0

. -86 764
0

-204

0

-921

-4 687 305
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-4 687 305

40 000
4 656 000
0

4 696 000
7774

0

7774
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SOTLHLONLID
87008t
OMAKAPITALI MUUTUSE ARUANNE
kroonides
Osa- | Ule- | Umber- [Kohustus| Eelm. per- | Aruande- | Kokku
kapital |kurss|hindluse | -lik de aasta
reserv | reserv- | jaotamata kasum
kapital | kasum
Seisuga 01.01.04 40 000 0 0 0 0 0 40 000
Eelmise perioodi kasum 0 0 0 0 0 0 0
2004.a. kasum 0 0 0 0 0 0 0
Saldo seisuga 31.12.04 40 000 0 0 4000 0 82 047 126 047
Seisuga 01.01.05 40 000 0 0 4000 0 82047 126 047
Eelmise perioodi kasum 0 0 0 0 82 047 -82 047 0
2005.a. kasum 0 0 0 0 0[ 1202035 1202035
Saldo seisuga 31.12.05 40 000 0 0 4000 82 047 1202035 | 1328082

Vastavalt OU Metasar Kinnisvara pahikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000

krooni ja maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise
momendil tegelikus véirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepGhise
arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine
Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis lihtuvalt tdeniiolislt lackuvatest summadest.
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist vilja kantud.
Antud laenudelt arvestatakse intresse tekkepdhiselt aruandeaastal tekkinud noude jérgi.
Laekumata intressid kajastatakse aktiva kirjel — aruandeperioodil lackumata tulud.

Varud
Tooraine ning ostetud kaup miitigiks vdetakse arvele, lihtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus v8i neto realiseerimismaksumus. Varude kuludes kajastamisel ja varude
bilansilise vdértuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalne pShivara
Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 15000 krooni ning kasutuseaga iile
iihe aasta.
Materiaalsed pdhivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest
ja kasutuselevdtmist vdimaldavatest viljaminekutest.
P&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes arvestuslikust td&east.
Pohivara amortisatsiooninormiks on inventaril, seadmetel, mdoblil 5-24% aastas,
investeeringutel hoonesse 2-10% aastas.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tegurite mdju ja #ritegevusega seotud
kdibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Tulu

Miitigitulu kajastatakse tekkepGhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi puhul on
miiligitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale. Tulu teenuste
miliigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud
ja kasum kajastatakse proprtsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulud.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus
dividendidele.
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K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

2005 2004
Sularaha kassas 411 636 880
Pangakontod EEK 1015311 6894
Kokku 1426 947 7774

o 0o

Lisa 3. Aktsiad ja vidrtpaberid

Omandatud Melitess OU osad 25% ulatuses, vigrtusega 100 000 krooni.

Lisa 4. Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud:

Soetatud 2005 a. OU Neznoir osalus 50%, viirtusega 20 000 krooni. Asukoht Eestis.
Majandustegevust ei toimunud.

Soetatud 2005 a. SIA Magni Invest osalus 66%, viirtusega 29 664 krooni. Asukoht
Létis. 2005 a. SIA Magni Investi miiiigitulu oli 0 krooni, bilnsi maht oli 23,4
milj.krooni ja to6tajate arv 1. Konsolideeritud majandusaasta aruannet ei koostatud.

Pikaajalised laenud:

TARTU M
REGISTR|

AAKG UG
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tagasimakse |Intressi |31.12.2005 31.12.2004 2005 2005 31.12.2005
% aastas
téhtaeg jadgilt Intressi saldo saldo antud tasutud saldo
Laenulepin 1 3,5% 141407 2190 000 11620000 3352000 0
Laenuleping 2 25.10.2006 3,5% 9573 0] 1800000 498 000 1 302 000
Laenuleping 3 2007 12% 557 185| 2064 055 8273 621 849830 9487846
Laenuleping 4 2007 0 37 000 0 37,000
Laenuleping 5 10.05.2007 6% 100 862 0l 3505623 0 3505623
KOKKU 809027 4254055 14778244 4699830 14332469
Laenulepingutelt lackumata intressid 2005 a. 722 263 krooni.
Kinnisvarainvesteeringud:
Ostu lep. Miligi lep.
kuupdev Kinnistu registriosa nr. |Soetusmaksumus kuupdev  milgi summa 2005 jaa
29.06.2004 [Kinnistu 1 15143 40 000,00 40 000
26.08.2004 |Kinnistu 2 21144 120 000,000 25.05.2005 200 000,00
18.11.2004 [Kinnistu 3 21418 273 250,00, 25.05.2005 700 000,00
28.02.2005 |Kinnistu 4 6903 15 000,000 25.05.2005 70 000,00
KOKKU 970 000,00 40 000

Kasum kinnisvara miitigist 2005 a. oli 561 750 krooni.
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Lisa 5. Laenukohustused

Intressi | 31.12.2005 31.12.2004 2005 2005 31.12.2005

% aastas

jaégilt Intressi saldo saldo saadud tasutud saldo
Urmas Johanson 2 586 000 7 709 809 1900 000 8 395 809
Merle Saar-Johanson 2 070 000 333 000 0 2403 000
Melitess OU 3,5% 11 313 0 1925 000 0 1 925 000
KOKKU 11 303 4 656 000 9 967 809 1900000 12723809
OU Portobelloga séImiti Investeerimise kaasamise leping 2,7 milj.krooni ulatuses.
Laenukohustustelt intresse 2005 a. ei tasutud.
Lisa 6. Maksuvélad
31.12.2005 31.12.2004

Maksuliik Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvélg
Kiibemaks 0 75 204 0
Lisa 7. Miiiigitulu

OU Metasar Kinnisvara miiiigitulu Jjaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes
jérgnevalt:

2005 2004

Eesti 20297 8298

2005.a. miiiigitulu saadi kiittepuude ja pdllumajandussaaduste miitigist.

Lisa 8. Finantstulud ja -kulud

Intressitulu véljaantud pikaajalistelt laenudelt 722 263 krooni
Intressitulu arvelduskonto jazgilt 55 krooni

Pikaajaliste finantsinvesteeringute intressikulud -11 313 krooni
Konventeerimiskulud -31 824 krooni
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ALLKIRJAD

OU METASAR KINNISVARA juhatus on koostanud 2005.a. majandusaasta
aruande, mis on kinnitatud “26”juuni 2006.a. osanike iildkoosoleku poolt ning millele

on alla kirjutanud juhatuse liige.
Alliri / /7

...............

Nimi Ametinimetus

Urmas Johanson juhatuse esimees

MAJANDUSAASTA KASUMI JOTAMISE OTSUS

OU Metasar Kinnisvara osanike iildkoosolek ostustas 2005.a. kasumit mitte jaotada.

OU METASAR KINNISVARA OSANIKE NIMEKIRI

Osatihingu juhatus on tthe(1) litkmeline ja jubatuse liige (juhataja) on:
URMAS JOHANSON

Isikukood:37108236510
Elukoht: Olevi 30-15 VORU

Osatihingu osakapitali suurus on 40 000 krooni, mis koosneb iihest osast
nimivéirtusega 40 000 (nelikiimmend tuhat) krooni ja kuulub Urmas Johansonile.

Osatthingu miinimumkapitali suuruseks on 40 000 krooni ja maksimumkapitali
suuruseks 160 000 krooni.
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