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TEGEVUSARUANNE

T3 J(y NUD

AS Pirita Rannahoone pdhitegevus on Merivilja tee 5 kinnistu arendamine, mis dppesih. 006
olulises osas juba 2004.a. 15pus. 2005.a. 5petati plsemald ehitust6id, korraldati garantiitédde
teostamist, realiseeriti iiksikud korteriomandid ning osalus sidusettevdttes. Viike osa
korteriomandeid hoitakse realiseerimiseks pérast kinnistu arenduse II etapi loppu (2006 a)

mida teostab OU Rockwell Holding. =~ =~

2005.a. jooksul vihendati ettevdtte aktsiakapitali 10 000 000 kroonilt 400 000 kroonile, kuna
pérast arendustddde I etapi edukat 16ppu puudus ettevdttel vajadus sellise iilekapitaliseerituse
jérele.

2006.a. jooksul on kavas vélja ehitada ja realiseerida viimased korteriomandid ning tasuda
Hansapangast vGetud arenduslaen. 2006.a. 18peb ettevotte garantiikohustus arendustéde I
etapi kdigus korteriomandi soetanud isikute ees.

AS’] Pirita Rannahoone ei ole palgalisi t66tajaid. Ettevdtte juhatuse t66d 2005. aasta jooksul
ei tasustatud. Kogu vajalik arendus- ja juhtimisteenus osteti AS’lt Metro Capital
Management.

Juhatuse liige
Mart Habakuk

27. mirts 2006.a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

30, Ub. 2000

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

...................
...................

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 22 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1.  ettevStte raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

2.  raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevGte on jitkuvalt tegutsev.

o

Juhatuse liige
Mart Habakuk

27. mirts 2006.a.
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Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

KASUMIARUANNE
kroonides, aasta kohta 30 tb. 2006
2005 2004 Lisad

Miutgitulu 3300518 92 925 731 3

Muud 'Eiritulud 2 613 890 9 000 000_ nnnnn a:\.n:unsnu:4 ..........................
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2500123 -79 612 350 4
Mitmesugused tegevuskulud <7421 282 -409 397 4

P&hivara amortisatsioon ja vdfrtuse langus -43 632 -35316 12

Muud #rikulud -3192 -4 000 963 4

Arikasum (-kahjum) -4 053 821 17 867 705

Finantstulud ja -kulud 406 289 -8 781 225 5
Puhaskasum (-kahjum) -3 647 532 9 086 480

For identification purposes only
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TEAL ok ]

Reg
SISSHE TULN

kroonides, seisuga 31. detsember

2005 2004 Lisad
Raha 1138 601 4 543 (088 .ovrreeeirecnecsenrzrsressotascscuonests
Liihiajalised finantsinvesteeringud 0 3300 6
Nouded ja ettemaksed 942 017 5748 991 7
Varud 1565 240 2768 208 8
Kiiibevara kokku 3 645 858 13 063 587
Pikaajalised finantsinvesteeringud 43 396 10 393 890 9,10
Kinnisvarainvesteeringud 8 400 000 8 400 000 11
Materiaalne pShivara 90 981 134 613 12
Pohivara kokku 8 534 377 18 928 503
VARAD KOKKU 12 180 235 31 992 090
Laenukohustused 3783 586 6454218 13,14
Vélad ja ettemaksed 823 481 2 025 460 15
Liihiajalised kohustused kokku 4 607 067 8479 678
Pikaajalised laenukohustused 0 23 062 13,14
Muud pikaajalised v3lad 3225350 5894 000 16
Pikaajalised kohustused kokku 3225350 5917 062
Kohustused kokku 7 832 417 14 396 740
Aktsiakapital 400 000 10 000 000
Kohustuslik reservkapital 1 000 000 1 000 000
Jaotamata kasum 2947 818 6 595 350
Omakapital kokku 4 347 818 17 595 350 17
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 12 180 235 31 992 090

For identification purposes only
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Farju Maakohus

wond

RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides, aasta kohta
2005 2004 Lisad
Arikasum -4 053 821 17 867 705
Arikasumi korrigeerimised 6 769 183 -5 818283 .coerel@eecerner
Aritegevusega seotud varade muutus 1290195 9 998 873 19
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 870 629 -3 730 060 19
Rahavood iritegevusest kokku 134 928 18 318 235
P&hivara soetus 0 -47 500
Kinnisvarainvesteeringu muiitk 0 8 000 000
Ttitarettevtete soetus 0 -53 000
Titarettevdtete mititk 0 18 000
Sidusettevitete mitlik 2000 0
Antud laenud -50 000 -3 350 000
Antud laenude tagasimaksed 3973034 20000
Saadud intressid 445 459 24 588
Rahavood investeerimistegevusest kokku 4 370 493 4 612 088
Saadud laenud 3643186 10 700 000
Laenude tagasimaksed -5557 365 -22 280 628
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -143 480 -119252
Makstud intressid -307 914 -7729 162
Aktsiakapitali vdhendamine -5 544 335 0 17
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -7 909 908 -19 429 042
Rahavood kokku -3 404 487 3501281
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 4 543 088 1041 807
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 404 487 3 501 281
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pul 1138 601 4 543 088

For identification purposes only

Ell ERNST & YOUNG

4203 Leoe (2fEf.

Juhatuse liige Lehektlg 7



AS Pirita Rannahoone
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

ond

SISSE TULNUD

OmakaBidht UD. 2006

Kohustuslik Jaotamata

Aktsiakapital  reservkapital kasum kokku
Seisuga 31.12.2003 10 000 000 1000000 -2491130 8508 870
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 9086480 . 9.086.480........ccneerrrensanansens
Seisuga 31.12.2004 10 000 000 1 000 000 6 595 350 17 595 350
Aktsiakapitali vihendamine -9 600 000 0 0 -9 600 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 -3 647 532 -3 647 532
Seisuga 31.12,2005 400 000 1 000 000 2947 818 4347 818
Tiiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 17.

z —
7 For identificati )
uhatuse liige Lehekiilg 8
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AS Pirita Rannahoone Majandusaasta aruanne 2005

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE 1

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused 30

AS Pirita Rannahoone raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel;-kui
arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse Giglases védrtuses
teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuse ja . aruandluse  pShimdtetele  tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Jérgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.

A, Investeering sidusettevitetesse

S_idusettevéte on ettevdte, mille {ile ettevdte omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli.
Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab ettevdttes 20% kuni
50% haglediguslikest osadest.

Investeeringud sidusettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.
Selle meetodi kohaselt v3etakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jdrgmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavédrtuse allahindlustega v&i negatiivse
firmavéértuse tuluna kajastamisega, miinus investeeringu véirtuse languse allahindlused.
Ettevdtiele kuuluv osa sidusettevstte majandustulemusest kajastatakse kasumiaruandes real
*finantstulud ja —kulud”,

Sidusettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspShimdtteid, mis
emaettevotegi. SidusettevStete ja emaettevStete omavahelistelt tehingutelt tekkinud
realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt emaettevdtte osaluse  suurusele
sidusettevdttes. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui
kahjumi pdhjuseks on vara vidrtuse langus. Investeering sidusettevottesse sisaldab
omandamisel tekkinud firmavédrtust, millest on maha arvestatud kogunenud viirtuse languse
allahindlused.

Juhul, kui emaettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on
vOrdne voi iiletab sidusettevdtte bilansilist véddrtust, vdhendatakse investeeringu bilansilist
védrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse selliste pikaajaliste nduete, mis sisuliselt
moodustavad osa investeeringust investeerimisobjekti, allahindlusena. Erandiks on olukord,
kui emaettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi — sellisel
Juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit,

B. Viilisvaluutas fikseeritud tehingud
Ettevdite arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka aruannete esitusvaluutaks; kiki teisi
valuutasid loetakse vilisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja

ﬁ//’”—\ For identification purposes_only
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AS Pirita Rannahoone Majandusaasta aruanne 2005

. ., Regisirio
kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga imber Eesti kroonidesse bilansipdeval aunet’l_l,l&;‘l,twT7 -
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

ezt
AaLATLs

) . vo. 2006
Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioo%i
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja
kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud vilisvaluutatehingutest

fumrisAMasIUELTREEITICEIREELERD

saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes:

C. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu Giglases vidrtuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niitidisvéartuses.

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
tile ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel,
v3i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme
meetodist,

Kinnisvara miitiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on
kandunud ile miiiijalt ostjale ning miitijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures
olulisi tiiendavaid t6id. Uldjuhul tihtib mitiigi kajastamishetk asjadiguslepingu sdlmimise
hetkega. Klientide poolt enne lepingu s8lmimist makstud summad kajastatakse bilansis real
“vdlad ja ettemaksed”.

Intressitulu kajastatakse tekkepShiselt ldhtudes sisemisest intressimédrast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

D. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes liihiajalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on v&imalik konverteerida teadaoleva
summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuviirtuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tdhtajalised deposiidid ning
intressiturufondi osakud.

E. Finantsvairad

Koik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud tasu Giglane vésrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kaiki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a.
selliste finantsvarade, mida kajastatakse Giglases vasrtuses muutusega libi kasumiaruande,
soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavapérastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miitigid kajastatakse nende
tehingute tehingupdeval, s.t. pdeval, mil ettevdte vdtab endale kohustuse (nditeks s3lmib
lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miiigiks. Tavapirasel turutingimusel toimuvaks
nimetatakse selliseid oste ja miiiike, mille puhul ostetava v&i miitidava finantsvara iileandmine
miiiijalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud vi vastavate tururegulatsioonidega ndutud
perioodi jooksul.

Pirast algset arvelevStmist kajastatakse koiki finantsvarasid diglases visrtuses, v.a.:

ﬁ
ﬁ For identification purposes only
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aakohus

Registriosakond
SISSH TULNUD
a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevote ei ole soetanud edasimiiligi eesmérgil ja
lunastustdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse korrigeeriﬁl@- tb. 7006
soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille &iglast
védrtust ei ole v@imalik usaldusvidérselt hinnata (k.a. selliste varadega .seotud
tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases viirtuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases viirtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipdeval timber hetke
Oiglasele véirtusele, millest ei ole maha arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid
tehingukulutusi. Borsil noteeritud véirtpaberite puhul baseerub &iglane vidrtus bilansipdeva
sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata viirtpaberite
puhul kasutatakse Oiglast védrtust, mille leidmisel vdetakse aluseks kogu ettevdttele
kattesaadav info investeeringu véirtuse kohta.

Oiglase védrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real
“finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja kahjumid &iglases véirtuses kajastatavate finantsvarade
realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt védrtpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real *finantstulud ja -kulud”.

Nouded ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiiiigiks, ja
lunastustihtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimiddra. Korrigeeritud soetusmaksumus
arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vdetakse igasugune
soetamisel tekkinud diskonto v8i preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul,
kui on tdendoline, et nende kaetav vdirtus on viiksem kui bilansiline vésrtus. Korrigeeritud
soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vidrtus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude niitidisvédrtus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud
efektiivse intressimédraga. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes drikuluna (real: mitmesugused tegevuskulud”) ning investeerimistegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade védrtuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi.
Tuginedes eclnevatele kogemustele loetakse nduded 50% ulatuses ebatdensoliselt lackuvaks
(ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui nSue on rohkem kui 90 pdeva iile tihiaja
ning 100% ulatuses ebatdendoliselt lackuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 paeva iile tihtaja.
Noudeid hinnatakse ebatdendoliselt lackuvaks ka varem, kui on muid siindmusi, mis viitavad
sellele, et ndude kaetav viirtus on viiksem kui ndude bilansiline vidrtus.

Varem alla hinnatud ndude lackumisel v6i muude siindmuste korral, mis niitavad, et
allahindlus ei ole enam p&hjendatud, kajastatakse allahindluse tithistamine kasumiaruandes
selle kulu vihendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nuetelt kajastatakse kasumiaruandes real *finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vigrtusele
Jjuhul, kui viimane on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade kaetav védrtus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad
rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemdiraga sarnaste finantsvarade suhtes.

vl
ﬁ For identification purposes only
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AS Pirita Rannahoone Majandusaasta aruanne 2005

Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksil
kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tithistata. =

Finantsvarade kajastamine IGpetatakse siis, kui ettevdte kaotab &iguse ﬁnantgxfarast
tulenevatele rahavoogudele v3i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood
ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

F. Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja  muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks varude
ostuhinnale ka varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude soetusmaksumuse kindlaksmédramisel-kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit.
Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i
netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele
kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “kaubad, toore, materjal ja
teenused”.

G. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v3i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i
turuvéirtuse tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevdite enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lihtutakse Siglase viddrtuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering
hinnatakse igal bilansipdeval tema Oiglasele vidrtusele. Viirtuse muutusest tulenevaid
kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “muud dritulud” / ”muud drikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis timber, kui selle kasutamise eesmirk on
muutunud. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt timber klassifitseeriti. Juhul, kui eelnevalt
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse iimber kas varudeks vdi
materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle objekti iglast visrtust imberklassifitseerimise
kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pShivarast kinnisvarainvesteeringuks,
siis kajastatakse positiivne vahe vara Oiglase vidrtuse ja bilansilise visrtuse vahel
Uimberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena
ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne
selle  vara amortisatsioonigi). ~Erandiks on poolelioleva ehitisena  kajastatud
kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe
kasumiaruandes real "muud #ritulud” / ”muud drikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud
kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse samuti
nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Siglase vidrtuse ja bilansilise védrtuse vahel
Uimberklassifitseerimise kuupdeval kasumiaruandes real “muud &ritulud” / *muud &rikulud”.

H. Materiaaine pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku
elueaga ile tihe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on tile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
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on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele v&tmiseni vdhevidrtusliku mven{:&rm&

(varudena) ja vara kasutusele v3tmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesseck'amud{ TINUD

30, 06 7008

vihevéirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vSetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud Kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara

finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sOlmimise tasu ...

amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni’ valmis vara
vastuv@tmiseni, kajastatakse materiaalse pShivara soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud védrtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Juhul, kui materiaalse p&hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena, méidrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule
elueale.

Arvelevoetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véljaminekud (nditeks mdne
varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse varade bilansilisele védrtusele siis, kui on
tdidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdendoline, et ettevdte saab sellest tulevikus
majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusviirselt mddta.
Asendatud osad kantakse bilansist vdlja. Kik teised viljaminekud kajastatakse kuludena
perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pdohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm mé&iratakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust
elueast. Amortisatsiooniméérad aastas on pShivara gruppidele jérgmised:

¢ Maa 0%
s Ehitised ja rajatised 3-10%
e Masinad ja seadmed 10-30 %
e  Muu pbhivara 10-40 %

Vara amortiseerimine 18petatakse kui vara 18ppviirtus, milleks on summa, mida ettevdte
saaks vara vd@randamisel tina, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta
on eeldatavasti tema kasuliku eluea 18ppedes, iiletab tema bilansilist jidkmaksumust.

Materiaalse pShivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja 8ppvédrtused vaadatakse lile
vidhemalt iga majandusaasta 16pul ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse
muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara bilansilise véirtuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui
mingid stindmused v8i asjaolude muutumine néiitavad, et vara kaetav vididrtus vdib olla
langenud alla tema bilansilise véirtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevdte 1dbi
vara kaetava védrtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav véirtus on véiksem kui bilansiline
védrtus, siis hinnatakse see vara v3i raha genereeriva iiksuse moodustavad varad alla kuni
kaetava védrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude
nilidisvéértus (ehk kasutusviirtus) voi selle vara Giglane védrtus, mida on vdhendatud
miitigikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara diglase vdirtuse médramisel kasutatakse
vajadusel ettevotteviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruande real “pdhivara amortisatsioon ja viirtuse langus”.
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Harju Maakohus
Kui hiljem vara kaetav véirtus on tdusnud iile vara bilansilise véfrtuse, siis allahinghusicsakond
tilhistatakse ja suurendatakse vara bilansilist visrtust, kuid mitte suurema summnugajgkuis J7 . NUIL
bilansilise vadrtuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindlusg ,
tithistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahind[u§. 0 Ub. 2008

Materiaalse pohivara kajastamine ISpetatakse vara v3drandamisel voi siis, kui ettevote ei
eelda selle vara kasutamisest v&i miiiigist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse............

pShivara kajastamise 18petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,
millal kajastamine 15petati, kasumiaruandes real ”muud &ritulud” v&i “muud &rikulud”.

Materiaalse pdhivara objektid, mis viga tdendoliselt miitiakse lihema 12 kuu jooksul,
klassifitseeritakse imber miiligiootel p&hivaraks, mida kajastatakse bilansis eraldi real
kiibevara rithmas. Miiligiootel phivara amortiseerimine 3petatakse ning seda kajastatakse
kas bilansilises jaikmaksumuses v3i diglases vadrtuses (miinus miutigikulutused), sdltuvalt
sellest, kumb on madalam.

1. Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu &iglane véirtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mida on korrigeeritud pdhiosa tagasimaksetega
(laenu puhul) ning algse soetusmaksumuse ja lunastusmaksumuse vahelise erinevuse
kumulatiivse amortisatsiooniga (vélakirjade puhul).

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real “finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustuse kajastamine I3petatakse siis, kui see on tasutud, tithistatud vi aegunud.

J. Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettev3tete kasumit, vaid
viljamakstavaid dividende. Kuni 31. detsembrini 2005. a viljamakstud dividendide osas oli
maksumdiraks 24/76 ning alates 1. jaanuarist 2006. a on maksuméfraks 23/77
netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb ka edaspidi tulumaksuméér
1% aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009. a viljamakstud dividendidelt. Kuna
tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvéirtuste vahel, millelt
tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettev3tte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus,
mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &dra toodud lisas 17.

K. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja ettevdtte pdhikirjale teeb ettevSte iga aasta
puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vihemalt 10% aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena
vilja maksta, kuid seda v3ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta
vabast omakapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali
suurendamiseks.
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[aakohus
Registricsakond
L. Rendiarvestus 158K TULNUD
Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara 8ndw 2006

seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. K&iki iilejasinud renditehinguid
kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi  tingimustel soetatud vara vdetakse rentniku bilansis arvelg....vara
soetusmaksumuses v8i miinimumrendimaksete niitidisvédirtuses juhul, kui viimane on
madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik
t66iga voi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lithem.

Kapitalirendi tingimustel miiidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena
kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse finantskuluks / -tuluks
jarendikohustuse / -ndude tasumiseks selliselt, et intressiméér oleks igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt
kuluna.

M. Bilansipievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid on seotud
aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise
aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Esitlusviisi muutused

AS Pirita Rannahoone on teinud kéesolevasse aruandesse esitusviisi muudatusi (koos
vordlusandmete korrigeerimisega), mis ei mdjuta ettevdtte 2004. a kasumit ja omakapitali
seisuga 31.12.2004. Esitusviisi muudatused on tingitud muudatustest Raamatupidamise
Toimkonna juhendites ja sellest, et ettevdtte juhtkonna hinnangul annab uus esitusviis parema
lilevaate ettevotte finantsseisundist ja majandustulemusest.

Lisa 3 Miiiigitula

kroonides, aasta kohta

EttevGtte miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargmiselt:

Eesti 2005 2004
Uliritulu 1406 337 1095 466
Parkimistulu 273 989 114 510
Kinnisvaratehingud 1553 300 91 495 031
Muud tulud 66 892 220724
Miiiigitulu kokku 3300518 92 925 731
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Lisa 4 Arikulud ja muud #ritulud SISSE TULNUD
kroonides, aasta kohta
30 U5 2008

Muud dritulud 2005 2004
Kasum kinnisvarainvesteeringu §iglase vadrtuse muutusest 0 9 000 000
(isall) e enors e
Saadud trahvid 100 000 o
Muud tulud (lisa 16) 2513 890 0
Muud dritulud kokku 2613 890 9 000 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused 2005 2004
Miiiidud kaupade kulu -1879018 -78 978 572
Muud teenused -621 105 -633 778
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku -2 500123 -79 612 350
Mitmesugused tegevuskulud 2005 2004
Juriidilised kulod -44 346 -13 000
Juhtimine, raamatupidamine -90 000 -168 990
EbatGenaoliselt lackuvad nduded -7 156 017 -84 424
Muud tegevuskulud -130919 -142 983
Mitmesugused tegevuskulud kokku -7 421 282 -409 397
Muud drikulud 2005 2004
Kahjum pdhivara miiiigist/mahakandmisest 0 -3 146 401
Viivised, trahvid -3192 -854 470
Muud kulud 0 -92
Muud drikulud kokku -3 192 -4 000 963
Lisa 5§ Finantstulud ja -kulud
kroonides, aasta kohta

2005 2004
Finantskulud tiitarettevtete osadelt -1300 -15 405
Intressitulud/-kutud 421 808 -5534 104
Kahjum valuutakursi muutustest -11 220 -21 716
Muud finantskulud -3 000 -3 210 000
Finantstulud ja -kulud kokku 406 289 -8 781 225

Lisa 6

kroonides, seisuga 31. detsember

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lithiajalise finantsinvesteeringuna aastal 2004 on kajastatud OU Rockwell Holding osa
soetusmaksumusega 3 300 krooni, mille vddrandamine registreeriti 05.01.2005.a.
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Lisa 7 Nouded ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

2005 2004
Nduded ostjate vastu 1336 506 1729 702
Ebatdenioliselt lackuvad nduded ostjate vastu ' -414 262 BN L 7 S
Viitlaekumised 2 0 72 423
Maksude ettemaksed (kdibemaks) 10 190 0
Muud liihiajalised nduded 0 3929 206
Ettemaksed teenuste eest * 9583 18 538
Nouded ja ettemaksed kokku 942 017 5748 991

Ebatdenioliselt lackuvate nduete osas ostjate vastu toimusid jirgmised muutused (aasta

kohta):

2005 2004
Saldo perioodi algul ‘ -878 -268 290
Eelnevatel periodidel kuluna kajastatud summade laekumine 0 209 413
Téiendavalt kajastatud allahindlus -430 063 -293 837
Bilansist véljakantud lootusetud nduded 16 679 351 836
Saldo perioodi 16pul -414 262 -878

? Viitlackumistena seisuga 31.12.2004.a. kajastatud antud laenude intressinguded (vt mérkus
3), sh OU-le Focus Holding (omanik) 6 172 krooni ja AS-le Genex Invest 6 172 krooni
(sGsarettevte).

* Muud liihiajalised nduded seisuga 31.12.2004. a sisaldavad endas:

2004.a OU-le Arm Kinnisvara antud lithiajalist laenu summas 640 000 krooni. Laenu
intressimédr on 4% ja tagasimaksmise 1&pptéhtaeg on 30.06.2005.a.

2004.a OU-le OU Metro Property Ventures antud lithiajalist laenu summas 1 280 000
krooni. Laenu intressimair on 4% ja tagasimaksmise 18pptahtaeg on 30.06.2005.a.
2004.a OU-le AS Genex Invest (sdsarettevite) antud lithiajalist laenu summas 640
000 krooni. Laenu intressimddr on 4% ja tagasimaksmise Idpptihtaeg on
30.06.2005.a.

2004.a OU-le OU Focus Holding (omanik) antud lithiajalist laenu summas 640 000
krooni. Laenu intressimédr on 4% ja tagasimaksmise 18pptihtaeg on 30.06.2005.a.
muid lithiajalisi laene on kogusummas 723 034 krooni.

4 Ettemaksetena seisuga 31.12.2005 on kajastatud vélisukse ettemakse tarnijale summas
9 583 krooni ja seisuga 31.12.2004.a. on kajastatud kindlustuse ettemakse summas 18 538

krooni.

Lisa 8

Varud

kroonides, seisuga 31. detsember

2005 2004
Kinnisvara arendusfaasis 1565240 2 707 597
Ettemaksed varude eest 0 60611
Varud kokku 1565 240 2 768 208

.
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Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud
kroonides, seisuga 31. detsember ' 3 0. {o. 2&86
2005 2004
Sidusettev3tete osad (lisa 10) 0 16 29§_ ........................
Pikaajalised nduded ' | 43396 107477 595
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 43 396 10 393 890

' Pikaajalised nduded sisaldavad endas korteriiihistu osamaksu AS-le Pirita Rannahoone
kuuluvate korteriomandite eest summas 43 396 krooni (2004: 48 694 krooni) ja 2004.a. saldo
OU-le Rockwell Holding (sidusettevdtja) antud pikaajalist laenu summas 9 980 000 krooni
ning intressi viitvdlga summas 348 901 krooni (lisa 18). Laenu intressiméér oli 13,87% ja
tagasimaksmise 18pptihtacg 08.09.2006.a. K&ik finantsinvesteeringud on fikseeritud Eesti
kroonides. Ettevstte ja OU Rockwell Holding vahel sdlmitud lepingust tulenevate AS Pirita
Rannahoone poolsete kohustuste mittetagamisega hinnati 2005.a. laenundue 6 725 955 krooni
vorra alla. Allahindlus on kajastatud kasumiaruandes ,,ebatdenéoliselt lackuvate nduetena”.

Lisa 10 Sidusettevotted
kroonides, seisuga 31. detsember

2004.a. ostis AS Pirita Rannahoone Merivilja tee 5 kinnistul asuva Rannahoone juurdeehituse
rajamiseks 100% osalusega Eesti tiitarettevdtte OU Rockwell Holding. Aastal 2004 miitidi
50% osadest, millest 2% suuruse osaluse vormistamine Eesti Véirtpaberite Keskregistris jii
2005.a. algusesse. OU Rockwell Holding 2% suurune osa soetusmaksumusega 3 300 krooni,
on 2004.a kajastatud lithiajalise investeeringuna (vt lisa 6). 2005.aastal miitidi tlejéanud 50%
osadest.

2005 2004
Bilansiline viiiirtus perioodi algul 16 295 0
Soetused perioodi jooksul 0 53 000
Klassifitseerimine liihiajaliseks finantsinvesteeringuks 0 -3 300
Miiiigid perioodi jooksul miiligihinnas -16 295 -18 000
Kasum sidusettevitete miiiikidest (lisa 5) 0 -5 200
Kapitaliosaluse kasum (lisa 5) 0 -10 205
Bilansiline viirtus perioodi 6pul 0 16 295
Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud
kroonides, seisuga 31. detsember

2005 2004
Bilansiline vidrtus perioodi algul 8 400 000 17 400 000
Kinnisvarainvesteeringu miiiik 0 -18 000 000
Kasum diglase vdartuse muutusest (lisa 4) 0 9 000 000
Bilansiline véiirtus perioodi 16pul 8 400 000 8 400 000

Kinnisvarainvesteeringuna (soetusmaksumus 5 200 000 krooni) on 2005.a. kajastatud AS-le
Pirita ~ Rannahoone  kuuluvad  korteriomandid  aadressil  Merivilja tee 5.
Kinnisvarainvesteering on saadud laenu tagatiseks (lisa 14).

% EFnr identificatinn nirnneas. onlz
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Informatsioon kinnisvarainvesteeringult teenitud tulude kohta ning haldamisega g@@g@d

kulude kohta on toodud alljargnevas tabelis:

SISQ% ;Ti’J’LNU D

2005 b1
Kinnisvarainvesteeringult teenitud {itiritulu 1406 337 1 0%5 @66&@ ?Q%
Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud -316 210 -172 571
Netotulu kinnisvarainvesteeringu iiiirimisest 1090 127 922 895
Lisa 12 Materiaalne pohivara
kroonides
Masinad Muu Ldpetamata Materiaalne
ja materiaalne ehitis ja pdhivara
seadmed pdhivara  ettemaksed kokku
Jadkvidrtus 31.12.2003 122 429 0 3146 401 3268 830
Ostud ja parendused .0 47 500 0 47 500
Mahakandmine muudesse drikuludesse 0 0 -3 146 401 -3 146 401
Aruandeaasta amortisatsioon -29 376 -5 940 0 -35 316
Jidkvidrtas 31.12,.2004 93 053 41 560 0 134 613
Aruandeaasta amortisatsioon -29.376 -14 256 0 -43 632
Jadkvidrtus 31,12,2005 63 677 27 304 0 90 981
Seisuga 31.12.2004 :
Soetusmaksumus 293 783 47 500 0 341283
Akumuleeritud amortisatsioon ja vara
vigrtuse langused 200 730 5940 0 206 670
Seisuga 31.12.2005 :
Soetusmaksumus 293 783 47 500 0 341 283
Akumuleeritud amortisatsioon ja vara
vifrtuse langused 230 106 20 196 0 250 302
Lisa 13 Kapitalirent
kroonides, seisuga 31. detsember
Ventilatsiooni  Soojussdlme
31.12.2005 siisteem seadmed Kokku
Kapitalirendi v8lgnevus 0 0 0
Maksetéhtaeg 2001-2005 1999-2007
Intressiméir, % 3,48% 7,97%
Alusvaluuta EUR EEK
Ventilatsiooni  Soojussélme
31.12.2004 siisteem seadmed Kokku
Kapitalirendi vdlgnevus 105 040 38437 143 477
sh lithiajaline osa 105 040 15375 120415
pikaajaline osa 0 23 062 23062
Maksetéhtaeg 2001-2005 1999-2007
Intressimédr, % 3,48% 7,97%
Alusvaluuta EUR EEK
T
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Lisa 14 Volakohustused

Harju Maakohus
Regisiriosakond

SISSE TULNUD

kroonides, seisuga 31. detsember 3 0. ve. 2006
2005 Liihiajaline Pikaajaline osa Kohustus

osa 1-5 aastat L KOKKIL...cvoonreooncessascasosansss
Lihiajalised pangalaenud ' 3783 586 0 3783 586
Vilakohustused kokku 3 783 586 0 3 783 586
2004 Liihiajaline Pikaajaline osa Kohustus

osa 1-5 aastat kokku
Lithiajalised pangalaenud : 4700 000 0 4700 000
Pikaajalised pangalaenud 2 1633 803 0 1633 803
Kapitalirendi kohustus (lisa 13) 120 415 23 062 143 477
Vilakohustused kokku 6454 218 23 062 6477 280

! Ettevatte liihiajalise laenulepingu intressiméir on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub
3%. Laenu tagasimakse I5pptihtaeg on 31.12.2005.a. Laenu tagatiseks on hiipoteegid
ettevGttele kuuluvatele korteriomanditele (lisa 11). 20.01.06.a. sdlmiti eelpool nimetatud
lepingule lisa, millega muudeti intressimiddra ning laenu tagastamise tdhtaega. Uus
intressimédr on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub 2%, laenulepingut pikendati
18.12.2008.a.

? Ettevdtte pikaajalise pangalaenu intressiméér oli seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandus
4%. Laenu tagasimakse 18pptdhtaeg oli 31.12.2012.a., laen tagastati ennetihtaegselt. Laenu
tagatiseks olid hiipoteegid ettevottele kuuluvatele korteriomanditele. Samuti on pikaajaliste
pangalaenude all kajastatud kajastatud tagatiseta vdlakohustus, mille intressiméar oli 3,44% ja
tagasimaksetdhtaeg 30.11.2005.a.

K&ik vdlakohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides v3i eurodes.

Lisa 15 Vblad ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. deisember

2005 2004
Vélad tamijatele 705 856 1014 612
Maksuvélad 2682 31945
Muud vélad 100 75
Saadud ettemaksed > 114 843 978 828
Vélad ja ettemaksed kokku 823 481 2 025 460
! Maksuvdlad koosnevad jérgmistest vdlgadest:

2005 2004
Kiibemaks 0 31 146
Maksuintressid 2682 799
Vélad ja ettemaksed kokku 2682 31945

? Muud vdlad koosnevad viitvlgadest summas 100 krooni (2004: 75 krooni).
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3 Saadud ettemaksed koosnevad ostjatelt saadud ettemaksetest summas 16 815 krooni Qe¢cr TULNUD
865 997 krooni) ja ettemakstud tulevastest tuludest summas 98 028 krooni (2004: 112 831

krooni). 50 Ub. 2006

MedrraperesfeniEc=dtocCECECECEEROEEOETOOC

Lisa 16 Muud pikaajalised kohustused
kroonides, seisuga 31. detsember

Muude pikaajaliste kohustustena summas 3 225 350 krooni (2004: 5 894 000 krooni) on
kajastatud arendustasu lepingust tulenev edukustasukohustus Metro Capital Management AS-
le (juhatuse lifkmega seotud ettevdte), (lisa 18). Edukustasu kohustuse vihenemisest tulenev
tulu on kajastatud ,,muude tuludena” drituludes. Edukustasu eeldatav realiseerumistihtaeg on
aastal 2007.

Lisa 17 Omakapital

Seisuga 31.12.2004. a jagunes ettevdtte aktsiakapital 10 000 aktsiaks nimivédrtusega 1 000
krooni aktsia (k&ik aktsiad olid tihte liiki ning 31.12.2004.a-ks emiteeritud ja mérgitud).

2005. a vihendati aktsiakapitali 9 600 000 krooni vodrra aktsiate nimivéértuse vdhendamise
teel. Rahas tagastati omanikele aktsiakapitali 5 544 335 krooni, nduete tasaarveldamisega

4 055 665 krooni. Peale eelpool kirjeldatud aktsiakapitali vdhendamist jaguneb ettevdtte
-aktsiakapital summas 400 000 krooni 10 000 aktsiaks nimivartusega 40 krooni (kdik aktsiad
on tiihte liiki ning 31.12.2005. a-ks emiteeritud ja mérgitud).

Ettevotte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005. a on 2 947 818 (31.12.2004.a: 6 595 350)
krooni. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu
jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 677 998 (2004. a: 1 582 884 ) krooni.
Seega saab dividendidena vilja maksta 2 269 820 (2004.a: 5 012 446) krooni.

Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

Ettevdte on ostnud ja miitinud kaupu ja teenuseid jargmistelt seotud osapooltelt:

Ostud 2005 2004
Juhtkonna litkmetega seotud ettevdtted 426353 5411518
Miiiigid 2005 2004
Omanikud 0 1 404 000
Sidusettevitted 612 000 18 000 000
Juhtkonna litkmetega seotud ettevdtted 10 200 0

Nimetatud tehingutest on ettevdttel seisuga 31. detsember seotud osapoolte ees jérgmised
nduded ja kohustused (lithiajalised kohustused kajastatud ridadel kohustused tarnijate ees):

Liihiajalised kohustused 2005 2004
Juhtkonna litkmetega seotud ettevGtted 17 700 134 874
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Lithiajaliste nduetena kajastatud seotud osapooltele antud laenude ja intressindueteRegas:ignakond

informatsioon toodud lisas 7.

informatsioon toodud lisas 9.

Pikaajaliste kohtustuste osas on informatsioon toodud lisas 16.

SISSE TULNLU

Ettevdtete juhatuse ja ndukogu liikkmed aruandeaastal tasu (palk, preemia ja muud hiivitised)

Juhtkonna tasud
¢i saanud.
Lisa 19 Lisa rahavoo aruande juurde

kroonides, aasta kohta

Arikasumi korrigeerimised

Materiaalse pShivara amortisatsioon (lisa 12)
Materiaalse pShivara mahakandmine (lisa 12)
Kinnisvarainvesteeringu diglase védrtuse muutus (lisa 4)
Laenu allahindlus (lisa 9)

Valuutakursi kasum/kahjum

Arikasumi korrigeerimised kokku

Aritegevusega seotud varade muutus
Nd&uded ostjate vastu muutus

Muude nduete muutus

Maksude ettemaksete muutus

Ettemaksed teenuste eest muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud varade muutus kokku

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Vélad tarnijatele muutus

Maksuvdlgade muutus

Saadud ettemaksed muutus

Viitvdlgade muutus

Muude pikaajaliste v8lgade muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
kokku

For identificatio
T 27 =3

2005 2004

43 632 35316

0 3 146 401

0 -9 000 000

6 725955 0
-404 0
6769 183 -5 818 283
159 729 -21 821 427
5298 1376

-10 190 55493
69 566 -18 538
1065792 31781 969
1290195 9998 873
2005 2004

-308 757 -8 757 838
-29 263 0
-863 985 -866 222
25 0

-2 668 650 5894 000
-3 870 629 -3 730 060
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Tel. #3726 114 610
Faks +372 6 114 611
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS
AS PIRITA RANNAHOONE AKTSIONARIDELE

Oleme auditeerinud AS Pirita Rannahoone (edaspidi “ettevdte”) 31. detsember 2005. a
18ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet (edaspidi
“raamatupidamisaruanne”), mis on lisatud meie poolt identifitseerituna.
Raamatupidamisaruande digsuse eest on vastutav ettevdtte juhtkond. Meie kohustus on
avaldada auditi tulemusele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamisaruande kohta.

Viisime oma auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks
pShjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamisaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kédigus kontrollitakse viljavdtteliselt tdendusmaterjale,
millel pdhineb raamatupidamisaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka
juhtkonna poolt kasutatud arvestusprintsiipide ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamisaruande esituslaadi
suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse
avaldamiseks.

Meie arvates kajastab raamatupidamisaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005. a ning nimetatud kuupédeval 16ppenud

majandusaasta  tegevuse tulemust ja rahavoogusid kooskSlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

a'linn, 27. mirts 2006. a
{
e VLS

Hanno Lindpere IImar Talli
Ernst & Young Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Emnst & Young Global
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Haxju Maakohus
Registriosakond

Juhatuse teeb AS Pirita Rannahoone iildkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jéirgmiseﬁ"‘.lSS‘E TULNUD
30, Ub. 2006

Jaotamata kasum seisuga 01.01.2005 6 595 350

Aruandeaasta kahjum _3 647 532 e mommacAteaRETYEEEERRRCOECLEEODAEOUSEOODIODN

Eraldis kohustuslikku reservkapitali 0

Viljamakstavad dividendid 0

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 2947 818
e
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andmete digsust:

i e

Juhatuse liige N(”)uk@’; 4 esimeds
Mart Habakuk Sulo i7\1

TLL
LutuLuSRECSD
sssssssssssssssssss
LeapdauEl
~~~~~~~~~

0

NouKogu liige
Andrus Sukles

<\’)<\/“f

Villu Tragon,

1 5

Madis Habakuk
:g ANE NN el S
N\
Robert Mirzojev

A7 At 2006.a.

”

Juhatuse liige Lehekiilg 25




