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TEGEVUSARUANNE

Ulevaade majandustegevusest

Selista Ehitus OU peémine tegevusala on ehitusteenuse pakkumine, milles ettevdte on saavutanud
.“stabiilse mahu ja kindla turuosa. Ehitusteenust pakume iile kogu Eesti, kiill pShimahus eelistatum o
piirkond on Vérumaa ja Lduna-Eesti. Tegutseme ehitusvaldkonna laial skaalal: ehitame ’
teenindusasutusi, elamuid, tootmishooneid, spordikomplekse jne.

Alates 2003.a novembrist on lisandunud ehitustegevusele ka ehitusmaterjalide jae- ja hulgimiiiik
Ehituse ABC kaupluste Ketis.

Ettevdttele on omistatud rahvusvaheline kvaliteedisertifikaat ISO 9001:2000.
Olulisemad siindmused

Suurtest hangetest osavotmme ja vBitmine, et tagada tulevikus kriteerium kus ettevstte CV- sse peab
kuuluma iile paarlkumne miljoni peatédvotuobjekte.

~ Kinnisvara valdkonnas oli olulisel kohal kmmstute elamuarenduse ja tehnopargi detallplaneermgute ja
projektide algatamine ning koostamine., '
Tﬁlud, kulud ja kasum |

Aruandeaastal oli Selista Ehitus OU muitigitulu 70 miljonit krooni. Ettevitte muugitulust moodustas

100% miilik Eestis. Ehitusettevdttele iseloomulikult oli 70% drikuludest ehitusmaterjali ja nendega
otseselt seotud teenuste kulu.

- OU Selista Ehitus brutokasumiks kujunes 0,6 miljonit krooni.

. Peamised ﬁnantssuht:irvud

- Arvatuskiik . ' 2007 2006
Miitigikdibe puhasrentaablus Puhaskasum / miitigitulu 0,9 7,7
Koguvara puhasrentaablus Puhaskasum / keskmine koguvara 2,1 - 13,7
Omakapitali rentaablus’ . Puhaskasum / keskmine omakapital 4,5 29,9
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Personalipoliitika

Aruandeaastal oli Selista Ehitus keskmine t66tajate arv 51. Todjdukulu oli 7,9 miljonit krooni, mis on
16 % rohkem eelmise aasta asjaomasest kulust. TG6jdukulude kasv 2007. aastal on tingitud
palgatGusust. Juhatuse litkmetele ettevStte juhtimise eest tasu makstud ei ole.

Sotsiaalne ja iihiskondlik tegevus

"Ettevdte on toetanud erinevaid sporditiritusi ja sdlminud reklaamlepingu Eesti Laskesuusatamise
Foderatsiooniga ja Voru Vérkpalli klubiga.
Jirgmise majandusaasta eesmirgid
Realiseerida elamuarenduses kisilevetud paarismaja ja kortermaja projektid. Tagada stabiilsus labi
suurematel hangetel osalemise ja panustada meie ettevétte profiilile sobivate hangete v&itmisele.

Ettevalmistada tehnopargi tehniline dokumentatsioon detailplaneeringuga- ja tehnovédrkude .
eskiisprojektide ndol. ‘ '

Juhatuse esimees
Indrek Klampe
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

OU Selista Ehitus - juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupldamlse aastaaruande, mis
- kajastab digesti ja Giglaselt driiihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seadusi j ja Besti
hea raamatupidamistava ndudeid. ‘

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad aslaolud mis -
* ilmnesid bilansi kuupaeva 31.12.2007 ja aastaaruande koostamispéaeva 10.05.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
- nduab hlnnangute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil ériiihingu seisundist n1ng
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga. Majandusaastal - v3i
varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus voib erineda kéesoleval perloodll
*antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Selista Ehitus jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

- Juhatus kinnitab 2007. a aastaaruande koostamise Oigsust ja tiielikkust,

10, mail 2008 .a.

vl

- Juhatuse esimees

Indrek Klampe

Juhatuse liige /
" Jaak Kokka

Juhatuse liige ./
Terje Kokka
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Bilanss
Kroonides
Lisa nr 31.12.2007 © 31.12.2006
VARAD
Kiibevara ’ S
-~ 'Raha Lo ' 2 78 819 261157 .~
Nouded ja ettemaksed , _ 3 9119314 -8 011 288
Varud ja miiiigiootel pShivara 5 - 4152935 120 129
Kiibevara kokku 13 351 068 8392 574
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 6,7 750 305 648 092
Materiaalne pShivara 8 . 18 484 528 17 908 850
" P3hivara kokku 19 234 833 18556942
VARAD KOKKU R 32 585 901 o 26949 516
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused - o
Laenukohustused - 12 1 364 950 3032378
Volad tarnijatele 11152 514 ' 5872012
Maksuvdlad 13 1019 828 1 093 097
Viitvdlad ja tulevaste perioodide
ettemakstud tulud 11 800 088 1122653
Liihiajalised kohustused kokku : 14 337 380 11 120 140 .
Pikaajalised kohustused =~ :
Pikaajalised vGlakohustused 12 3633433 1887 185
Pikaajalised kohustused kokku 3633433 1887 185
KOHUSTUSED KOKKU 17 970 813 13 007 325
Omakapital S 14
Osakapital , 2 580 000 2 580 000
Kohustuslik reservkapital 258 000 - 258 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 11 104 191 7 934 969
Aruandeaasta kasum 672 897 3369222
OMAKAPITAL KOKKU 14 615 088 - 13942 191
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 32 585 901 26 949 516

=
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Kasumiaruanne :
kroonides
R Lisa nr 31.12.2007 . 31.12.2006
ARITULUD »
Miiiigitulu ’ 15 70 399 244 43 290 682
Muud érifulud 16 686 330 668 671
ARIKULUD
Valmis- ja 13petamata toodangu
varude jidkide muutus =518 504 0
Kaubad, toore, materjal ja teenus 17 55 288 851 28 179 176
Mitmesugused tegevuskulud 17 3463 144 3108 022
T66j6ukulud :
Palgakulu 7 943 595 5 681 865
Sotsiaalmaks 2 645 238 1960410
Td6j6u kulud kokku , 10 588 833 7642275 -
PShivara kulum ja vairtuse langus 8 1201013 1276 077
Muud érikulud 7 17 0 11 634
ARIKASUM | 1062 237 3742169
 FINANTSTULUD JA -KULUD
Finantstulud ja — kulud investeeringuilt
tiitarettevotesse 7 22992 -11863
Intressikulud -412 346 -361 093
- Muud finantstulud ja - kulud 14 9
~FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU -389 340 -372 947
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 672 897 3369222
Juhatuse liige
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i i L
AT

CURMESE



Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod
Lisa nr

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Arikasum ,

Korrigeerimised (+/-)
Materiaalse pShivara kulum ja allahindlus 8
Kasum (kahjum) pShivara miiigist ja

) mahakandmisest

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude ja mijiigiootel pShivarade muutus 5

" Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

" KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Materiaalse pShivara soetus
TiitarettevGtte soetamine
Materiaalse péhivara miiiik
Saadud intressid

00 ~J o0

KOKKU RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST

- RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

" Osakapitali sissemaks - 14
Saadud laenud . : ' 12
" Saadud laenude tagasimaksed 12
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed : 9

KOKKU RAHAVOOD
- FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
- RAHAVOOD KOKKU '
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS

RAHA ALGJAAK
RAHA LOPPJAAK

OU Selista Ehitus
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta atuanne

31.12.2007 31.12.2006
1062 237 3742169
1201 013 1276 077

-44 749 28930

-1 187247 3833 689

-4 032 806 -30 856
4 884 667 1071468

412 346 -361 093
1470769 1893 006
-1833 636 -1 730 980
0 -528 000
101 695 118 644
14 9
1731927 2140327
0 2 000 000 -
2 670 000 260 100 -
2401033 -1 651359
-190 147 -181 444
78 820 427297
-182 338 179 976
-182 338 179976
261157 - 81181
78 819 261157
Juhatuse liige
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Omakapitali muutuste aruanne

- OU Selista Ehitus - - -
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Aflidni

Osa- Kohustus- Jaotamata Kokku
kapital lik reserv- kasum/
kapital kahjum
Seisuga 31.12.2005 580 000 58 000 7 934 969 8 572 969
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 3369 222 0
Osakapitali suurendamine 2-000 000 0 0 2000 000
Kohustusliku reservkapitali. e
suurendamine o 0 200 000 -200 000 0
Seisuga 31.12.2006 - - 2 580000 258 000 11104 191 13942 191 7
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 672 897 672897
' Seisﬁga 31.12.2007 2 580000 258 000 11 777 088 14 615 088
Juhatuse liige
9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

OU Selista Ehitus 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

‘Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Selista Ehitus OU reglstreens driregistris 2006 aasta augustis tlitarettevitte Voru B1ath10n oU
osalusega 66%,
Selista Ehitus OU on konsolideeritud aruande koostamise kohustusest vabastatud raamatupldamlse

- seaduse §29 Igl punktl 4 erandi kohaselt.

- Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekv1valent1dena kaj astatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja noudmlsem :
h01useld pankades -

Ndéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate- vastu . kajastatakse ettevdtte tavapdrase dritegevuse kdigus- tekkinud lihiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvairtus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse v&imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete .
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust v8imalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi
ndudeid. Ulejisnid ndudeid hinnatakse kogumine, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata
jdanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatben#oliste nduete lackumist kajastatakse ebatoenaohselt '
. laekuvate nduete kulu vihendamisega. S

Muud néuded

- K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja
“arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. ,
Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v6rdne nende nominaalvéirtusega
(miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt -
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases véirtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt

Juhatuse liige ~ ~ ~
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intressitulu, sisemise intressimaira meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmirgil soetatud néudeid
kajastatakse Siglase véirtuse meetodil.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. _ v

- Varude soetusmaksumuse -arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise 'meetodit. Vai'udJ
‘hinnatakse  bilansis ldhtuvalt - sellest, mis on madalam, kas -soetusmaksumus :v6i
netorealiseerimismaksumus. :

Tiitarettevote

Titarettevote on &riithing, mida kontrollib teine #ritihing (emaettevc”)te). Kontroll toimub, kuion
taidetud iiks jargnevatest tingimustest:
e emaettevditele kuulub otseselt vdi kaudselt iile 50% tiitarettevdtte hadlediguslikest aktsmtest ’
~ v0i osadest; - : : :
® cmaettevdttel on kontroll juhtimislepingu, p6hiki1ja v0i seaduse alusel.

Investeenng tiitarettevottesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. SR
Investeering vOetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jirgmistel perloodldel

investori osaluse muutustega investeeringuobjekti omakapitalis. ,

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatavas tiitarettevstte kahjumis on vérdne véi

tiletab tlitarettevdtte bilansilist vadrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist véértust nullini ning.

edasisi kahjumeld kajastatakse bilansiviliselt, :

Kinnisvarainvesteeringud -

Kinnisvara investeeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte -hoiab
renditulu teenimise voi turuvdirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvetseering on bilansis algselt arvele vdetud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja' muud- kulutused). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid analoogselt matenaalse

~ pdhivaraga.

~ Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku -
t66eaga iile ihe aasta ja maksumusega alates 5000 krooni. Materiaalne pdhivara vOetakse algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja' muud mittetagastatavad
- maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema

Juhatuse liige
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toOseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vGimalikud véirtuse langusest ‘tulenevad
allahindlused.

PGhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara tdjoudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ahtudes jirgmistest eeldavatest kasulikest elulgadest

chitised ja rajatised 20-30 aastat
* masinad ja seadmed _ 5-10 aastat

muu inventaar - ' 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita. : A
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristavatsest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid v3etud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
maédrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui p(“)hivafé kaetav vidrtus (s.o kdrgem kahest jargnevast niitajast: vara neto miiiigihind v&i
'vara kasutusvéirtus) on viiksem tema bilansilisest jaskmaksumusest, on materiaalse pohlvara Ob_] ektid -
alla hinnatud nende kaetavale Vaartusele :

Rendiarvestus

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul olulised vara omandiga. seonduvad riskid ja-
hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véirtuse summas”vai
- rendimaksete miinimumsumma niitidisvéartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jédkvéirtuse véihendamiseks. Finatskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimiir on igal ajahetkel kohustuse jaakviirtuse suhtes sama.

- Kapitalirendi tingimustel renditud vara amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures:

amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t6iga v6i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on lithem. -

Kasutusrendimaksed kaj astatakse rendiperioodil lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

- Ko&ik ﬁﬁantskohustused (v6lad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, véljastatud vSlakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised volakohustused) vetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevald kulusid. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajaliste fmantskohustuste . korrigeeritud  soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nen‘de
 nominaalvadrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas :

Juhatuse lii
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01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades -

intressiméira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStte kasumit ei maksusta, mistttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist véljamakstavaid dividende maksuméirga 22/78 netodividendina véljamakstud summalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
- tulumaksukuluna samal penoodﬂ kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise peI‘IOOdl
eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

~ Tulude arvestus

- Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on l4inud {ile ostjale, -

miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav ning tehingust saadav tasu lackumine
on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v6i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSensoline ja tulu suurust on.

vdimalik usaldusvéirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimééra, vélja .

arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Selliste juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapGhiselt. ‘Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Gigus nende
~ saamiseks,

Tulu ehituslepingutelt

Tulu ehituslepingutest kajastatakse 1dhtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et

_ projekti 1Gpptulemust (s.0 projektiga seotud tulusid ja kulusid) on v&imalik usaldusvéirselt

- prognoosida ning projektist saadava tasu lackumine on tdenéoline. Ehituslepingutest saadavad tulud ja
*. kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

-~ Toode valmiduséste. mégratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet- vorreldes
- eelarveliste kogukuludega.

Kui projekti 18pptulemust ei ole voéimalik usaldusvéarselt prognoosida, kuid on tdendoline, et ettevite
suudab katta vdhemalt projektiga seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu tditmisega
seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole t3endoline, et ettevite suudab tagasi teenida vdhemalt

projektiga seotud kulud, tulu ehltuslepmgutest ei kajastata. Kui on tdenéoline, et projektiga kaasnevad-

kogukulud iiletavad saadava tulu, siis kaj astatakse oodatav kahjum téies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipédeval iiletab tellijale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele .

vastava- tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lihiajalise kohustuse real “Muud ettemakstud tulevaste -

perioodide tulud”. Juhul kui tellijale esitatud vahearvete summa on vdiksem kui prOJektlle tehtud

kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real “Muud néuded”.
Juhatuse liige
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Kohustuslik reservkapital

OU Selista Ehitus

01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Ariseadustiku kohaselt tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali vahemalt 1/20 _puhaskasumist, ,
kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks,
samuti osakapitali sumendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véljamakseid osanikele.

Kaoik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

14

Lisa 2, Raha
31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 78 231 252 526
Pangakontod - 588 8 631
-~ Raha kokku 78 819 261157
- Lisa 3. Nouded ja ettemaksed 31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostajte vastu 6 826 647 5529420
-Ostjatelt laekumata-arved 6 882 200 5604132 .
-~Ebatéendoliselt lackuvad arved -55553 -74 712
- Muud lithiajalised n6uded (lisa 4) 2002 841 2203035 .
- Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 289 761 278774
- Maksude ettemaksed (lisa 13) 65 59
"Nouded ja etfemaksed‘kokku 9119314 8011 288
Lisa 4. Muud lithiajalised nduded :
’ ' 31.12.2007 31.12:2006
~ Tellijatelt saadaolevad summad 2 001 837 2173993
- Muud lijhiajalised néuded 1 004 29 042
Muud lithiajalised néuded kokku (lisa 3) 2 002 841 2203035

Juhatuse liige
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OU Selista Ehitus
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne ’

Lisa S. Varud
31.12.2007 31.12.2006
Tooraine ja materjal 72916 27374
Miitigiootel vara : 4079 963 92292 -
Ettemaksed hankijatele 56 463
Varud kokku 4152 935 120 129
Lisa 6. Pikaajalised finantsinvesteeringud v
: 31.12.2007 31.12.2006
Tiitarettevotte osa (lisa 7) 539129 516 137
Pikaajali'sed nbuded 211176 131 955
| Pikaajalised ﬁnantSinveéteeringud kokku 750 305 - 648 092
Lisa 7. Tiitarettevdtte osad

Véru Biathlon OU asutati 28.08.2006.a. s3ltumatute osapoolte vahelise tehingu tulemusena.
Selista Ehitus OU-le kuulub tiitarettevdte V&ru Biathlon OU 66 %-lise osalusega. ‘

Véru Biathlon OU
Asukohamaa Eesti
Osaluse % aastaalguses- 66 %
Aritihenduse liikk tiitar
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 528 000
Osaluae bilansiline vadrtus-aasta alguses 516 137
Aruandeaasta kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum/kahjum : 22992
- Osaluse % aasta lIpus - - - 66 %
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 16pus 528 000
Osaluse bilansiline viidirtus aasta 16pus - 539129

7z

Juhatuse liige
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Lisa 8.

Soetusmaksumus 31.12.2005

Soetamine
sh'18pet-ta ehitusest -
Miiiik (-)

-~ Mahakandmine

Umberklassifitseerimine
_ Soetusmaksumus 31.12.2006

Soetamine
Miiik (-)

" Soetusmaksumus 31.12.2007

Akumuleeritud kulum
31.12.2005 '
Aruandeaastal arvestatud
-+ kulum

~ Miitidud pdhivara kulum
‘Mahakantud pdhivara kulum

Akumuleeritud kulum .
31.12.2006 _

" Aruandeaastal arvestatud
kulum .
Miitidud pShivara kulum
Akumuleeritud kulum

© 31.12.2007

Jiadkmaksumus 31.12.2005
* Jiskmaksumus 31.12.2006

Jiddkmaksumus 31.12.2007

Materiaalne péhivara

OU Selista Ehitus
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Maaja  Masinadja Muu Ldpetamata Kokku
ehitised  seadmed inventaar chitised
12 340 880 4 348 346 826 606 169 830 17 685 662
0 857515 0 873 465 1730 980
646 720 -0 0 - 646 720
0 -254 220 0 0 -254220
0 -49 233 0 0 -49 233"
0 0 0 2926 069 2926 069.
12 987 600 4902 408 826 606 3322644 22 039 258
V 334 120 452.825 133 990 912 701 1833636
0 -581 865 0 0 --581 86‘5_" -
13321 720 4773368 960 596 4235 345 ' 23 291029 |
-504 155 -2 1v59 825 -346230 0 - 3010210
-266 648 - 837 593 -171 836 0 -1276 077 »
0 123 942 0 0 123 942
0 31938 0 0 31938
=770 803 -2 841 539 -518 065 0 -4 130 407 -
-310 044 - 709 939 -181 030 0 ~-1201013
0 52%919 0 0 524 919
-1 080 847 -3 026 559 -699 095 0 -4 806 501
11836725 2188521 480 376 169 830 14 675452 -
12216797 2 060 869 308 540 3 322 644 17 908 8507
12240 873 1746 809 261 501 4235 345 18 484 528 S
Juhatuse liige
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OU Selista Ehitus
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne- -

Lisa 9. Kapitalirént (ettevdte kui renthik)

Rendile véetud vara kajastub 31.12.2007 31.12.2006
bilansikirjel “Masinad ja seadmed”
Soetusmaksumus 1297 458 1297 458
Jaskvidrtus , 350 647 630 699
'Rendikohustus = 31.12.2007 31.12.2006
Aasta algul 239 092 : 420 536
S6lmitud kapitalirendi lepingud 0 0
Makstud kapitalirendimaksed -190 147 -181 444

. Aasta 1opul 48 945 239 092

" sh makseperiood alla 1 aasta - - 48 945 - 190147

- sh makseperiood 1-5 aastat . 0 48 945

Kapitalirendikohustusté kohta on informatsioon toodud lisas 12

Lisa 10. Kasutusrent

- OU Selista Ehitus on v&tnud kasutusrendile transpordivahendid.

31.12.2007 31.12.2006
Makstud kasutusrendimakseid perioodi
jooksul ' 532193 318156
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
- mittekatkestatavatest rendilepingutest: ' 718 591 305 668
- s.h. kuni 1 aasta 259 737 B 191-649
- 1-5 aastat ~ v 458 854 114019 -

7

Juhatuse liige - -
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OU Selista Ehitus
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Ko&ikide pikaajaliste laenukohustuste alusvaluutaks on EEK.

Laenude tagatiseks panditud varade kohta vt lisa 18

18

Lisa 11. Viitvolad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud
31.12.2007 31.12.2006
Vdlad toovotjatele 686 420 577 150
Tellijatele vOlgnetav summa (lisa 21) 51265 86 309
- Muud viitvolad ' 62 403 459 194
Viitvglad ja tulevaste perioodide
ettemakstud tulud kokku 800 088 1122 653
Lisa12. ~ Laenukohustused
: Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 1-5 aasta Intressi-
31.12.2007 12 kuu jooksul jooksul mair
Pikaajalised pangalaenud 4823724 1190291 3633433 45%
Liihiajalised laenud 125714 125 714 0 9,5-10%
Kapitalirendikohu’stused 48 945 48 945 0 5.5%
" Laenukohustused kokku 4998383 1364950 3633433 -
Tagasimakse tiihtaeg
Sald_b 1-5 aasta Intressi-
31.12:2006 12 kuu jooksul jooksul méir
- Pikajalised pangalaenud 3550397 1712158 1 838240 4-5%
- Lithiajalised laenud 1130073 1130073 0 9,5-10 %
Kapitalirendikohustused 239092 190 147 48 945 5,5%
Vélakohustused kokku- 4919563 3032378 1887 185

Juhatuse liige -
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OU Selista Ehitus -
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 13. Maksud

31.12.2007 31.12.2006 ,
Maksuliik : Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
- Kéibemaks : 234 997 405 508 -
Sotsiaalmaks 477 622 404 388
Erisoodustuse sotsiaalmaks 8 166 15302
Isiku tulumaks 259 737 225933
. Erisoodustuse tulumaks 5463 13014 .
- Téo6tuskindlustus _ 13026 11 032"
-~ Pensionikindlustus 20 817 17 920
Maamaks (lisa 3) o 65 59
Kokku maksud - ' 65 1019 828 59 1093 097
Lisa 14. Omakapital
31.12.2007 31.12.2006 .
"~ Osade arv N ' 25 800 . 25800 -
- Osa nimivaértus 100 100
‘Osakapital kokku . 2 580 000 2 580000 .

OU Selista Ehituse osakapital koosneb 2 osast ja iga osa 100 krooni annab iihe haile.

"‘Maksimaalselt v8imaliku dividendide suurus mng sellega sel juhul kaasneva tulumaksukohustuse -
suurus on toodud allja argnevas tabelis:

19

31.12.2007 31.12.2006 -
Jaotamata kasum 11 739 142 11104191
Véimalik maksta dividende 9273922 8 661 269
- Dividendimaksega kaasnev
tulumaks 2 465 220 2442922
Juhatuse luge -
Al irias »ulri
lcicnmnv |
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Lisa 15. Miiiigitulu -
Miiiigitulud tegevusalade 16ikes

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus (4120)
Muude ehitusmaterjalide ja tarvete miiiik (4752)

Miiiigitulu kokku

- Kogu realiseerimine toimus Eesti Vabariigis.

Lisa 16. - Muudv éiritulud »

Enda kinnisvara rendile andmine (6820)
Muud &ritulud
Tulu pShivara miitigist

Muud éiritulud kokku

20

OU Selista Ehitus .

01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

3112 2007 3112 2006
64260 117 38420451
6139 127 4870231
70 399 244 43 290 682
31.12.2007 31.12.2006
633 263 638 688
8318 29 983
44,749 0
686 330 668 671
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OU Selista Ehitus
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne -

" Lisa 18. Laenude tagatised ja panditud varad

| Uhispangast v3etud pikaajalise laenu tagatiseké on s6lmitud esimisele jarjekohale hiipoteegi seadmise

lepingud: :

- hishiipoteek: kinnistule Vilja 14 b
ithishtipoteek: kinnistule Roopa 7

iihishiipoteek: kinnistule asukohaga Rouge vald, Vadsa kiila

tihishiipoteek: kinnistule Ringtee 6
tihishiipoteek: kinnistule Kivi 12a

tihishiipoteek: kinnistule Ringtee 8
thishiipoteek: kinnistule Miindi 13

21

Lisal7. -~ Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja’teenused 31.12.2007 31.12.2006 |
Allt66vStud 40 096 909 14 087 079
Tooraine ja materjal 14 955 048 13745837
Kiite : 232380 286 300
Muud teenused 4514 59 960
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 55288 851 28179176
Mitmesugused tegevuskulud 31.12.2007 31.12.2006
Reklaam ja kindlustus - 355190 411 066
- Kommunikatsioonikulud 473 548 383.544
Transpordikulud - 1195322 982058
= Uldkulud. = 961199 922974
~ Muud kulud 477 885 408 380
Mitmesugused tégevuékulud kokku 3463 144 3108022 -
Muud drikulud 31.12.2007 31.12.2006
Kahjum péhivara miiiigist 0 11634
Muud érikulud kokku 0 11 634

z




OU Selista Ehitus
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aiuanne

Lisa 19, Potensiaalsed kohustused

Aastaaruande koostamise hetkel on firmal sdlmitud Eesti Uhispangaga garantiikirju summas
1395 655(31.12.2006: 821 920) krooni. Garantiikirjad on s6lmitud ehitustddvatulepingute jaoks.
Garantiikirjad on s6lmitud téhtajaga 1-1,5 aastani.

Juhatuse hinnangul antud garantiid ei realiseeru.

Lisa 20. Tehingud seotud osapooltega

. OU Selista Ehitus aastaamande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
' ® omanikke :
® tegev- ja kdrgemat juhtkonda

Miiiik Ost
, 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007  31.12.2006
. Juhatuse Iiikmetega seotud ettevitted . 79 640 407 586 19322 O
- Omanik. - ' 2197 444 0 0 -0
Saldod seotud osapooltega - :
Noéuded . Kohustused

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Juhatuse liikmetega seotud ettevotted 93 975 23 600 0 11 800

Omanik 1179 781 0 0 0

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid
- hindasid. 8

"Lisa 21, Ldpetamata ehituslepingud

31.12.2007 31.12.2006
. Tegelik sissetulek 26 727 721 T 13947049
Tegelik véljaminek -~ 21678274 - 10562744
* Arvestuslik kasum , 5049 447 - 3384305
Tellijatelt saadaolev summa (lisa 4) 2001 837 2173993
Tellijatele volgnetav summa:(lisa 11) 51265 ‘ 86309
Juhatuse liige
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: OU Selista Ehitus
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2007. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Selista Ehitus 2007. a majandusaasta aruande allkirjastamine 16. juuni 2008a.

(majandusaasta aruanne on kinnitatud osanike poolt 20. juuni 2008a.)

Indrek Klafnpe juhatuse esimees %
- Jaak Kokka juhatuse liige W/

[/ -
~ Terje Kokka : juhatuse liige ‘/ /té@%

Juhatuse liige ~_>
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

~Selista Ehitus OU osanikele

Oleme auditeerinud Sel_istéi Ehitus OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
" 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval Ioppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste

- arvestuspdhimdtete kokkuvdtet- ning muid ‘selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise

*. aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 22, on kaasatud meie poolt identifitseerituna
kéesolevale aruandele. - -

* Juhatuse kohustused raﬁmatup'idamise aastaaruande osas

- Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning ige ja Siglane esitamine
" Kooskolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t60s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pohJendatud
_ raamatupldamlshmnangute tegemine,

" Audiitori kohustused.

- Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime :

_* auditi 18bi keoskdlas Eesti-auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses éetikant”)ueté‘ga
".ning €t me planeerime ja viime auditi 18bi omandamaks pd&hjendatud kmdlustunne et
" raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véirkajastamisi. =

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniditajate ja avalikustatud informatsiooni
“kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi véérkajastamisi. Asjakohaste

auditi protseduuride kavandamiseks vStab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja -

~ diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,

kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hmnangute
- pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande lildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
- ~Arvamus

Meie arvates kaJastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas 01gest1 ja 01g1aselt

Selista Ehitus OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval loppenud -

' maj jandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

- Tartu, 16.juuni 2008.a-, -

_ Rauvvioni'
' Vannutatud audiitor
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: OU Selista Ehitus
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

*Aruandeaasta I5pus 31.12.2007 on Selista Ehitus OU

(kroonides)
»  Eelmiste perioodide jaotamata kasum 11104 191
¢ ' Aruandeperioodi kasum 672 897
Jaotamisele kuuluv vaba kasum kokku 11777 088

11 777 088

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist

.~ Juhatuse esimées
Indrek Klampe

z

Juhatuse liige: -
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SELISTA EHITUS OU OSANIKE NIMEKIRI

Osaithingul Selista Ehitus on kaks osanikku:

1. Osaniku nimi: INDREK KLLAMPE

Isikukood: 37310036011
Aadress: Eesti

Osalus: : 70 %

2. Osanikinimi:~ JAAK KOKKA

Isikukood: 37102232721
Aadress: Eesti
Osalus; 30 %
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01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne
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