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OU Astri Valdus peamiseks tegevusalaks on kaubanduspinna iiiiriteenuse osutamine. Ettevdttele
kuuluvad kinnisvaraobjektid Narvas ja Tartus.

OU Astri Valdus annab t66d 2 tétajale.

OU Astri Valdus omanikud on eraisikud.

Juriidiline aadress: Viljandi mnt.13
50412 Tartu
Eesti Vabariik
Ariregistri nr.: 10831469
Telefon: 372 742 5122
Faks: 372742 5111
E-mail: astri@astri.ee
Audiitor: OU E-Audit
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TEGEVUSARUANNE A

Astri Valdus OU peamisteks tegevusaladeks majandusaastal oli kaubanduslike prrrdade ddsiming,
ning kinnisvara arendustegevus.

2003. aastal kinnisvarainvesteeringuna soetatud kaubanduskeskus Tempo, mis asub Narva linnas,
tootas planeeritult. Keskuses tegutses aasta 16pu seisuga 31 kaubandus- ja teenindusettevstet,
suurimateks iilirnikeks ruutmeetrite poolest nagu eelmiselgi majandusaastal olid Jirva Tarbijate
Uhistu, Diivaniparadiis OU, Antista AS, Ardise Sport OU.

2006. aastal lisandub Narva kaubanduspindade turule olulises mahus uusi kaubanduspindasid.
Tempo keskus t66tab ka tulevikus vastavalt oma kontseptsioonile mo6bli- ja kodukeskusena. 2006.
aastal on planeeritud osade iilirnike vahetus, uuteks iiirnikeks on keskuse kontseptsiooniga
sobivad kauplused (mooblikauplused).

2005. aastal tegeleti Tartu linnas Arukiila teel asuvate kinnistute detailplaneeringuga, kuhu
planeeritakse kujundada elamukvartal. Lahitulevikus planeeritakse antud piitkonda rajada
korruselamu ning seejérel vilja arendada m-dal asustus.

2005. aastal soetati oluline osalus (42 % osakapitalist) OU-s FAMA Invest, mis asutati 2005. aastal
eesmirgiga arendada Narva kesklinna kaubandus- ja drikeskus. Keskuse I etapi valmimiseks on
planeeritud 2006. aasta 3. kvartal. Osaluse omandamist finantseeriti suuremas osas laenukapitali
abil, laenuandjaks oli AS Sampo Pank.

Ettevate ei teinud aruandeaastal uurimis- ja arendustegevuslikke véljaminekuid ning hetkel ei ole
planeeritud nimetatud kulusid ka jooksvaks aruandeaastaks.

Aruandeaastal to0tas ettevittes keskmiselt 2 tootajat. Noukogu ja juhatuse liikkmetele tasu ei
makstud. To6tajatele arvestatud tasu iildsumma koos sotsiaalmaksudega oli 124 848 krooni.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2005 2004
Puhaskasumimarginal (%) Puhaskasum / miiiigitulu 35,2 51,2
Arikasumimarginal (%) Arikasum / mitiigitulu 51,3 65,4
Omakapitali méér (%) Omakapital / koguaktivad 47,7 68,2
Liihiajalise volgnevuse kattekordaja  Kaéi. .evarad / liihiajalised kohustused 1,4 L3

(Anne Aland)
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Sosnnsrsvensrcacnnes wevese

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 1¢ toodud OU Astri Valdus 2005.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja  Jiglaselt ettevitte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Astri Valdus on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

.......................

Jyfiatuse liige

Tartus, 22. mérts 2006

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initizlled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials i 5
Kuupaev/date 17 08 fcdg

E-Audit OU, Tartu
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mareen iy

Bilanss

VARAD

Kiiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Kiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised volakohustused

Muud pikaajalised volad

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Jphatuse liige
(Anne Aland)

Lisa nr

10

12

311220050000, 31.02,2004
653 273 768 784
1324 697 1912453
1977970 2 681237
20 154 300 3781 600
14703 115 17 859 584
34857 415 21 641 184
36 835 385 24322 421
1208 718 1958 779
248 497 183 279
1457215 2142 058
17 689 122 5465 150
104 968 118 666
17794 090 5583 816
19 251 305 7725 874
1000 000 1000 000
100 000 100 000
15192 547 13 637 969
1291 533 1858 578
17 584 080 16 596 547
36 835 385 24322 421

-l cv e
! i)

Kuupéev/date

'lnitsiahseeritud ainult identifitseerimiseks
Initielled for the purpose of

tizlled fc identification only
Initsiaalid/initials A 6

L9 08 . Ao26
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i RN

Kasumiaruanne (skeem 1)

530S
LRV LI REIN
Lisa nr 2005 ttttt .l.‘....l....é.004
Miiiigitulu 13 3667273 3630893
Muud éritulud 14 354 097 1 640 500
Kaup, toore, materjal ja teenused -326 618 -1 045 496
Mitmesugused tegevuskulud -382 946 -448 018
To66j6u kulud
Palgakulu -93 532 -73 822
Sotsiaalmaks -31 316 -24 730
T66j6u kulud kokku -124 848 -98 552
Pohivara kulum ja védértuse langus 7 -1 306 469 -1 306 469
Arikasum (-kahjum) 1 880 489 2372 858
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -602 326 -545 655
Kasum(-kahjum) valuutakursi muutustest -1 137 -1133
Muud finantstulud ja -kulud 110 507 32 508
Finantstulud ja —kulud kokku -492 956 - =514 280
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamis“ 1387 533 1858 578
Tulumaks 12 <96 000 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 1291 533 1 858 578

(Anne Aland)

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsizalid/initials A 7
Kuupaev/date 12 Ob. Lk

E-Audit OU, Tarty
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Vo T L
Rahavoogude aruanne (alustades édrikasumist)
Lisa nr 2005 ............ et 2004
Rahavood dritegevusest
Arikasum 1 880 489 2372 858
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja véartuse langus 7 1 306 469 1 306 469
Kasum (kahjum)kinnisvarainvesteeringute miiligist 14 -350 000 -1 640 500
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 43 796 -63 969
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 45335 -2 408 625
Makstud intressid -544 475 -548 892
Makstud lepingutasu -38 300 0
Makstud ettevotte tulumaks 12 -96 000 0
Kokku rahavood éritegevusest 2247 314 -982 659
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 7 0 -1 850 000
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 7 2 200 000 1 800 000
Antud laenud -5 821 600 -1210 000
Antud laenude tagasimaksed 910 000 700 000
Saadud intressid 37 667 27407
Finantsinvesteeringu miiiik 4156 000 2619 000
Finantsinvesteeringu ost 5 -15 000 300 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -13 518 233 2 086 407
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 1 550 000
Saadud laenude tagasimaksed -530 145 -1 619 855
Saadud pikaajaline pangalaen 13 320 050 0
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed -1316 799 -1 345 799
Saadud tagatisrahad 0 7 380
Tagatisrahade tagasimaksed -13 698 0
Makstud dividendid 12 -304 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 11 155 408 -1 408 274
Rahavood kokku -115511 1073113
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 768784 1073310
Raha ja raha ekvivalentide muutus -115511 -304 526
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 2 653273 768 784

---------------------------

Jihatuse liige

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initizlled for the purpose of identification only
A

Initsiaalid/initials N
Kuupaev/date 19.-06. K °
E-Audit OU, Tartu
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s L,y

Omakapitali muutuste aruanne

Osslapial  Kohustuslle  Jaotamata o,
Saldo seisuga 31.12.2003 1 000 000 4 000 13 733 969 14 737 969
iﬁl;g;?:;ﬁereservkapitali 0 96 000 -96 000 0
2004.a. puhaskasum 0 0 1 858 578 1 858 578
Saldo seisuga 31.12.2004 1 000 000 100 000 15 496 547 16 596 547
Makstud dividendid 0 0 -304 000 -304 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 1291 533 1291533
Saldo seisuga 31.12.2005 1 000 000 100 000 16 484 080 17 584 080

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.

Kuupéev/date

Initsialiseeritud ainult idanrtifitseerimiseks
Initic!led for the purpose of id

iic L entification only
Intsizaiid/initials

9

— 19 06 Jovg

E-Audit OU, Tarty
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s ey taem

Raamatupidamise aastaaruande lisad TRV

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

OU Astri Valdus 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud al}jargnevates arvestuspShimdtetes.

OU Astri Valdus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Esitlusviisi muudatused

Alates O1. jaanuarist 2005 on rakendunuc mitmed muudatused Raamatupidamise Toimkonna
juhendites ja Raamatupidamise seaduses. Vastavalt seaduse ja Toimkonna juhendite nGuetele on
muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud tdiendavat
informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi vordlusandmete esitus on viidud vastavusse
uue esitusviisiga.

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jadke.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
nGudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete védrtuse langust (st. vajadust a'lahindlusteks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem
alla hinnatud ebatSenidoliste nduete lackimist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nGuete
kulu vdhendamisena.

--------------------------

uhatuse liige
(Anne Aland)

'!nitsiafiseerm,:d ainult identiftsearimiseks
Initiz'ied for the purposs of identificaton only
Initsiaalid/initials _____ 40 10
Kuupdevidate ___ 4. 26, Jaog
E-Audit OU, Tarty
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D. Muud néuded
K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikajalised nduded),
kajastatakse ~ korrigeeritud ~ soetusmaksumuses.  Liihiajaliste = nduete  korrigeeritud
soetusmaksumus on ildjuhul vOrdne nende nominaalvidrtusega (miinus vdimalikud
allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tGendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetu maksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu Giglases védrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

=

Sidusettevdtjad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille iile emaettevStjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli.
Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevSte omab sidusettevotjas 20 % kuni
50 % héédlediguslikest osadest.

Investeeringuid  sidusettevGtjatesse  kajastatakse  bilansis  soetusmaksumuses. Tulu
investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevittele tehakse viljamakseid
pérast investeerimisobjekti omandamiskuupédeva tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist
kasumit iiletavaid véljamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse
investeeringu soetusmaksumusest.

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab
omanikuna renditulu teenimise v0i turuvédirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses.  Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab k. soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutased). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused
vadrtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amotisatsioonimiir méiiratakse
igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tooeast. Ehitisele
rakendatav amortisatsiooniméér on 8 %. Maad ei amortiseerita.

Laenukasutuse kulutused (intressid), mis on seotud investeeringu objekti ehitusega,
kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi joosul, mis on vajalik vara
kasutusvalmidusse viimiseks. Muid kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna. Hilisemad
kulutused lisatakse investeeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t8enioline, et ettevste saab
seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu. Muud hilisemad kulutused (remont, hooldus)
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

uhatuse liige
(Anne Aland)

lmt,alahseer:tud ainult identifit tseerimiselks
Initizlled for the purpose of :denuﬁc tion only
Initsiaalid/initials ___

Kuupaev/date %Jﬁﬂf L6
E-Audit OU, Tart
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G. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, vGetud laenud, viitvétad;*ningssmwed liihi-ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub Kkorrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. :

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende
nominaalvéirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimaira meetodit.

H. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eesti ettevotete kasumit ei maksustata, mistGttu ei
eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist vdljamakstavaid dividende maksumaééraga 23/77 (kuni 31. detsember
2005 kehtis maksumadr 24/76 ning ~uai 31.12.2004 maksumdir 26/74) netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need
tegelikult vilja makstakse.

1. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud tasu Giglases vadrtuses. Tulu kajastatakse siis, kui
kéik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvédrselt méiératav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse
miitigist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majandusiikku kasu, mille saajaks on ettevote ise. Miiligitulu hulgas
ei kajastata iilirnike poolt tasumiscle kuuluvaid iiiripinnaga seonduvaid kommunaal - ja
halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on v&imalik
usaldusvaérselt hinnata.

J. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvalui:tas fikseeritud finantsvarad ja kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastzmisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. K&ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed

-------------------------

uhatuse liige
(Anne Aland) Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpese of identification only
Initsizalid/initials 2L 12
Kuupaev/date 15 K. Lcok

E-Audit QU, Tarty
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an _n7

LV ‘

kohustused (rahas tasutavad laenud) hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud

kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

K Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodusiatud kohustuslik reservkapital.

Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasurai eraldistest. Igal majandusaastal on kantud

reservkapitali vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustas 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali voOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.

Reservkapitalist ei voi teha vdljamakseid osanikele.

(Anne Aland)

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initiz!led for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials A
Kuupsev/date /9. o8 Ak

E-Audit OU, Tartu
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Lisa2 Raha 03 -4
31.12.2005 31.12.2004
Sularaha kassas 740920u0000esenserssrsrsne 59 534
Pangakontod 578 344 709 250
Raha kokku 653 273 768 784
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vastu 179 156 222 952
s.h. Ostjatelt lackumata arved 179 156 222 952
Muud lihiajalised néuded 1 145 541 1 689 501
s.h. Intressid 77 941 5101
8.h. Muud nouded (lisa 6) 1067 600 1684 400
Nouded ja ettemaksed kokku 1324 697 1912 453
Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2005 31.12.2004
Sidusettevétjate osad (lisa 5) 15 000 300 0
Pikaajalised nduded (lisa 6) 5154 000 3 781 600
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 20 154 300 3781 600
Lisa 5 Sidusettevétjad
OU Astri Valdus omandas 2005. aastal osaluse sidusettevdtjas:
ovU
FAMA Invest
Asukoht Eesti
Péhitegevusala Kinnisvarahaldus
Omandatud osaluse % 42
Omandatud osaluse soetusmaksumus 15 000 300
Osaluse % aasta 16pus 42
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
lopus 15 000 300
Osaluse bilansiline viirtus aasta 16pus 15 000 300

“Juhatuse liige
(Anne Aland)

Initsiaalid/initials

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

E-Audit OU, Tartu

2.
Kuupdev/date 19 06 . 2h
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OU Astri Valdus

2005.a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muud liihi- ja pikaajalised nouded

I
Tagasi maksta
Saldo 12kau 1-5 aasta Tagasimakse — Thtressi-
31.12.2005 jooksul jooksul tihtaeg mair
Muud nSuded 800 00C 800 000 0 07.03.2006
Liihiajaline laen 267 600 267 600 0 13.03.2006 3,5%
Pikaajalised laenud 5154 000 0 5154000 2007 3,5%
Kokku 6221 600 1067600 5154000
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2004 jooksul jooksul tihtaeg méar
Muud nduded 4 956 000 1174400 3781600  07.03.2006
Liihiajaline laen 510 000 510 000 0  15.03.2005 12 %
Kokku 5466 000 1684400 3781600
Koik nduded on Eesti kroonides.
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
2005 2004
Kinnisvarainvesteeringult teenitud tiiritulu 3575422 3 580 497
Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud -326 618 -1 045 496
Netotulu kinnisvarainvesteeringu iiiirimisest 3248 804 2535001
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2003 17 475 553
Soetamine 1 850 000
Miiiik -159 500
Amortisatsioonikulu -1 306 469
Saldo 31.12.2004 17 859 584
Miiiik -1 850 000
Amortisatsioonikulu -1 306 469
Saldo 31.12.2005 14703 115

uhatuse liige
(Anne Aland)

Initsialiseeritud ainult identifitsearimiseks
Initizlled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials 28
Kuupaev/date

,,,,,

79 0 Zaci

E-Audit OU, Tarty
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OU Astri Valdus

2005.a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustused

Pikaajaline pangalaen
s.h AS Sampo Pank
Kokku

Pikaajaline pangalaen

s.h AS Sampo Pank
Pikaajaline laen
Liihiajaline laen
Kokku

3 3 - rw_ L- 3
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2005 jooksul  jooksul iile 5 aasta tihtaeg mdir
18897840 1208718 5311330 12377792
18897840 1208718 5311330 12377792 01.06.2018 3,69 %
18897840 1208718 5311330 12377792
Tagasi maksta
Satdo 12kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2004 jooksul  jooksul iile 5 aasta tihtaeg méiir
6893784 1428634 5465150
6893784 1428634 5465150 01.04.2009 6,165 %
230 145 230 145 0 30.12.2005 5%
300 000 300 000 0 04.10.2005 5%
7423929 1958779 5465150

Pangalaen on eurodes, muud laenud Eesti kroonides. Informatsioon laenukohustuste tagatiste

kohta on toodud lisas 15.

Lisa 9 Vélad ja ettemaksed

31.12.2005 31.12.2004

Volad tarnijatele 136 723 123 835

Volad to6votjatele 9072 41723

Maksuvdlad (lisa 11) 42 605 11 867

Muud vélad (lisa 10) 60 097 42 854

Vélad ja ettemaksed kokku 248 497 183 279

Lisa 10 Muud vélad
T: gasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse

31.12.2005 juoksul jooksul tihtaeg Intressimiir

Intressivélad 60 097 60 097 0 2006 0

Tagatisrahad 104 968 0 104 968  2007-2010 0
Kokku 165 065 60 097 104 968

/ l uhatuse liige
(Anne Aland)

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpese of identification only
Initsiaalid/initials 28 , 16
Kuupaev/date /2. 06 X206

E-Audit OU, Tartu




OU Astri Valdus 2005.a. majandusaasta aruanne

AN I
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse .

31.12.2004 jooksul jooksul tihtaeg Intressimiir

Intressid 40214 40214 0 2005 0

Muud viitvolad 2 640 2 640 0 2005 0

Tagatisrahad 118 666 0 118666  2007-2010 0
Kokku 161 520 42 854 118 666

K&ik volad on Eesti kroonides voi eurodes.

Lisa 11 Maksud

. 31.12.2005 31.12.2004
Maksuliik Maksuvélg Maksuvalg
Kéibemaks 36 842 8 737
Uksikisiku tulumaks 784 455
Sotsiaalmaks 4788 2616
Tootuskindlustusmakse 125 59
Kohustuslik kogumispension 66 0
Kokku: 42 605 11 867
Lisa 12 Omakapital

31.12.2005 31.12.2004

Osakapital (kroonides) 1 000 000 1 000 000
Osade arv (tk) 3 3

2005. aastal on omanikele vélja kuulutated ja vélja makstud dividende summas 304 000 krooni.
Dividendide maksmisega kaasnes tulumaks.kulu summas 96 000 krooni.
2004. aastal dividende ei makstud.

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2005 moodustas 16 484 080 (31.12.2004:15 496
547) krooni. Dividendide vdljamaksmisel omanikele alates 01. jaanuarist 2006 kaasneb sellega
tulumaksukulu 23/77 (kuni 31.12.2005 kehtis maksuméir 24/76) netodividendina véljamakstavalt
summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vimalik
dividendidena vilja maksta 12 692 742 krooni ning dividendide maksmisega kaasneks dividendide
tulumaks summas 3 791 338 krooni. Seisuga 31. detsember 2004 oleks dividendidena v&imalik
olnud vélja maksta 11 777 376 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 3 719 171
krooni.

........................

uhatuse liige
( e Aland) 'lnitsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
Ann ln_ltla_!!ed for the purpose of identification only 17
Initsiaalid/initials _____ 28

Kuupdev/date _/Z%‘_@i
E-Audit OU, Tarty




OU Astri Valdus 2005.a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Miiiigitulu - -

OU Astri Valdus miiiigitulu jaguneb:

890800000 00nnns ssesshennae

a)geograafiliste piirkondade 16ikes

2005 2004
Eesti 3667273 3630 893
b)tegevusalade 16ikes
) 2005 2004
Uliriteenused 3575422 3 580 497
Muud teenused ja kaubad 91 851 50 396
Kokku 3667273 3 630 893
Lisa 14 Muud éritulud
L 2005 2004
Tulu kinnisvarainvesteeringute miiiigist 350 000 1 640 500
Muud éritulud 4 097 ' 0
Kokku 354 097 1 640 500

Lisa 15 Laenude tagatised ja panditud varad
OU Astri Valdus poolt saadud laenude (31.12.2005 seisuga 18 897 840 krooni) tagatiseks on
panditud jargmised varad:

1. Hiipoteek Narvas Tallinna mnt. 52 asuvale kinnistule summas 21 900 000 krooni.

Hoonestatud kinnistu bilansiline vairtus on 13 537 614 krooni.

Eespool nimetatud vara oli panditud ka seisuga 31.detsember 2004.a.

Lisa 16 Tehingud seotud osapooltega
OU Astri Valdus aastaaruande koostamise! on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke

b. sidusettevGtjat

OU AstryValdus on 2005. aastal osutanud teenuseid sidusettev6tjale summas 84 746 krooni.

(Anne Aland)

Initsialiseeritud ainult identifitsearimiseks
Initizlled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials

p
Kuupaev/date 5. 06 A0k 18
E-Audit OU, Tarty
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS ASTRI VALDUS OU OSANIKELE

Oleme kontrollinud ASTRI VALDUS OU 31.12.2005 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on lisatud meie poolt
identifitseerituna. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande &igsuse eest vastutab
ettevotte juhatus. Meie lilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne
hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis v8imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi. Auditi kdigus oleme véljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiitisi ning seisukohavéttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja diglaselt ASTRI VALDUS OU
finantsseisundit  seisuga 31.12.2005 ning siis 18ppenud aruandeperioodi
majanduslulemust ja rahavoogusid.

Tarty, 19. juuni 2006

Ellen Tohvri Kaire Metsoj
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

REG. NR. 10241762 KAIBEM.KOH.NR.EE1 00275450
TEHASE 16 50107 TARTU
TEL. 736 7505 FaAKS 730 2193
A/A 1D220008325010 EESTI UHISPANK KOOD 401
E-MAIL:INFO@ASSETS.EE




OU Astri Valdus 2005.a. majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Astri Valdus juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku jaotada 2005. aasta puhaskasum
summas 1 291 533 krooni alljargnevalt:

1. Jaotamata kasum 1291 533 krooni

atuse liige
(Anne Aland)

Tartu, 22. mérts 2006
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OU Astri Valdus 2005.a. majandusaasta aruanne

L e
(%)
1
1

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2005 majandusaasta aruandele

949 : /’(/{/LM'C ........ 2006.a. otsusega, allkirjastamine %/W 2006:

Noukogu esimees Aoukogu liige
/Aleg Kirs/ /Ulo Hage/

Noukogu liige Ngukogu liige
/Eve Kirs/ /8ven Mening/

/

..................................

vhatuse liige
/Anne Aland/
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OU Astri Valdus osanike nimekiri

Seisuga 30. juuni 2006.a.

na
G

.----on--..oa-o--oo.cono.

Jrk Osaniku nimi Isikukood Elukoht Osa nimivéirtus
nr EEK
1 Aleg Kirs 35412172741 Tartu mnt 22, Ulenurme, 500 000
Ulenurme vald, Tartu MK
2 Ulo Hage 35206302725  |Jahimehe p&ik 12, Tallinn 250 000
3 Sven Mening 36512282726  |Raudtee 22A, Tartu 250 000

Juhatuse liige
/Anne Aland/




