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TARTU MAAKOHUS
REQISTRIOSAKOND

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTAMNBSABULNUD
03 -07- 2006

OU FAMA Invest on asutatud 10. mail 2005. aastal. Ettevdtte peamisteks tegevusaladeks vastavalt
pOhikirjale on kinnisvara arendamine ja tiliriteenuse osutamine.

Ettevottele kuuluvad kinnisvaraobjektid Narva linnas.

OU FAMA Invest omanikeks on ettevdtted ja eraisikud.

Juriidiline aadress: Viljandi mnt. 13
50412 Tartu
Eesti Vabariik
Ariregistri number: 11135542
Telefon: 372 742 5122
Faks: 372742 5111
E-mail: astri@astri.ee
Audiitor: OU E-Audit

----------------------------

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)
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TART MaRKoHUS
STRIOSAKONL:
TEGEVUSARUANNE BISSE TULI G

3-07- 25058
OU FAMA Invest asutati AS NTT, OU Astri Valdus, Viino Pgllumie ja Ulo Hage poolt 10. mail
2005.a. Ettevdte loodi eesmirgiga rajada Narva linnas Hariduse---tn:---5---territooriumile
kaubanduskeskus tildpindalaga ca 20 000 m2.

Hariduse tn. 5 maa-ala detailplaneering on kehtestatud Narva Linnavolikogus 19. mail 2005.a. ning
vastavalt detailplaneeringule on sinna ette nihtud kaubanduskeskuse rajamine. OU-le FAMA
Invest kuuluvad Narva linnas kinnistud jargmiste aadressidega: Hariduse 5G, 5H, 51, 5K, 5M, 5N,
5P ja 5S, mille kogupinda on 24 108 m2. 2006.a. alguses on plaanitud alustada nimetatud
kinnistute liitmist ja uueks aadressiks kogu territooriumile saab Tallinna mnt. 19C, Narva.

FAMA Kaubanduskeskus chitatakse valmis kahes etapis, kusjuures 1. etapi maht on ca 7 800 m2,
millest {iliritavat pinda on ca 6 500 m2. Ankuriilirnikuks on RIMI Hiipermarket {iliripinnaga 4 794
m2. Kaubanduskeskuse 1. etapi arendusprojekti maksumuseks kujuneb ca 126 miljonit krooni.

2005. aastal alustati kaubanduskeskuse projekteerimist ja selleks tehti investeeringuid summas
2 020 000 krooni. Ehitamiseks sOlmiti 2005.a. novembris projekteerimise ja ehitamise
to6vatuleping AS-ga Linnaehitus. Kaubanduskeskuse ehitamist alustati 2006.a. jaanuaris. 1. etapi
valmimistihtaeg on 31. august 2006.a.

FAMA Kaubanduskeskuse 1. etapi arenduse finantseerimiseks sOlmiti 2006.a. jaanuaris
Hansapangaga laenuleping summas 91 200 000 krooni téhtajaga 14 aastat ja arvelduskrediidileping
limiidiga 4 300 000 krooni kasutusajaga kuni 10.01.2007.a.

2006. aastal on plaanis alustada ka keskuse 2. etapi planeerimis- ja projekteerimistoodega.
Aruandeaasta augusti kuust alates tootab ettevdttes 1 osalise toGajaga to6taja ja temale arvestatud

tasude summa koos sotsiaalmaksudega oli 23 648 krooni. Noukogu ja juhatuse liikmetele
arvestatud tasud koos sotsiaalmaksuga moodustasid 173 510 krooni.

Finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2005
Omakapitali maér (%) Omakapital / koguaktivad 99,7
Liihiajalise volgnevuse kattekordaja Kdiibevarad / lihiajalised kohustused 9,8

-------------------

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

R Ll LD LT L

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 13 toodud OU FAMA Invest 2005.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise Gigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevOtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU FAMA Invest on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)

Tartu, 20. mérts 2006

Initsialiseeritud ainult ide
Initizfled for the purpese

~Hiitseerimiseks

neation only

Initsiaalidinitials _ /./4/_‘
Kuupasvidate Wz 6. /wé

E-/-\Ud'i O, Tariu
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Bilanss

Lisa nr
VARAD
Kiibevara

Raha
Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku

W N

Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud

AN W

Materiaalne pohivara
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed 7
Liihiajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital 8
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

............................

Juhatuse liige

2005.a. majandusaasta aruanne

1 & : U’U
8i sfgﬁﬁ!?iﬁp L %g(g T
03 -07- 7075

31.12.2005 ‘Algbilanss
509 871 40 000
435928 0
945 799 40 000
32034 307 0
2 020 000 0
34 054 307 0
35 000 106 40 000
96 309 0
96 309 0
96 309 0
35715 000 40 000
811 203 0
34 903 797 40 000
35 000 106 40 000

(Tarmo Kleimann)

Kuupdev/date

Initsizalid/initials

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initizlled for the purpose of ,r‘emiﬁcat;on only

/9. 0£ L0C6

E-Audit OU, Tartu
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Kasumiaruanne (skeem 1)

Mitmesugused tegevuskulud
To66j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaks
T66jou kulud kokku

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja —kulud

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

— —

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)

TARTU MAAKO
STRIOBARONG

REGH
BI88E TuL

Ui

03 -07- 2008

10.05.-31.12.2005

-647 354

-147 721

-49 437

-197 158

-844 512

33 309

33 309

-811 203

-811 203

'lnitsiaﬁseeritud ainult identifitseerimiseks
ln;t;;!!ed for the purpose of identfication only
Initsiaalid/initials
Kuupgevidate /5 Cf a0k

E-Audit OU, Taty
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Rahavoogud lustades dirik ist Ay -
ahavoogude aruanne (alustades édrikasumist) 03 -g7- 05
Lisa nr wseeneee. 10.05,231,12.2005
Rahavood iiritegevusest
Arikasum -844 512
Aritegevusega seotud nuete ja ettemaksete muutus -435 928
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 96 309
Kokku rahavood dritegevusest -1184 131
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 6 -2 020 000
Kinnisvarainvesteeringu soetus 5 -16 337 307
Saadud intressid 33309
Kokku rahavood investeerimistegevusest -18 323 998
Rahavood finantseerimistegevusest
Osakapitali sissemaks 8 19 978 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 19 978 000
Rahavood kokku 469 871
Raha ja raha ekvivalentide algsaldo 2 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 469 871
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 509 871
Juhatuse liige

(Tarmo Kleimann)

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initizlled for the purposa of identification only
Initsiaalid/initials K
Kuupaev/date {2 _06. Lk

E-Audit OU, Tarty
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2005.a. majandusaasta aruanne

B& 8 e

Omakapitali muutuste aruanne

Algbilansi saldo
Emiteeritud osakapital
Aruandeperioodi kahjum

Saldo seisuga 31.12.2005

TR

03 -07- 03

f8Rocnssncna

Osakapital Jaotamata Kokku
kasum
(-kahjum)
40 000 0 40 000
35675 000 0 35675 000
0 -811 203 -811 203
35715 000 -811 203 34 903 797

Téapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 8.

........................

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)

Initsialiseeritud ainult idantifitseerimiseks
Initizlled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials 5
Kuupaevidate 19. 0. 2ok

E-Audit OU, Tartu
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Lisa1 Raamatupidamise aastaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

Raamatupidamise aastaaruande lisad

ooooooooooooooooooo
nen

OU FAMA Invest 2005.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimdtetes.

OU FAMA Invest kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ja arvelduskontode jaike.

B. Muud néuded

Muid néudeid (maksude ettemaksed ja tagasinduded) kajastatakse soetusmaksumuses, mis on
vOrdne nende nominaalvaértusega.

C. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevite hoiab
omanikuna renditulu teenimise vOi turuvdirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses.  Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.
notaritasud, riigildivud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vGimalikud allahindlused véartuse langusest.

Maad ei amortiseerita.

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initizlled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials Y728
Kuupaev/date £9-Cb. L00b

E-Audit OU, Tartu 10
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TARTU MAAKOHUS
SISOE T

D. Materiaalne péhivara 03 -07- 7es

Kinnisvaraobjekti, mida echitatakse ja arendatakse selleks;>-et--seda...tulevikus kasutada
kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitustegevuse I0petamiseni materiaalse
pOhivarana (kui 13petamata ehitust). Kulutused kajastatakse soetusmaksumuses (ehitamise ajal
vara eest makstud raha). Sellest hetkest, kui objekt saab valmis ja ta vOetakse kasutusele
kinnisvarainvesteeringuna, hakatakse teda kajastama kui kinnisvarainvesteeringut.

E. Finantskohustused

Koik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvolad) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub Kkorrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vOrdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

F. Tulude arvestus

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on v&imalik
usaldusvédrselt hinnata.

(Tarmo Kleimann)

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initizlled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials . _
Kuupéev/date 1906 . ook

E-Audit OU, Tartu 11
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2005.a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha kokku

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

03 -07- 773

Maksude ettemaksed ja tagasinGuded (lisa 4)

Muud lihiajalised néuded

s.h. intressid

Nouded ja ettemaksed kokku

Lisa 4 Maksud
Maksuliik

Kiibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
To66tuskindlustusmakse

Kohustuslik kogumispension

Maksud kokku:

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud

Ses000sannannnnsnss. 31:12.2005 Algbilanss
10 358 0
499 513 40 000
509 871 40 000
31.12.2005
433 770
2158
2158
435 928
31. detsember 2005
Ettemaks Maksuvilg
433 770 0
0 5419
0 15 364
0 419
0 466
433770 21 668

Netotulu kinnisvarainvesteeringute iiiirimisest

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Soetamine
Saldo 31.12.2005

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)

10.05.-31.12.2005

-37 697

-37 697

32 034 307

32 034 307

Kuupéev/date

.lnitsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
!nftlalled for the purpose of identifica
Initsiaalid/initials 4

fion only

/9 06 ool

E-Audit OU, Tarty
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OU FAMA Invest 2005.a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Materiaalne péhivara %isrna%20“°‘°
L
P sisse: “‘i‘”i;giﬁig?ﬁé
Lopetamata Kokku 03 -py- AN
ehitus T
2005.a. toimunud muutused R LT
Ostud 2 020 000 2 020 000
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 2 020 000 2 020 000
Jadikmaksumus 2 020 000 2 020 000
Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed
31.12.2005
Vélad tarnijatele 49 600
Vdlad t66vStjatele 25 041
Maksuvdlad (lisa 4) 21 668
Vdélad ja ettemaksed kokku 96 309

Lisa 8 Omakapital

31.12.2005  Algbilanss
Osakapital 35715 000 40 000
Osade arv (tk): 4 4

2005. aastal ettevotte asutamisel tasuti 4 osa eest rahas 40 000 krooni.

Osakapitali suurendamisel suurendati iga osaniku osa vordeliselt tema osa nimivadrtusega kokku
35 675 000 krooni vorra, millest rahaline sissemaks moodustas 19 978 000 krooni ja mitterahaline
sissemaks 15 697 000 krooni. Mitterahalise sissemakse esemena tuli ettevitte omandisse 3
kinnistut.

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

OU FAMA Invest aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks ettevStte omanikud.
Ettevdte on ostnud 2005.a. investorettevotetelt kinnisvarainvesteeringuid summas 16 000 000
krooni ja teenuseid summas 101 346 krooni.

/ e
Juhatuse liige —
(Tarmo Kleimann) Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials 7

Kuupaev/date 27 A
E-Audit OU, Tartu 13
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU FAMA INVEST OSANIKELE

Oleme kontrollinud OU FAMA INVEST 31.12.2005 I5ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande
digsuse eest vastutab ettevtte juhatus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis v8imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatéipsusi. Auditi kdigus oleme véljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavéttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et {ilalmainitud aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja diglaselt OU FAMA INVEST
finantsseisundit  seisuga 31.12.2005 ning siis 18ppenud aruandeperioodi
majandustiijemust ja rahavoogusid.

Tartu,|19. juuni 2006

Ellen Tohvri
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

REG. NR. 10241762 KAIBEM.KOH.NR.EE1 00275450
TEHASE 16 50107 TARTU
TEL. 736 7505 FaKs 730 2193
A/A 10220008325010 EESTI UHISPANK KOOD 401
E-MAIL:INFO@ASSETS.EE

E-AuDIT
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TARTU MAAKOHLS
REGISTRIOR2 AL,
SIBSE Tip: i

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK 03 -07- o3

OU FAMA Invest juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku jaotada 2005.aasta kahjum 811 203
krooni alljargnevalt :

1. Jaotamata kasum (-kahjum) -811 203 krooni

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)
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T .
Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2005.a. majandusaasta aruandele %‘;‘3@355 w3
SSE Esy ‘-. S ]

03 -07- oy
oU FAMA Invest 2005.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku )
§
poolt .. / M . 2006.a. otsusega, allkirjastamine '%) ..... ’(’Mg/ 2006:

............

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)

ukogu liige
(Ulo Hage)

Noukogu liige
(Véino Pollumaie)

Noukogu liige
(Aleg Kirs)
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TARU MAAKOHUS
REQISTROBAKOND
SIS8E TULNUD

OU FAMA Invest osanike nimekiri g3 _g7- 008

Seisuga 26.juuni 2006.a.
Jrk Osaniku nimetus Registrikood/ Asukoht/elukoht Osa nimivéiirtus
nr isikukood EEK
1 AS NTT 10045593 Hariduse 5, Narva 15 714 600
2 OU Astri Valdus 10831469 Viljandi mnt. 13, Tartu 15 000 300
3 Ulo Hage 35206302725 |Jahimehe pdik 2, Tallinn 1 428 600
4 Viino Pollumée 35607232757 |Kapteni 3, Tartu 3571500

Juhatuse liige
/Tarmo Kleimann/




