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Kiesolev aastaraamat on mdeldud lugemiseks kéigile,
kel on huvi AS Laferme kui dridhingn vastu ja tema
tegevuse vastu konkreetsel, 2004. aastal, sealhulgas
aktsioniiridele, olemasolevatele ja potentsiaalsetele
klientidele ning teistele dripartneritele.

Aktsiaselts Laferme (edaspidi aktsiaselts) tegutseb
alates 1992. aastast, kandes aastail 1992-1998 4rinime
TEL

Alates 1998, aastast on aktsiaselts pakkunud oma
teenuseid registreeritud kaubamirgi Laferme Keskus
all.

Aktsiaseltsi dritegevus seisneb oma kinnisvara, s.o
Pirita tee 20 kinnistul paiknevates hoonetes asuvate
driruumide iilirimises (rentimises), samuti ruumide
kasutusega seotud teenuste (telefoniside, Internet, kiite,
elekter, parkimine, konverentsiteenus, reklaam, puhas-
tusteenus jm) osutamises iiiimikele.

Ulirimistegevuse tagamiseks tegeleb aktsiaselts endale
kuuluva kinnisvara (Pirita tee 20 kinnistu) korras-
hoiuga, s.0 halduse ja hoolduse ning samuti aren-
dusega.

Mdlemad loetletud tegevussuunad (driruumide lri-
mine ja nende korrashoid) asetuvad Eesti Majanduse
Tegevusalade Klassifikaatori (EMTAK 2003) kohaselt
jaos K osasse K70, mida nimetatakse “Kinnisvaraalane
tegevus”. Seejuures &driruumide {ifirimine seostub
grupiga K702 “Enda kimnisvara rendileandmine™ ning
kinnisvara korrashoid grupiga K703 “Kinnisvaraalane
tegevus tasu eest v8i lepingu alusel”™.

Kiiesolev aastaraamat sisaldab nii kohustuslikku
majandusaasta arvannet kui ka muud infot aktsiaseltsi
tegevuse kohta. Majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest ja raamampidamisaruandest ning
lisaks neile audiitori jireldusotsusest ning kasumi
jaotuse ettepanekust.

Aastaaruande on koostanud juhatus ning see on libi
vaadatud ja heaks kiidetud ndukogu 03.03.05
koosolekul. Aastaaruanne esitatakse kinnitamiseks
aktsionfiride korralisele iildkoosolekule 16.04.05.

Aastaarvande on kontrollinud audiitor Tonis Jakob
(tunnistus nr 250} ja tema jdreldusotsus on esitatud
aruande 15pus.

Aastaraamat on koostatud eesti keeles, kuid samas on
piititud anda vdimalus ingliskeelsele lugejale iilevaade
olulisemast. Selleks on raamatupidamise péhidoku-
mendid (bilanss, kasumiaruanne, omakapitali muutuse
aruanne ja rahavoogude aruanne) esitatud kahes keeles.
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JUHATUSE POORDUMINE

Hea lugeja !

Triikis, mida te loete on omamoodi juubeliviljaanne.
Nimelt on see kiimnes kord kmi AS Laferme on
triikisena vilja andnud ithe konkreetse aasta aruande.
Esimene selline trilkis oli piihendatud 1995, aasta
tulermustele, seckordne on pithendatud 2004. aasta
majandustuiemustele.

Esimesed triikised kandsid pealkirja “‘aastaaruanne”,
sest reeglina sisaldasid nad iksnes aastaaruandes
seaduste poolt ndutud andmeid ja teavet.

Viimaste aastate trilkised on kandnud nimetust
“aastaraamat”, kuna lisaks kohustuslikele osadele on
lugejale olnud vBimalik paklkuda hulga muud akisia-
seltsi tegevuse iseloomustamiseks olulist teavet.

On kiibel vanastina “aastad pole vennad”. Vahel
kasutame seda ilmast riikides, vahel iitleme isikliku
kiekiign kohta. Seda vanasdna voiks kasutada ka
mingi Zrilihingy majandusaastate kohta, kui silmas
pidada kaht asjaolu, et iikski majandusaasta ei ole
tiiesti sarnane teisega, samas voib aga eeldada
majandusaastatel ka mingeid (ihisjooni.

Kui aga vaadelda lihemalt seoseid tksteisele jirgne-
vatel majandusaastatel, siis inimsuhteist sobib neid
aastaid paremini kiill iseloomustama ahel poeg-isa-
vanaisa. Iga eelnev majandusaasta on suuresti kujun-
danud jérgneva ja nii edasi.

Nii oli ka Laferme majandustegevuses 2003. aasta
suhteliselt hea ja see 151 ka eeldused 2004, aasta
tulemustele. 2004. aasta majandustulemustega v&ib
toesti rahul olla ja eriti veel siis, kui meenutada, et
aasta kestel tuli iile elada paari senise suurkliendi
lahkumine ja asendada nad uute klientidega.

Tallinma Linnakchus
Registrinsahond
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AS Laferme majaa.ndut;ttﬁeﬁ"ﬁuﬁJ égaél{t@
v8i hetkekski unustada asjaolu, et driithing on teinud
otsuse toétada stabiilselt ithet piiratud turnldigul
Tallinna #rikinnigviratorel; majandades-tikenes endale
kuuluvat Pirita tee 20 kinnistut.

ja hinnates ei

Juhatus on jitkuvalt arvamusel, et ka 2004. aasta
tuiemuste eest on aktsiaselts tinu vélgu kolmele
sihtgrupile: klientidele, s.o iilimikele, oma personalile
ja aktsioniiridele.

Kasutan vOimalust, et tinada Laferme Keskuse
iilirnikke, kes on hinnanud meie teenuseid ja kliendi-
teenindust, ostes meilt seda.

Laferme personal on see, kes eelnimetatud teenuseid ja
teenindust tegelikult kliendile ju osutas. T#nu Teile
kolleegid!

Ladus t66 ei ole voimalik iima usalduse ja koostdita.
Tinan nii aktsionire, kui ka neid esindavat aktsiaseltsi
ndukogu.

Olen arvamusel, et stabiilne majandamine samaaegse
arenguga jitkub ka juba alanud 2005. aastal.

Gumnar Toomsoo
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Kinnisvaraturg 2004. aastal

Kuna aktsiaselts on keskmise suurusega ligi saja

kinnisvaraettevdtte seas, siis ei ole tal vdimalik turgu
kujundada, vaid tuleb oma tegevuse korraldamiseks
turgy tunda ja jilgida turul toimuvaid muudatusi.
Seetdttu sobib kiesolevasse aastaraamatusse kindlasti
{ihe esimese osana Tallinna rikinnisvaraturu iilevaade
aruandeaastal.

Varasematel aastatel on juhatus ise koostanud turu-
iilevaateid. Seekord taotledes korgemat professio-
naalsust ja séltumatust, on seekord kasutatud Eesti
ithelt juhtivalt kinnisvarabiiroolt OU-ltKinnisvara-
ekspert (BPE) tellimustédna saadud materjali.

Kontoripindade turg 2004. aastal
Kinnisvaraturg tervikuna s&lmb kogu majanduse

olukorrast ja kinnisvaraturuga seonduvaks loetakse
jérgmisi tildisi majandusnditajaid:

» SKP (sisemajanduse koguprodukt)

THI (tarbijahinnaindeks)

otseinvesteeringud

todtuse tase

keskmise palga areng

eluasemelaenude maht ja tingimused

Aripindade turgu mdjutavad kdige rohkem kolm
esimest nditajat.
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1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

—é— SKP —0O— THI

Eesti majandus kasvas 2004. aastal 5,5%, mis {letab
EL-i keskmist niditajat 3,4 protsendipunkti. Viimaste
aastate SKP stabiilsele reaalkasvule on kaasa aidanud
Eesti ettevdtete turupositsiooni tugevnemine valis-
turgudel, vilisinvestorite huvi kasv siinse turu vastu ja
forsseeritud tegevus Euroopa majandusliiduga ithine-
miseks. 2005. aastal majanduse kiire kasvutempo
prognooside kohaselt piisib — tinavu kujuneb majan-
duskasvuks 5,6 ja 2006. aastal 6,0%.

Tallinnag Linnakohus
- TEGEVUSARUANNE
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Paariaastane inflatsiooni langus asendus 2004. aastal
viikese tOusugay-kasvades.-3%.ni;-mis-en- EL-i kesk-
misest nditajast pisuwt korgem. Aasta varem oli
inflatsioon Eestis k&igi aegade madalaim — vaid 1,3%.

Otseinvesteeringud Eestisse toetavad muu majanduse
kérval ka kinnisvara arendust ja on viimastel aastatel
olnud heal tasemel, vaatamata maailmamajanduse
probleemidele. Mitmed vilisettevitted on toonud oma
tootmise iile Festisse. Nii kasvasid 2004. aastal otse-
investeeringud Eestisse 2003. aastaga virreldes ca
7,6%.

Tehingustatistikale tuginedes on kinnisvaraturg jitku-
valt kasvufaasis ja pérast Eesti liitumist EL-iga,
kimnisvara hinnalangust ei toimunud. Kinnisvaraturu
kiive kasvas 2003. aastal lausa 31,4% ja eelmisel
aastal jii vastav niitaja esialgsete andmete kohaselt
ligilihedaselt samale tasemele. Kiire kiibe kasvu
peamisteks pdhjusteks on olnud kinnisvara hinnatdus,
kOrgema viiirtusega varade osakaalu kasvu (uusehitus)
ja tegelikkusele vastavate tehinguhindade jéudmine
statistikasse.

Biiroopindade turgu analiiiisides, kisitletakse jérgmisi
teemasid:

= ndudius ja pakkumine

vakantsus

rendimigrad *

kinnisvarainvesteeringud (-tootlikkus)

maa hinnad

Jirgneval diagrammil on kujutatud biiroopindade turu
areng Tallinna kesklinnas tippkvaliteedis hoonete

niitel.
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== vakantsus, % (vasak skaala)

——=pakkumise kasv, 1000 m? (vasak skaala)
—&—valdav tipprent, ke'm?kuus (parem skaala)

* siin ja samas alajaotuses on kasutatud sbna “rent” kui Gldméistet, mis vdib haarata nii tiliri kui rendisuhteid
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Noudlus ja pakkumine, vakantsus

Kuigi biiroopindade turul risgitakse juba pikemat aega
peagi saabuvast iilekiillastumisest, pole biiroode
vakantsused tousnud ja rendid langenud. Majandus
kasvab, etievtted laienevad ja pirast liitumist EL-iga
on Eesti muutunud usaldusviiirsemaks, mille tule-
musena on mirgata vilisinvestorite huvi kasvu just
siinse biirooturu vastu. Seetdttu ei ole ndudluse
vihenemist kaasaegsete biiroopindade jirele mirgata ja
vakantsus v&ib isegi langeda. A-kvaliteedis pindade
vakantsus on 5% suwrusjirgus. Samas on vanemate
biiroopindade omanikke ees ootamas rasked ajad, sest
rentnikud muutuvad suureneva pakkumise tdttu iha
ndudlikumaks ja eelistatakse uuemaid kvaliteetseid
pindu.

mitilk toimunud  suhteliselt kaootiliselt ja uksikute
pindade kaupa, siis jﬁﬁﬁd&'ﬁ}ks’”k’!ﬁ“t‘?nﬂe tuldud ka

P e EATTIOSO Ko

koheselt sellise nﬁ Yusega-arendus rojektidega, kus
pindasid ainult rdfiaRse! Uhe sellise' iiténa’vaib tuua
Admirali Maja, mis olj @ pogl agstat eme valmimist
vilja miilidud ja nii etteyﬁtja Js‘elget huvi inves-
teerida biiroopinda senise rentimise asemel. Hetkel
Tallinnas vabu biiroode miiigiobjekte pakkumisel ei
ole, kuigi ndudiig tistite jirele thakasvaty:-

Biiroopinna uusehitus on piisinud viimastel aastatel
10 000 m? tasemel, mida vdib pidada optimaalseks.
2004. aastal lisandus Tallinna biiroopindade turule ca
7 500 m? uut pinda (sh City Plaza) ja kiesoleval aastal
lisandub veel 28 500 m® nelja suure biiroohoone niiol.
Jirgnevalt on esitatud Tallima uusimad ja kiesoleval

Uueks trendiks on saamas biiroopindade ostmine aastal valmivad biiroohooned.
senise rentimise asemel. Kui seni on biiroepindade
. Biiroopinna Rent,
Omanik Aadress suurus, m? | Ke/n? kuus Mirkused
OU Estconde-E Tartu mnt 2 3 500 165-225 | valmis 2004. a kevadel, vakantsus hetkel ca 7%
(City Plaza), o
OU Narber Grupp Rivala pst 4 5300 195-220 | valmib 2005. a suvel, hetkel ca 70% pinnast vilja renditud
(Ravala Neli),
ELL Kinnisvara AS | Ahtri 6a 8 300 - ainult miiiigiks (al 16 400 kr/m?® +18%), ca 6 kuud enne
(Admirali Maja), valmimist kdik vélja miliidud, valmib mais 2005. a
OU Suurmaja, Mustamiie 5400 160-200 | miiigiks (al 15 000 kr/m?+18%) ja rendile, midigihuvi
46 rentimisest suuren; hetkel rendilepingutega kaetud ca 50%
pinnast ning kogu miliigis olev pind broneeritud; vaimib
2005. a miirtsis
AS Arimaja, Pérmu mnt 9500 160-170 | hetkel ca 80% pinnast vilja renditud, valmib 2005. a
102¢/Kauba juunis,
2a

Nautuimad biiroopinnad on jitkuvalt:

» suurusega kuni 100 m?

» asukohaga CBD-s (linna keskses ripiirkonnas) vdi
mdne suure tee ddres (nt Parnu mnt)

= hea juurdepiiisu ja parkimisvdimalustega

« renditasemega kuni 180 kr/m?

Réndiméirad

Kuna pakkumine biiroopindade turul suureneb, on
omanikud sunnitud oma renmike hoidmiseks jhrjest
enam tegema investeeringuid pinna kvaliteedi sdilita-
miseks ja turul on tasapisi hakanud juurduma arusaam,
et haldamise paindlikkus on edukuse aluseks. Suure-
nenud pakkumine Tallinna biiroopindade turul pole
rendihindu siiani siiski méjutanud ja need on viimaste
aastate jooksul piisinud kiillaltki stabiilsetena. Kesk-
linna kaasaegsctes biiroodes jddvad rendihinnad
valdavalt vahemikku 165-225 ke/m? kuus, direaladel
aga 160-200 kr/m? kuus. Uksikute objektide puhul
esineb ka kdrgemat renti, ulatudes 240 kr/m? kuus.

Kinnisvarackspert jagab Uus Maa seisukohti biiroo-
pindade rendiindeksi leidmisel. Indeksid pdhinevad
traditsioonilisel 100 baaspunkti siisteemil, kus aluseks
on vdetud 2001.aasta hinnatasemed. 2004. aastal
biirooruumide rendiindeks langes 96-le.

J4rgnevas tabelis on toodud biiroopindade netorendi-
hinnad 100-300 m* suurustel pindadel (kr/m* kuus)
Tallinnas:

A+ A B C
kesklinn 165-225 | 140-170 | 100-140 80-100
#firelinn 160-200 | 100-150 60-100 40-70
Kinnisvarainvesteeringute tootlikkus

Vilisinvestorite buvi on seotud Balti regiooni kui
tervikuga. Huvipakkuvad on eelkdige keskmise
suurusega (ca 5000 m* vdi pisut enam) uued rendi-
lepingutega kaetud (rentnike kvaliteet on erilise
tihendusega) objektid. Suurim ostja ja huviline on
Baltic Property Trust, kes on omandanud v&i
omandamas objekte kdigist Balti riikidest.

Biiroopindade tootlus rendiobjektidena on samane
kdigis Balti riikide pealinnades, kusjuures jatkuvalt
eksisteerivad kiirid omanike ja investorite ootuste
vahel. Suure iildistusena v&ib seda kokku vdtta ka nii:
omanike ootus miilimisel on kindlasti alla 10%,
investorite valmidus sellel piiril voi iilevalpool seda
piiri. Tehtud on tksikuid tehinguid ja need kinnitavad

kdrgema tootluse voimalikkust.
o Gunnar Toomsoo
Ll Juhatuse esimees
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Biiroohooneid on viimastel aastatel miitidud {iha enam
ning lisaks riskivdtjatele-arendajatele on turule tulnud
pikaajalised investorid, kes siiski loodavad suhteliselt
kdrget tootlust. Enamik kaasaegseid objekte on
miiidud  kesklinnas (kaasa arvatud vanalinn).
Renditulude p&hjal leitud tootlus on viimasel 2-3 aastal
olnud 10-12%. Samas on kdesoleval aastal toimunud
tehing ka allpool 10% piiri, kuid seda tuleks esialgu

erandiks kui

reegliks. Enamik
investoreid hindab tootluse madalalmaks piiriks 10%,
mis eeldab tdeliselt headﬁ:éﬁ‘]k i fg#}lj&@‘mnaalne ja ka

pidada pigem

muus méttes sobilj c@une viiga theas a3 ohas) ja
korralikku rentnike kvahteeu All] GS\?z;it n egitatud

viimaste aastate suuremgate j @luhs%'gate drihoonete
tehingud. 5

Aadress Oldpind | Hind Aasta Tootlus Markased™ T “Rendilepingud
m? min kr

Roosikrantsi 2 10 068 ? 2001 12% | uus hoone, 1997 tiielikult haivatud
Pérnu mnt 12 3109 | Kkisitud 41 2001 12% | renoveeritud 1995 osalisett hdivatud
Pérnu mnt 15 ** 7241 99,3 2002 11% | uus hoone, 1997 tiielikult hivatud
Hobujaama 4 8 484 115 2003 10-11% | uus hoone, 1958 téielikult hdivatud
Tina 9 1486 17 2003 10,5% | uus hoone, 1997 titelikult hdivatud
Rivala pst 5 6200 136 2004 9% | uus hoone, 1997 tiiielikult héivatud
Toompuiestee 33 2 485 46 2004 9-10% | renoveeritud, 2001 tdielikult hdivatud
e2jala 1 788 28,4 2004 11% | renoveeritud, 1997 | tiielikult hdivatud

** miifidud libi aktsiate vdi osakute

Maa hinnad

Kui veel mdned aastad tagasi oli maa hindade tdus
korteritega vérreldes tagasihoidlik, siis niliidseks on
suur hinnatdus toimunud ka selles kinnisvarasektoris.
2004. aastal toimus suur hinnatbus nii elamu- kui
irimaa sihtotstarbega kruntide osas. Kesklinnast viljas-
pool logistiliselt heas asukohas paiknevate drikruntide
miiiigihinnad ulatuvad 1 600 kroonini ruutmeetri kohta
ja tdendoliselt tdusevad veelgi. Samas nii suurt hinna-
thusu, nagu on toimunud viimase paari aasta jooksul,
enam oodata pole.

2004. aasta Maa-ameti tehinguregistri andmete koha-
selt toimus enamus hoonestamata drimaa sihtotstarbe
osalusega tehingutest (kokku 57) Kesklinna linnaosas
(21 tehingut), jérgnesid Lasnamde (11 tehingut) ja
Haabersti (9 tehingut). Nomme linnaosas tehinguid ei
toimunud. Arimaa osas on diapasoonid kahtlemata
suurimad kesklinna linnaosas, kuna see hdlmab viga
erineva atraktiivsuse ja hinnatasemega piirkendi.

Pirita teel ja selle lihipiirkonnas toimus 2004. aastal

Mag-ameti tehinguregistri andmetel hoonestamata
drimaaga kaks tehingut:
Aadress Tehingu | Pind- | Miiidud | Tehingu
aeg ala, pinna hind,
m osakaal | tuhkr
e
Narvamnt | 27.01.04 | 10 358 5179 | 3620 (699
63/Filmi 2 kr/m?)
Piritatee | 12.10.04 | 77257 722 ; 980 (1 357
28 kr/m?)

Arimaa viirtuse osas on jarjest enam tihtsustumas
maatiikiga kaasneva echitusdiguse ulatus. Sellele
tendentsile on aidanud kaasa maa pidev kallinemine,

mistdttu on médistetud, et pelgalt maa ruutmeetri hinna
baasil ei pruugi investeeringuotsuse tegemine olla
adekvaatne. Samuti on ehitusdiguse ulatus oluline viga
erineva hoonestatusega piirkondades, kus planeeringu
kohased tingimused vdivad krunditi olla viiga erinevad.
Eelkdige puudutab see kesklinna piirkonda, kuid samas
leidub ka ##relinna piirkonnas piirkondi, kus nt
erinevad piirangud vdivad mdjutada ehitusdigust.
Lisaks asukohale ja echitusbigusele on oluline ka
kommunikatsioonide olemasolu ning nende rajamisega
seonduvad potentsiaalsed kulud.

Turuiilevaatele ei saa lisamata jitta mdningaid asja-
olusid, mis on seotud juba aastate 2003/2004 vahetusel
viga aktuaalseks muutunud Pirita tee ##rse ala ehitus-
diguste alaste vaidlustega. 2004. aastal leiti olevat
vajalik koostada vastava ala kohta eraldi ehitusmairus.
Miiiruse koostamiseks ideede ja arvamuste saamiseks,
tellis linn kolmelt arhitektibiiroolt ideelahendused,
need aga joudsid avalikkuse ette arutelule nii Pirita
linnaosas kui ka kesklinnaosas alles 2005. aasta
alguseks (vaadeldav ala kuulub osaliselt kesklinnale,
osaliselt Piritale). Ehitusmiifiruse siinniks arvatakse
vaja olevat minimaalselt 8 kuud, seega viib seda
dokumenti oodata parimal juhul alles 2005. aasta
15puks.

Senistel vaidlustel on esinenud kaks pdohiteemat:
hoonestuse mahud {korruselisus) ja hoonete funktsioon
(avalikud asutused v&i elamud). Senine asjade kiiik
lubab eeldada, et konealuses piirkonnas soostutakse
mirksa kérgema hoonestusega kui seni eeldati. See
loomulikult tdstab ka Laferme Keskuse tinase kinnis-
vara hinda ja suurendab v&imalikke rahavoogusid
tulevikus.
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Aktsiaselts kinnisvaraturul
Kinnisvarategevus on Eestis juba mitmeid aastaid
olnud selgelt eristuv #ri- ja majandusharu, kus tegutse-
vad spetsialiseerunud ettevatted.

Aktsiaseltsi majandustulemuste paremaks mdistmiseks
on kasulik lisaks eelmises osas toodud kinnisvaraturu
iilevaatele omada infot ka selle kohta, millised on
teised ettevdtted sellel turul ja millised on aktsiaseltsi
majandusnditajad vérreldes teiste sama tegevusvald-
konna ettevitete niitajatega.

Kinnisvaraettevotete pohilisi majandusniitajaid, vib
leida riiklikust statistikast ja Aripdeva iga-aastastest
TOP-edetabelitest. Aripieva andmebaasi eeliseks
vorreldes Eesti Statistikaameti (ESA) andmetega on
andmete individualiseeritus, s.0 seotus konkreetse ette-
vittega, aga samuti viiga selge ja kitsas ettevdtete valik
ning ligi pooleaastane ajaline edumaa.

2004. a IV kvartalis reastas Aripdev juba seitsmendat
aastat jarjest kinnisvaraettevdited eclmise, s.o 2003. a
majandusniitajate jirgi. Aktsiaselts on oma andmetega
olnud esindatud kdigil aastail.

Osalevaid ettevotteid oli seekord 95, s.o viie vdrra
robkem kui eelmisel aastal. Muutused ettevitete koos-
seisus olid seekord mOnevdrra viiksemad kui eelmisel
aastal. Uusi ettev3tteid oli 23, s.0 24% osalgjatest.
Ettevotteid voiks tinglikult kiibe suuruse jirgi jagada
suurteks (iile 50 min kr), keskmisteks (1050 min kr),
ja viikesteks (kuni 10 min kr): 95 ettevSttest 47% olid
seckord viikeettevdtted, 47% keskmised ja 6% suured.
Seega on osalejad pdhiliselt keskmised ja viikeette-
votted.

Aktsiaselts oma 16,5 min kr kiibega paigutus 38-ndaks
(eelmisel aastal 39), s.o keskmiste ettevitete keskele.

Aripieva TOP nimistu koostamise metoodika seisneb
ettevitete reastamises kahanevas jirjestuses kuue all-
jérgneva majandusniitaja jargi:

» realiseerimise netokiive (tuh kr)

Aripdeva iildine TSP Aiimist;uitneb selliselt, et koht
mingi niitajg Yigiranngb ettevtteleyvastava arvu
punkte. Liitglk‘o“igi[kuué niitaja ?pﬁ?lk”tld, reastatakse
ettevdtted punktispmgpadehkasyayas jirjekorras. Mida
viiksem punktisumma, seda parem ettevdte.

TOP95 esimesed kolm kohta hdivasid 2004. aastal:
« Tirsi Kingisvara Halduse AS «ccormceoses

» KC Grupp AS

» Rocca al Mare Kaubanduskeskuse AS

Aktsiaseltsi koht iksikute niitajate jdrgi ja kohta,
nditajate kogumi alusel viimasel viiel aastal (1999-
2003) on koondatud lehekiilje 18pus esitatud tabelisse.

Lisaks Aripdevas avaldatud ettevdtete jirjestusele eel-
loetletud niitajate jirgi, on aktsiaselts ise koostanud
veel lihe jirjestuse bilansi mahu (alates 2002, aastast
on selle asemel omakapital} jirgi, mis peaks aitama
lahti mdtestada ettevtte niitajad. Juhul, kui kasutada
sama skaalat kui kiibe puhul, asetub akisiaselts oma
80,2 min kr omakapitaliga 2004. a keskmiste ja suurte
ettevitete piirile. :

Kuidas hinnata aktsiaseltsi 43 kohta TOP-nimekirja 95
ettevdtte hulgas? Kindlasti heaks ja loommlikuks,
arvestades, et aktsiaselts on keskmise suurusega ette-
vite ja et majandusniitajates ei esine suuri kasvu-
kordajaid ning, et see on tosin positsiooni parem kui
eelmisel aastal.

Samas ei maksa selliseid TOP-nimekirju iile tihtsus-
tada, sest nende koostamise metoodika on iisna vaiel-
dav. Nii annab Aripdeva poolt kasutatav reastamise
metoodika oma olemuse t3ttu alati eelised, kas suurtele
firmadele, kellel on absoluutviirtuses suured kiibed ja
kasumid ning muutused ei ole suured, v&i siis
viiikestele firmadele, kellel on v&imalikud iilisuured
muutused kiibes ja kasumis, kusjuures kiibe ja kasumi
absoluutviiirtused vdivad olla tagasihoidlikud.

Altsiaselts ei kuulu paraku kumbagi ##rmusliklu

= kiibe kasv (kordades) riihma ja eristub paljudest teistest ettevdtetest pigem
= puhaskasum (tuh kr) majandusniitajate stabiilsusega.
* kasumi kasv (tuh ki) Tasisemat vérdlusmaterjali leiab selliste konkreetsete
= rentaablus (%) 3 ETK Maja, Norma Maja, Flora Maja jt
- omakapitali tootlikkus (%) ettevdtete nagu aja, Norma Maja, Flora Maja j
majandusniitajatest, kuna nende ettevBtete tegevus on
kdige lihedasem aktsiaseltsi tegevusele, s.0 oma
kinnisvara iiiirimisele ja korrashoiule.
Niitaja 2003.a 2002. a 2001. a 2000. a 1999. a
suurus koht suurus | koht suurus | koht |suurus |koht |suurus |koht
nditaja néitaja niitaja - |nditaja niitaja
jargi jargi Jargi jargi jargi
realiseerimise netokéive (tuh kr) 16 496 38| 15774 39| 17163 27| 16228 20| 15625 13
kaibe kasv (kordades) 1,05 44 0,92 66 1,06 1,04 42 1,04 29
puhaskasum (nh kr) 3576 38| 2931 37 4069 20 2495 17 434 16
kasumi kasv ( tuh kr) 644 42| -1138 78 1574 25| 2061 17 23| 30-31
rentaablus (%) 21,67 41 18,58 39 237 27 15,37 29 2,78 27
omakapitali tootlikkus (%) 10,44 63 9.41 61 11,75 7,69 45 1,34 34
koht niitajate kogumi alusel - 43 - 54 - 18 - 22 - 22
bilansi maht (tuh kr - - - - 34622 12| 32953 12| 31921 12
omakapital (tuh kr) 34 245 24] 31150 23 _ - = - - -
a B Gunnar Toomsoo
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Kinnisvara ja selle kasutamine

Aktsiaseltsi majandustulemuste kergemaks —mdist-
miseks, lisaks eelpool toodud drikinnisvaraturu ile-
vaatele, tuleb omada ka tilevaadet konkreetsest kinnis-
varast, Pirita tee 20 kinnistust, millel pd&hineb
aktsiaseltsi dritegevus.

Kinnisvara asukocht

Klassikalise suhtumise jirgi kujundab kinnisvara
viirtust eeskitt asukoht, s.o keskkond, kus kinnisvara
asub. Uliritavate dripindade puhul vdiks sdna “véértus”
asendada “tootlusega”, mis oleks aga lihtsustatud
lihenemine. Ldigu alguses toodud postulaat oleks

miirksa tSesem, kui sellele lisada “vordviirsete muude

omaduste pubul”.

Pirita tee 20 kinnistu asub Tallinna administratiivse
jaotuse jdrgi kesklinna halduspiires. Samas asub
kinnistu linna asumiteks jagunemise skeemi kohaselt
Kadriorus (Kadrioru ja Pirita piirimail). Kinnistu
asukohta mi#ratlevad selgelt iihelt poolt Pirita tee ja
teiselt poolt naabruses asuv lauluviljak. Kinnistu
imbruskonda iseloomustab kaks olulist looduslikku
erisust — meri ja parkmets. M&lemad on histi niha ja
dratuntavad kiesoleva aastaraamatu esimesel fotol -
kogu piirkorma aerofotol. Siit tuleneb ka Laferme
Keskuse tunnusiause — “Asume merefifirses pargis”,
Friline asukoht, sh suurepirased vaated merele,
Tallinna City’le ja vanalinnale, aga ka linna keskmisest
palju puhtam &hk, paremad liiklus- ja parkimis-
vimalused, annavad dripindade (iilirikonkurentsis
teatavad eelised.

Kinnisvara koosseis

Kinnisvara vdib liigitada kolmeks osaks: maa {krunt),
hooned ja rajatised. Krundist ja sellel paiknevatest
hoonetest annab {ilevaate kinnistu pohiplaan, mis on
toodud kiesoleva aastaraamatu tagakaane sisekiiljel.

Maa

Maa (krunt) kui dritegevuse aluseks olev kinnisvara on
olnud muutmatu swrusega ja selle pindala on
20 638 m?, s.o veidi iile 2 ha.

Tallinna t. mnal\onu

Samas on 2000 5 kchxestatu‘d ;kmmstu detail-
planeeringus et%Lah&tltfl neli vmmaleldﬂi pohimbttelist
muudatust krundi g;ﬁde osas. k:rum:hle korrapirasema
kuju andmise ees gﬁ Hulle {Hifémusel suureneks

veidi ka pindala.

Need mundatused on: iiks ajutise katastrifiksuse (1A)
ost linnalt (riigili) ja kolm maaostu (katastriliksused
1B, 1C ja 2A) naaberkinnistute Pirita tee 22 ja Pirita
tee 26 omanikelt.

2004. aastaks olid oma aktuaalsuse kaotanud piiri-
korrektsioonid katastritiksuste iB ja 1C abil, kuna
eesmirgiks olnud uus krundipiire sai lahendatud
muude vahenditega.

Jirgnevatel aastatel jiib lahendada ajutiste katastri-
iiksustega 1A ja 2A seonduvad krundi piiride ja maa
korrektsiooni kilsitmused.

Hooned

Hooned on loetletud tabelis kiiesoleval 1k-1 koos oma
pohiandmetega. Hoonete nimistus mingeid olulisi
muudatusi 2004. aasta kestel ei toimunud. Kuni aasta
16puni siilis kinnistul (samuti pindade arvestuses)
N-hoone, mis oli plaanis lammutada esimesena detail-
planeeringu realiseerimise k#igus. N-hoone on puit-
konstruktsiooniga fiiiisiliselt tdiesti amortiseerunud
abihoone, mida seni kasutati laopinnana. - Hoone
dnnestus pdhiosas tilhjendada igasugustest laojadkidest
selleks, et 2005. aastal lammutusloa saamise jirel see
ka likvideerida.

Eelnimetatud tabelis toimmsid aruandeaastal fiksikud
viheolulised muudatused hoonete kogupindades, mis
tekkisid remondi ja {imberehituste kiigus, kas seniste
vaheseinte likvideerimise tulerusel vdi vastupidi,
tiiendavate vaheseinte lisandumisest.

Hoone Kogu- | Korruste Hoone renoveeritus Hoone staatus
tghis | pind, m? arv detailplaneeringu jargi
1 A 666,0 2 katus, vilisseinad, ruumid 100% | siilib
2 C 12474 1-3 katus likvideeritakse
3 E 736,5 2 katus, vilisseinad, ruumid ja likvideeritakse
tehnosiisteemid 100%
4 F 41,8 1 katus, vilisseinad s#ilib
5 G 163,8 1 katus, vilisseinad s#ilib
6 K 2144 1 katus, vilisseinad, ruumid likvideeritakse
7 L 431 1 sokkel likvideeritakse
8] M 269,3 1 - likvideeritakse
9 N 4576 1 - likvideeritakse
10 p 5 068,7 46 katus, vilisseinad, ruumid 80% sdilib
11 R 4764 2 valikuliselt likvideeritakse
12 S 1158 1 katus, vilisseinad likvideeritakse
13 T 18295 3 katus, viilisseinad, ruumid 100% | siilib
14 U 66,5 1 - likvidecritakse
15 v 72,8 1 katus, vilisseinad, raumid 100% | sailib
16 X 24,5 1 - likvideeritakse
17 Y 36,6 1 - likvideeritakse
18 Z 3,5 1 - likvideeritakse
Kokku | 124342
ﬁ Gunnar Toomsoo
dr L5 jubatuse esimees



Nagu eelpool nimetatud, on aktsiaseltsi pShitegevus
pakkuda dripindade {ifirimisteenust. Utiritavad pinnad
asuvad pea kdigis eeltoodud tabelis esitatud hoonetes,
kuid pindade kasutusvBimalused on tulenevalt
hoonete ja ruumide kvaliteedist ning muudest ngita-
jatest viiga erinevad. Laferme Keskuses on esindatud
enamik tiilipilistest dripindade liikidest:

« biiroopinnad

« tootmispinnad

= laopinnad

2004, aastal vihenesid kaubanduspinnad P-hoones.
Biiroopinnad asuvad A-, L-, P-, T- ja V-hoones,
tootmispinnad P-heoeone uue osa III ja IV korrusel
ning G-, R-, S- ja C-hoones, laopinnad C-, M-, X- ja
Y-hoones. Pohilised diiriobjektid on biiroo- ja
tootmispinnad. Laopinnad ei ole nende vihesuse totiu
iseseisvaks tliriobjektiks, vaid abipindadeks tootmis-
pindade kasutamisel.

Senine {ildine pShimdte Giiripindade kasutusviisides —
suurendada bitroopindu kdigi teiste lilkkide arvelt—
jitkus ka 2004. aastal. Vihenesid kaubandus- ja lao-
pinnad ning suurenesid biiroopinnad.

Kdigi kasutusvariantide pubul vaib eristada ruumide
kvaliteeditasemeid. Eesti kinnisvaraturul on lihtuvalt
ruumide (hoone) kvaliteedist levinud jérgmine
liigitus:

A+-kvaliteet — hooned, mis sisaldavad koiki voi
peaaegu koiki vajalikke kaasaegseid tehnilisi sead-
meid (side- ja valvesiisteemid, kliimaseadmed jm), on
optimaalse ruumiplaneeringuga ja hea imagoga,
{liirnikele pakutakse vajalikke lisateenuseid;

A-kvaliteet — uued véi renoveeritud kaasaegse sise-
viimistlusega pinnad. Veidi madalam kui A+ kvali-
teet;

B-kvaliteet — valdavalt ndukogudeaegsed ehitised,
mille ruumiplaneering, seisukord ja viimistlus ei
vasta tinapdeva nduetele;

C-kvaliteet — amortiseerunud hooned, mille sise-
viimistlus, vee-, kanalisatsiooni- ja elekirisiisteemid
on tugevalt kulunud;

Laferme Keskuses ulatub biiroopindade kvaliteet A-
tasemest T-hoones B-tasemeni A-hoones ja P-hoones
ning C-tasemeni C-, L- ja R-hoones. Kaubandus-,
tootmis- ja laopindade kvaliteet jidb kitsamasse
vahemikku, ulatudes B-st kuni C-ni.

2004. aasta kestel tdusis ruumide kvaliteeditase
koigis neis hooneis, kus tehti remonti, mille tase
iiletas hooldusremondi taset. Selliseid téid teht
hoonetes A, P ja K. Eraldi tuleks esile tuua E-hoone
ruumide kvaliteedi ja kasutusfunktsiooni osas
toimunud muudatusi.

Ruume E-hoones (ca 736 m?) kasutati varem tootmis-
pinnana ja tootmisega seotud olme- ning kontori-
ruumidena. Olles pikaajaliselt iihe liiirniku kasutuses,
ilma iiiirniku poolt hooldusremonti tegemata, oli
ruumide seisund hoones halb, vastates vaevalt C-
kvaliteeditasemele.

Senine uiirnik 15patas:2004iaastah ruumide kasuta-
mise, viies kogu 'tobtiise’ selleks _sobivatesse
ruumidesse. Hobaelet leiti uus. kasutds! pohiliselt
biiroorvumidena ja osa}is ymlaopmaa;ma. Uuskasutuse
eel hoone rekondfruSeiitio” sisehriselt tiielikult —
asendati tehnosiisteemid (kiite, vesi, kanalisatsioon,
elekiri tugev- ja ndrkvoolusiisteemid) ning viimistleti
uuesti k&ik .ruumid,...sh...chitati-vilja.. kaasaegsetele
ndetele vastavad WC-d ja duSiruumid.

E-hoone ruumide kvaliteeditase vastab pérast
rekonstrueerimist kvaliteedile B+. Kulud hoone
kvaliteeditaseme tOstmiseks, st rekonstrueerimiseks
peavad end #ra tasuma kolme-aastase kasutusajaga.

Pohimétieliselt kuulub E-hoone detailplaneeringu
jirgi samuti lammutatavate hoonete hulka, olles neist
suurima  kasutusvidrtusega. Kolme-aastane uus-
kasutuse minimaalne aeg tulenes ndukogu otsusest,
mis langetati arvestades uushoonestuseks vajaliklu
viihimat ettevalmistusperioodi.

Laferme Keskuse #ripindu jédb ka 2004, aasta
15ppedes iseloomustama ruumide kvaliteeditasemete
laiad piirid, kuna mitteperspektiivsetesse hoonetesse
el ole métet teha olulisi investeeringuid ruumide
kvaliteedi tGstmiseks.

Rajatised
Rajatistest kisitleti 2004. a raamatupidamisarvestuses
iseseisvate ithikutena jargmisi: ‘
= elektri ndrkvoolu vilispaigaldise liinid
= elektri tugevvoolu vilispaigaldise liinid
» elektrialajaam 6/0,4 kV

= veevarustustorustik

= kanalisatsiooni- ja sadeveetorustik
kiittegaasipaigaldis

kiittetorustik

masuudimahutid

piirdeaed

parklad ja teed

= tenniseviiljak

Suurim muudatus rajatiste osas 2004. aastal oli
autovirava koérval territooriumil paikneva parkia
kapitaalremont, milte kiligus saadi ca 28 kvaliteetset
mérgistatnd ja valgustatud parkimiskohta. Parkia
juures korrastati ka haljastus. Renoveeritud parkla
leiab intensiivset kasutamist, mis kergendab olukorda
muudes parkimispaikades territooriumil.

Kinnisvara kasutus

Maa kasutus.

Kogu krundi pind jaguneb hoonetealuseks (kokku ca
6 480 m?) ja muuks pinnaks. Muud pinda kasu-
tatakse:

= parklatena 4179 m®
= teedena 5090 m?
» haljasaladena 2954 m?
« tenniseviljakuna 552 m?
* muu territooriumina 1384 m?

Gunnar Toomsoo
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Hoclduse osas peab vilja tooma, et aktsiaselts on
olnud sunnitud hooldama ka ca 3 300 ¥ krundivilist
territooriumi, milleks on tinava sdidutee ja konnitee.
Seda pohjusel, et linn on jitnud siin oma kohustused
thitmata, kliendid vajavad aga normaalseid parkimis-
tingimusi.

Hoonete (ja ruumide) kasutus.

Hoonetes asuvaid ruume vdib kasutajast ldhtuvalt
liigitada kolme pShigruppi: liiiritavad, tildkasutatavad
ja omakasutuses olevad, mida vbiks tinglikult
tihistada kreeka tihtedega vastavalt o 8 ja .
Kogupind (ar+f+y) ja selle jaotus pShigruppide vahel
on olnud aasta jooksul suhteliselt stabiilne, mistdttu
kogupind jagunes 2004.a I6pus liikide vahel

jargmiselt:
= {ifiritavad a= 79,5%
« iildkasutatavad B= 95%

* omakasutuses olevad 7= 11,0%

Viiksemad muudatused pindade kasutuses on
tingitud pohiliselt kahest asjaolust. Esiteks, kui
E-hoonet kasutas varem iiks iifirnik, st tema kasutuses
oli 100% hoone iildpinnast, siis uuskasutuse puhul on
2-3 tiiirnikku. Selle tulemusena hoone kogupinnast
muudeti osa pinda {ildkasutatavaks (trepikoda ja
WC-d) ning vihesel midral ka omakasutatavaks
(tehnosdlm). Teiseks, alustati 2004.a II poolaastal
Laferme talituste kasutada olevate totkedade koon-
damist iihte hoonesse, s.0 K-hoonesse. Selle protsessi
tulemusena tervikuna, peaks umbes 100 m® seni
omzkasutuses olevat pinda muutuma iiiiritavaks
pinnaks.

Uliritavad ruumid o jagunevad iiiris olevaiks al ja
vabadeks 02. Suhe al: on tuntud kui ruumide tdi-
tuvustegur, mis on liks olulisi niitajaid kinnisvara-
firma t60s. Selle niitaja igakuulised arvandmed aru-
andeaastal on kujutatud jirgneval diagrammil.

1,00-
g & &
S 3
0904} .+ ¥ )
3 < o
o804} -
“ \ AL
o7
0,60 Ll
1 2 3 4 5 6 7 8 % w o n 12

Uliritavate suumide wituvustegur kuude 18ikes 2004. aastal

Tiituvusteguri muntused eri kuudel olid piirides
0,84-0,94 ja 2004. a keskmine tiituvustegur oli 0,88,
mis on pisut viiksem kui 2002. a (siis oli see 0,92).

Kinnisvaraturu dilevaadetes on tihti juttu ka tiituvus-
teguri vastandvaﬁrtus&t‘lmlleks on: Vakantsiprotsent.

Seega taituvuste%T ,&%t’bheﬁt}ab 12%ihst vakantsi.

Fiot
Téituvusteguri langus 2004. aastal oli tmgltud pShi-
liselt E-hoone iilirnikp vahé¢fusest; ja N-hoone jirk-
jdrgulisest vabastamisest.

Seoses E-hoone uuesti kasutuselevdtuga, tdusis
tiituvustegur 2004 aasta-1opul- oma--tavatasemeni
(~0,91).

Kui vorrelda eeltoodud arvandmeid turwiilevaadete
niitajatega, siis v8ib jireldada, et aktsiaseltsi iiiri-
tavate ruumide tiituvus oli turu keskmisel tasemel.
Siinjuures on oluline arvestada, et teatud hulk ruume
peab olema vaba jirk-jirgulise removeerimis- ja
rekonstrueerimistéode tGtu, mis on aktsiaseltsi tiheks
eripiraks.

Otsides kokkulangevust tiituvusteguri muutuste ja
iifiritulu vahel mingitel konkreetsetel kuudel, ei ole
gee seos alati iihene, kuna {ifiritulu ei s6ltu ainult
ruumide tdituvusest, vaid ka kasutatavate mutmde ja
vabade ruumide iiliritasemest. :

Suhteliselt suure osa aktsiaseltsi omakasutuses ole-
vaist uumidest moodustavad ruumid, mis on oma-
kasutuse alla paigutatud tinglikult, sest neis ruumides
paiknevad alajaam, elektrikilbid, telefonijaamad,
gaasikatlamaja, kiittesSlmed jm seadmed, millega
tagatakse Gilritavate ruumide kasutamiseks vajalikud
teenused.

Omakasutuses olevatest ruumidest teise osa- moodus-
tavad haldustegevuses vajalikud biircoruumid ja
kolmanda osa tootmisruumid (puidutéokoda, plekk-
sepatbokoda jt) ning laoruumid, mis on vajalikud
kinnisvara hooldus- ja arendustegevuseks.

Rajatiste kasutus.

Rajatiste otstarve nihtub juba nende nimetustest nmg
enamus rajatistest ei oma eraldi majanduslikku
viljundit, vaid toetavad runmide kasutuseks vajalikke
teenuseid (kiite, elekter, side). Uksnes parklad ja
tenniseviljak on otsese majandusliku viljundiga.

Alates 2003. aastast on kdik eelkirjeldatud iksikud
kinnisvaracbjektid kvalifitseeritud kinnisvarainves-
teeringuks, tulenevalt selle vara kasutuse pohwusmt
s.0 on iiiirileandmisest.

Olulisemad muutused kinnisvara koosseisus, koguses
(ruumide pindalas) ja kvaliteedis (mis omakorda
midrab iifiri taseme) seisavad aktsiaseltsil ees jirgne-
vatel tegevusaastatel ning tulenevad detailplaneeringu
rakendamisest. Detailplaneeringu elluviimisel esmalt
kinnisvara kogus vilheneb lammutatavate hoonete
arvel ja seejdrel suureneb nii kogus kui kvaliteet uue
hoonestuse niol.
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Péhilised majandustulemused
2004, aastaks oli miigitulu ja muud majandustegevuse

pohinditajad kavandatud toetudes eelneva, s.0
2003. aasta tegelikele tulemustele ja selle info pdhjal,
mis oli eclnevali ette teada muudatustest lokaalsel
Laferme Keskuse turul, st ruumikasutuses. Plaanilised
niitajad olid suhteliselt konservatiivsed.

_Plaanitud ja tegelikuit saavutatud nditajad on
koondatud jargnevasse tabelisse, kuhu on vdrdluseks
paigutatud ka eelneva, s.0 2003. aasta tulemused.

2003.a 2004. a
Naitaja
tulemus | plaan | tulemus
miliigitulu 16496 | 15200 [ 15645
sh tiiritulu 10868 | 10000 [ 10 895
Kasum 3575 | 2900 2531
chitustésde maht
omavahenditest 4781 4000 4295
vadrvahenditest 0 0 0
chitustddde maht
kuludena 3607 | 3200 | *4295
parendustena 1174 | 800 0
pohivara omandamine 932 300 741

* kogu echitustodde mahtu kajastati Uksnes kuludena
tulenevalt dileminekust diglase viidirtuse meetodile kinnisvara-
investeeringute kajastarnisel

Lihike iildmulje 2004. aastal saavutatud majandus-
niiitajate kohta oleks jirgmine:

» miiligitulu (sh {iirituln), kasum ja ehitustbdde maht
kujunesid lihedasteks plaanitud summadele
» pdhivara omandati plaanitust oluliselt enam

1 000

2004. aasta majandystylemusi mﬁj%tﬂs teatud mﬁéira%
tamise meetodi

kinnisvarainvesteeringute ist,-Kajas

muutus — kui 200B..aagtal dlit E@sﬁtggﬂglf@eh;smaksu-
muse meetod, siis 2004, aastal mindi ile Siglase
vidrtuse meetodile. jSélle fjtuleffifed on iksikasja-
likumalt niha raamatupidamise aruande pohidoku-
mentides — kasumiaruandes ja bilansis ning sellest on
lihemalt juttu allpool.

Alljirgnevalt on majandusniitajaid vaadeldud iksik-
asjalikumalt, esitatud on niitaja muutused viimase viie
tegevusaasta kestel.

Miiiigituiu

Kuni 2003. aastani nimetati miiigitulu realiseerimise
netokiibeks, Miiligitulu oli planeeritud 2004. aastaks
mdnevdrra (8%) viiksemn summa kui oli 2003. aastal.
Faktiliselt saavutati aga 3% plaanitust enam.

Miiiigimalu {iks pdhiosa — iifiritulu oli 2004. aastaks
plaanitud  sammti 8%  viiksemana  vdrreldes
2003. aastaga. Tegelikult saadi iifiritulu isegi veidi
suurem summa kui 2003. aastal ja see iiletas 9%
plaanitud tulu.

Maistmaks muudatusi miiligimlus, on otstarbekas
siiveneda selle struktuuri. ' '

Miuiigitulu jaguneb regulaarseks ja ithekordseks,
Regulaarse miliigitulu koostisosadeks on omakorda iiiir
ja regulaarsete (igakuulised) ruumide kasutusega
seotud teenuste tasud (elekter, kiite, telefoniside,
Internet jm).

g2003 | 927 | 910 | 891 | 874 | 908 | 911 | 907 | 906 | 903 | %08 | 914 | 913
Q2004 | 923 | 896 | 925 | 892 | 898 | 918 | 895 | 881 | 896 | 900 | 902 | 968
@ 2005 | 932 | 951 | 541

Utiritulu (tuh kr) kuude 13ikes ajavahemikul jaanuar 2003 kuni mérts 2005
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Uhekordse miiiigitulu moodustavad teenuste tasud, mis
ei oma igakuulist korduvat iseloomu (niiteks tele-
fonide liitumistasud, parkimiskaartide miiiik, klientide
tellimused ruumide remondiks ja limberehitamiseks).
2004. aastal moodustas miligitulust regulaarne osa
95% ja ithekordne osa 5%. Samad niitajad 2003. aastal
olid 93% ja 7%. Siit jireldub, et 2004. aastal ihe-
kordne miiiigitulu ménevorra vihenes.

Regulaarse miliigitulu enda struktuuris, s.o Uiiri ja
teenustasude vahekorras, toimms samuti viike nihe.
Kui 2004. aastal moodustas fiiir miiiigitulus ca 73% ja
teenustasud 27%, siis aasta varem olid vastavad arvud
71% ja 29%, mis tihendab, et iiiiri tihtsus veidi tSusis
ja teenustasude roll vastavalt langes.

Teenuste maht on séltuv klientide momendivajadustest
(niiteks sideteenused) ja ei ole aktsiaseltsi poolt
otseselt mdjutatav.

Positiivne fakt on aga asjaolu, et 2004. aastal oli iliiri-
tulu stabiilne ja isegi viikese kasvuga.

Kuna iifir moodustab suurima osa miifigitulust ja samas
on kéigi arenguprojektide ning tdode finantsallikaks,
siis vidrivad 4ratoomist aegridadena tema muutused
aruandeaasta kestel kuude kaupa viimasel paaril aastal
(vt diagramm 1k 11) ja ka aastate kaupa viimasel viiel
aruandeaastal (vt jirgnev diagrammy}.

2[)0007
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2003
Uiiiritulu (tuh kr) aastatel 2000-2004

Uiiritulu muutus 2004. aasta eri kuudel, peegeldas
selgelt suurklientide vahetusi.

Uliritulu aastate 1dikes aga on olnud iisna stabiilne ja
seda eriti viimasel kolmel aastal. See on seletatav
liritava kinnisvara hulga kindla suurusega ja samuti
{iliritasemete ja Gliriruumide tdituvusteguri  stabiil-
susega.

Eelkirjeldatud miitigitulu moodustab pdhiosa (99,8%)

aktsiaseltsi #rituludest. Ulejasnud 0,02% &rituludest
andsid viivised klientide maksetiihtaegade tiletamisest.
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Aritulude aegrida viimasel viiel tegevusaastal on
graafiliselt esitatud alljargngyal dipgramngil. .

Registriosakond
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Aritulud (tuh kr) aastate] 2000-2004

Kuni 2003. aastani vdis aktsiaseltsi dritulu ja kogutulu
lugeda ligikaudu vdrdseks ehk teisisdnu finantstulu
praktiliselt puudus. 2003. ja 2004. aastal see lihene-
mine ei ole enam diguspirane, finantstulu moodustab
juba dramérkimist véiriva osa, ca 3% kogutuludest.

See tuleneb asjaolust, et alates 2003. aastast finants-
investeeringuid kajastatakse nende diglases vidrtuses
ja 2004. aastal aktsiaselts suurendas oma finants-
investeeringute mahtu ca 1 min krooni vorra,

Kasum

2004, aastal ei ole enam vajadust koneleda kahest
erinevast kasumisummast, s.0 tavapéirasest raamatu-
pidamislikust kasumist, mis sisaldab ka kapitaliseeritud
villjarninekuid ehk parendusi, mis olid tehtud hoonetele
ja rajatistele ning nn tingkasumist, s.0 kasumist kui
k&ik sellised parendused oleks jiinud iiksnes kuludeks.
See 2004. aasta muundatus tuleneb iileminekust diglase
viirtuse meetodile kinnisvarainvesteeringute kajasta-
misel. Nimelt erinevalt soetusmaksumuse meetodist ei
arvestata vastavalt RTJ6-le Jiglase viifirtuse meetodi
kasutuse korral ei parendusi ega ka amortisatsiconi
kinnisvarainvesteeringutele.

Sellise muudatuse mdju aga konkreetse 2004. aasta
kasumile osutus arvuliselt mitte viga suureks, kuna
parenduste maht ja amortisatsioon kinnisvara-
investeeringutele olid 2004, aastal vastavalt 1468 ja
1205 uhkr. Selline suhe mdjutas raamatupidamis-
likku puhaskasumit 2004. aasta aruvandes 263 tuhkr
vorra vihenemise suunas.

Kiill aga mdjutas iileminek diglase viirtuse meetodile
viiga tugevasti raamatupidamisaruande teist p&hi-
dokumenti bilanssi, suurendades kinnisvara inves-
teeringute viirtust ca kaks korda bilansi varade poolel
ja omakapitali bilansi teisel poolel.

Kasumi aegrida viimasel viiel tegevusaastal on esitatud
diagrammil Ik 13,

Gunnar Toomsoo
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Aastatel 2000-2003 on diagrammil kasumist osa
mirgistatud heledamalt, s.o parenduste summa, mis
kiill kajastus kasumis, kuid flilisilist positiivset
rahavoogu ei moodustanud. Viimane tekkis iiksnes
sellest kasumiosast, mis oli neil aastateil nimetatud
tingkasumiks ja tihistatud diagrammil tumedamalt.

See asjaolu ei luba lihtsustatult ja otse vOrdsustada
2001-2003 aastate ja 2004. aasta kasumit. Nii niiteks
moodustas 2003, aastal 3 575 tuh kr puhaskasumist
otseselt positiivset rahavoogu vaid 1 916,3 tuh kr (s.0
puhaskasum — parendus — finantskasum). Samas aga
2004. gasta 2 531 whkr puhaskasumist moodustas
positiivset rahavoogu 2 057,3 tuh kr (s.0 puhaskasum -
finantskasum).

50004
4 500
4 000 4
3 500
3000+

25004

2000+

t 500 4

2004

2002 2003

A kasumilma kapitaliseeritud viljaminekuteta

Kasum (th kr) aastate] 2000-2004

Eespool oli kommenteeritud finantstulu rolli kasvu
2004, aasta itldtuludes. Sellest tulenes ka finantskasumi
osatihtsuse kasv kasumis majandustegevusest (vasta-
valt ka puhaskasumis), kus finantskasumi osakaal
joudis 2004. aastal ca 17%-ni.

Ehitus- ja remonditd&d
2004. aastaks oli plaanitud teha ehitus- ja remonditoid
4000 tvh kr mahus, kusjuures kdik omavahendite

arvelt.

Tadde valikul ja ajalisel jaotamisel aasta keskel jalgiti
iht pohilist aruandeaastaks piistitatud kvalitatiivset
illesannet, s.0 teha arendustdid ranges vastavuses
tegelike iilirituludega mingil ajavahemikul. Uksnes IV
kvartalis tuli sellest pShimdttest sSltumata teha kéik E-
hoone rekonstrueerimistétd suhteliselt lithikesel aja-
vahemikul, kuna seda ndudsid juba sSlmitud iifiri-
lepingud, st v8imalus panna iiripind uuesti taas-
tootma.

Ehitus- ja remonditsid tehti aasta kestel 4 295 wh kr
eest, 5.0 absoluutsummas 295 tuh kr eest rohkem kui
plaan ehk ¢a 7% plaanist rohkem.

Finantsallikate osas kasutati vastavalt plaanitule iiksnes

omavahendeid, st ei kaasatud pangalaene ja muid.

voérvahendeid.
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Uksikasjalikum iilevaade ehitus- ja remonditbéde
kohta on toodud aastatdamatiiarendustegevuse osas (vt

Registriosakond
iilejargmine 053%1(.!( \

T
Pohivara gmandamine ILNUD
Pohivara omandamisgks;olijplanggfitud 300 tuh kr, s.0
samapalju kui oli plaaniud ka eelmiseks, s.0
2003 aastaks Plaam' tehes oli arvestatud tiiendavaid

....................

omandati summas 162 tuh kr.

Praktilises tegevuses aasta kestel, mdeldes eelseisval
talveperioodil krundihoolduse vajadusele ja kdrvutades
seda vajadust hoolduse tehniliste vdimalustega, tegi
ndukogu juhatuse ettepanekul otsuse vahetada vilja
kogu vilikoristustehnika komplekt (traktor koos
arvukate lisaseadmetega, sh erinevad harjad, sahad jm).
Senine traktor oli ostetud kasutatuna juba 8 aastat
tagasi ja oli seetBttu nii fitiisiliselt kui moraalselt
amortiseerunud. Uus tehnika komplekt omandati
kasutades selleks ilksnes omavahendeid, sest aktsia-
seltsi finantsolukord v§imaldas seda. Varemkasutatud
tehnika miitidi enampaklkumise korras.

Sellega kasvas oluliselt 2004.aastal faktiliselt
tiiendava phivara soetamiseks kulutatud summa,
moodustades 741 tuh kr.

Uksikasjalik info pdhivara liikumisest on esitatud
raamatupidamisaruande lisades.

Krediidiinfo reiting
Neljal viimasel tegevusaastal on akisiaselts aasta-

aruande koostamisel 4ra toonud reitingud, mida
Krediidiinfo AS on omistanud aktsiaseltsile. Reitingu
skaala on seitsme astmega, alates tasemest C (mitte-
rahuldav) kuni AAA (suurepirane).

Aastail 2001-2004 on aktsiaselts oma majandus-
olukorra, finantsolukorra ja maksekommete alusel
palvinud alljirgnevad iildreitingud:

2001.a A (hea)

2002.a  AA (viiga hea)
2003.a  AAA (suurepirane)
2004.a  AAA (suurepirane)

Olgu lisatud, et vaadeldaval perioodil (2004. 2} omas
koigist driiihingutest reitingut AAA vaid 2,7% ehk
97,3%-il ettevdtetest oli reiting madalam.

Gunnar Toomsoo
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Arendustegevus

Analoogiliselt eelmistele majandusaastatele voib
arendusvaldkonna t56d ja ettevdtmised liigitada kahte
pohiriihma:

I riihm— ettevdtmised organisatsiooni tiiustamiseks
1I riihm — ehitus ja remondi iseloomuga t66d hoonete
ja rajatiste juures

Esimeses arendustédde riihmas oli aktsiaseltsil piisti-
tatud 2004. aastaks {ihena neljast organisatsioonilisest
filesandest, seoses PBesti liitumisega EL-iga, oma
senise kaubamirgi kaitseala laiendamine. Alates
1998, aastast on kaubamiirk Laferme (Keskus)
registreeritud teenuste klassis 36 seoses kinnisvara
haldarmise, iiiirimise ja rentimisega.

Juhatuse ettepanekul otsustas ndukogu 2004. aastal
laiendada oluliselt sdnalise kaubamirgi kaitset all-
jirgnevates seitsmes tiiendavas teenusklassis:

Klass 35; reklaam, drijuhtimine; kontoriteenused; jae-
ja hulgimitiigiteenused (kolmandatele isikutele).

Klass 37: ehitustegevus; remont; paigaldustddd.

Klass 39: transport (veondus); kaupade pakendamine
ja ladustamine; reiside korraldamine .

Klass 41: haridus; viljadpe, meelelabutus; spordi- ja
kultuurialane tegevus.

Klass 43: toitlustusteenused; tihtajaline majutus.

Klass 44: meditsiiniteenused,  veterinaarteenused;
hiigieeni- ja ihuhooldusteenused inimestele ja looma-
dele; pdllumajandus-, aiandus- ja metsandusalased
teenused.

Klass 45: kolmandate isikute poolt iksikisikutele
nende vajaduste rahuldamiseks osutatavad isiklikud
ja sotsiaalsed teenused; turvateenused vara ja isikute
kaitseks.

Aruandeaasta 16puks olid taotlused ldbinud eks-
pertiisi ja vastavad otsused avaldatud Kauba-
miirgilehes. Otsuseid on voimalik vaidlustada kuni
aprillini 2005. a. Loodetavasti vaidlusi ei teki ja see-
jirel vdib lugeda kaubamirk Laferme kaitstuks
praktiliselt kdigis teenuste valdkondades, mis praegu
ja/vbi edaspidi vbiksid seostuda aktsiaseltsi majan-
dustegevusega. Kaubamirgi Laferme registreerimist
mingis tooteklassis ei ole seni peetud vajalikuks ja
Gigustatuks.

Esimesse arengutétde riihma voib arvata ka need
to6d, mida tehti laiendamaks uusi kasutuslubasid
omavate hoonete ringi. Uuendada oli vaja
kasutuslubasid hoonetele A, F, P ja V. Siiani oli
kasutusiuba vaid T-hoonel. Kdik loetletud hooned
kuuluvad detailplanceringu kohaselt siilitatavate
hoonete gruppi ja nende pubul on kasutuslubade
uuendamine pohjendatud. Samas, kdigi detail-
planeeringu kohaselt lammutatavate hoonete puhul,
uute kasutuslubade taotlemine ei ole aktuaalne.
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Kasutusloa taotlus ecldab;riet.hopnete kohta on
koostatud kehtivafele, | nouétélé yag,grc}okmnen—
tatsioon ning et on libi viidud mdGtmised ja
kontrollimised hoonés ‘erinévaté:{fifigimuste kohta. .
2004. aastal saadi kasutusload hoonetele V ja F.
Méne pisipunduse kdrvaldamise jirel vdib ka
A-hoone saada_kasutusloa. P-hoone dokumentatsi-
coni korrastamine ja tiiendamine votab tunduvalt
enam acga ja vdib seetdttu saada korda alles
2005. aasta 1dpuks.

IT vallas tehti suuremad arendustodd 2003. aastal,
mil kogu personali arvutid erinevates hoonetes said
fihendatud {ihtsesse arvutivrku ja varustatud uute
operatsioonisiisteemidega.

2004. aastal pandi rohkem rShku tarkvara edasi-
arendamisele. Uuendati Libipdisu- ja valvesiisteemi
reguleerivat spetsiifilist tarkvara valve.exe, mida on
niiid vdimalik kasutada i{ile vorgu. Nimetatud
tarkvara uuendus tdstab libipdisu- ja' valvesiisteemi
to6kindlust ning vdimaldab operatiivsemalt muuta
valvesiisteemis kasutatavate magnetkaartide kasutus-
lubasid.

2004, aastal sai koostatud ka projekt, mis kiisitleb
tootajate t66- ja olmeruumide optimeerimist ning
iimberpaigutamist. Samuti hSlmab see todriistade ja
seadmete vajadust ja vahetust, tegevuste tsentreeri-
mist ja efektiivsemaks muutmist. Selle projekti
kiigus soovitakse parandada erinevate talituste
tobtajate olme- ja todtingimusi, vabastades seejuures
omakasutusest viheefektiivselt kasutatavaid ruume.
Tihelepanu osutatakse ka amortiseerunud todriistade
asendamisele uute energiatsifistvate, ruumi kokku-
hoidvate ja multifunktsionaalsete seadmetega.

Olmeruumide iimberpaigutamisel ja vihendamise] sai
arvestatud tS6tajate arvu ja ruumi kasutamise
koormusega. Seni kasutatud tbotajate olmeruumid
paiknesid kahes erinevas hoones kolme riietus-,
pulke ja pesemisruumide komplektina. Uueks lahen-
duseks on kaks erinevat riietus- ja pesemisruumi,
puhke ning sé6giruum samas hoones.

Tooruumide iimberpaigutusel sai aluseks vdetud
tegevused, mida on vaja teha hoonete korrasolekuks.
Arvestati tSériistade ja seadmete vOimalikku iihis-
kasutust ja téOprotsessi sarnasust.

Arendustode teises rilhmas toimus t66de valik ja
ajastus juba traditsioonilisel viisil. Aasta algul tutvus-
tas juhatus ndukogule vajalike ja otstarbekate ddde
iildnimistut. Konkreetseid ehitus- ja remonditdid tehti
kvartaliplaanide alusel. Plaanidele lisati kiirtid, mida
tehti tiirilepingute 15ppemisel ruumide taaskasutusse
andmiseks, Noukogu kinnitas plaanid ja kvartali
méddudes kontrollis tehtut.

Ehitus- ja remonditdéde illdmahust ning maksu-
musest annab iilevaate diagramm Ik 15. Diagrammil
on kujutatud viimase kuue aasta remonditud ruumide
pindala m*-tes ja maksumus tuh kroonides.

Qe/ cets jubatuse esimees
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Arendustdde (chitus- ja remondittdde) maksumus (tuh kr)
kuludena ja parendustena ning remonditud ruumide
pindala (n?) aastatel 20002004

Selgituseks diagrammi 2004. aasta kohta: pohiosa
ehitustodde kogumahust moodustasid viimistlustodd,
seega ruumide taaskasutusse andmise kulutused iihe
m? kohta vrreldes eelmise aastaga vihenesid.

2004. aastal kasutad arendustdddeks iiksnes oma-
vahendeid, st ei kasutatud tdiendavaid pangalaene.
Kliendid tellisid ja finantseerisid remondi- ja limber-
ehitustéid 217 tuh kr eest.

Kogu 2004, aasta kestel tehtud 4 295 tuh kr suurusest
ehitus- ja remondits8de mahust tehti oma jéududega
93% ja 7% osteti sisse. Sisse osteti eritdid, milleks

puuduvad endal tehnika ja/vsi oskused. Selliste t60de

hulka kuulusid:

= avade puurimine ja ldikamine

» betoonpdrandate valu

« metalluste paigaldus

» kandekonstruktsioonide valmistamine ja paigalda-
mine

» eriscadmete iihendamine ja hifilestamine

2004. aasta suurematest ehitus- ja remonditddde
objektidest vigrivad nimetamist:

T-hoone kolmandal korrusel kohandati ruume
vastavalt kliendi soovidele, kokku 375 m2. Muudeti
ruumiprogrammi, lisati ripplagesid, vahetati valgus-
tus, asendati porandakatted ja muudeti tehnosiis-
teeme. Nimetatud t5id tehti aasta I ja IT kvartalis.

A-hoone II korrusel remonditi nii omakasutuses
olevaid biirooruume (60,1 m?), kui ka iiiritavaid

ruume (66,2 m?). Remondi kiiigus vahetati aknad,

viimistleti seinad ja laed, lihviti pérandad ning asen-
dati porandakatted. Tehnosiisteemidest uuendati
elekirijubtmestik ja valgustus. T66d tehti ajavahe-
mikus 1 kuni ITI kvartal. Kdige to6mahukamaks ajaks
selle hoone puhul v&ib lugeda II kvartalit.

E-hoone rekonstrueeriti tdies mahus kokku 736,5 m?.
Selle vananenud tootmishoone esimese korruse uueks
kasutusviisiks on 1/3 biiroopinda ja 2/3 laopinda ning
tootmis- ja komplekteerimisruumid.

gc/m%n%m
6 /'/ ’

Teine korrus leiab kgggﬁﬁllllg§@§§§mommdm
Rekonstruktsioon Jkdigus  lammuytati haone  mitte-
kandvad kivist v?h%gﬁd' ja ﬁditﬁgr'aﬁlﬁd,ﬁ\ﬁnﬂsﬂeti
laed ja seinad, tehnosijjtegmigdas gtﬁies ulatuses,
porandakatted paigaldati biirooriitinidesse. Koos
katusekatte paigaldamisega vahetati ka parapeti
tisreplekid ning tekitati katuse lae tuulutus,

Ventilatsiconi ja jahutust lisati P-hoone ruumi-

gruppidele alljirgnevalt:

« [ korrusel ventilatsiconi viljachitamine ruumides
fildpinnaga 118 m*

+ II korrusel vbimsama ventilatsiooniagregaadi ja
jahutusmooduli  paigaldamine ruumides  ild-
pinnaga 239,6 m?

« IV korrusel ndupidamiste ruumile 14,1 m* jahutus-
mooduli paigaldamine

» V korrusel 2003.a kuni 2004.a. I kvartalis
rekonstrueeritud ruumidele iildpinnaga 112 m?
olemasolevale ventilatsiooniseadmele  jahutus-
mooduli lisamine. ' '

Alustati ka miepealse lao, N-hoone tiihjendamist,
kuna antud hoone on niivdrd amortiseerunud puit-
chitis, et seda taastada ei ole mdtet —hoone kuulub
lammutamisele 2005, aastal. N-hoone asemele on
esialgu plaanis rajada tiitepinnasel parkla ja lume-
ladestusplats.

Rajatiste osas viarib mirkimist V-hoone juures
sisedue] asuva parkla laiendamine, mille kdigus
kujundati kdrghaljastuse limber olevad haljasalad,
piirates need dérekividega.

15.04.04 jdustus majandustegevuse registri seadus,
millega loetakse riiklikus erinduetega tegevusaladel
tegutsevate ettevitjate registris (RETTER) olevad
andmed majandustegevuse registri (MTR) andmeteks
(kiittesaadav Majandus- ja kommunikatsiooniminis-
teeriumi veebilehe aadressil www,.mkm.ee/mtr).

Kaik senised ettevdtjad peavad esitama oma andmed

ja kinnituse registreeringu digsuse kohta tahtajaks

15.04.05. Aktsiaselts kinnitab MTR-is oma senised

RETTER-i registreeringud, milleks on:

» EH 10037056-0001 — ehitus, ehitusettevdtjad

= EJ 10037056-0001 — chitus, ehitusjuhtimisega
tegelevad ettevitjad

« EL 10037056-0001 — toostus, elektritdd ettevotjad

= EO 10037056-0001 - ehitus, omanikujirelevalve

Vastutavate spetsialistide kohta on registreeringus
esitatud andmed elektitdode osas E. Meiusi kohta,
kelle padevust tdendab Elektrikontrollikeskuse AS-i
poolt 11.05.93 vilja antud tunnistus nr 1198 (A-
piitkond). Ulejisinud kolmes chitusalade regis-
treeringus on vastutavaks spetsialistiks H. Kaabel,
kelle pidevust tdendab Eesti Ehitusettevdtjate Liidu
poolt 13.02.2004 vilja antud ehitusjuhi III kutse-
tunnistus nr 001431.

Gunnar Tootmsoo
juhatuse esimees




Kliendid, klienditeeninduse areng

Aldsiaseltsi klientide arv 2004, aasta 16puks oli 66,
neist 59 kasutas pdhiteenust, s.o iiliris ruume, iile-
jadnud tarbisid iiksikuid lisateenuseid (postkastid,
telefoniliinid).

Kliendisuhetes

muudatused:

» kehtivates fiiirilepingutes tehti 12 juhul muudatusi
ruumide koosseisus (vahetati teiste ruumidega,
voeti reume juurde, vihendati ruumide arvu)

» ldpetati 7 iiiirilepingut, sh tihel juhul {iirileandja
initsiatiivil (halb maksedistsipliin) ja ilejdinud
iitirnike initsiatiivil (dritegevuse iimberkorraida-
mine, suurema tootmispinna vajadus)

s sOlmiti 11 vut Giirilepingut

toimusid 2004. aastal jirgmised

Kaubamiirgi Laferme Keskus all on aktsiaselts

suutmud pakkuda kvaliteetseid #dripindu ja teenuseid

paljudele tuntud firmadele.

Biiroopindade suuremate kasutajate hulgas olid
mitmed ravimite maaletoojad ja tootjad, sh Pfizer
Luxembourg SARL Eesti filiaal, PharmaSwiss Eesti
OU, Nycomed SEFA AS, Hoffmann-LaRoche Ltd
Eesti filiaal, ja IVAX Pharmaceuticals s.r.o Eesti
filiaal. Teise suurema iihesuguse tegevusalaga grupi
moodustavad meretranspordiga seotud firmad, kellest
suuremad on CHR.JENSEN Eesti AS, SIS Inter-
nationale Speditions Eesti AS, John Nurminen Eesti
AS ning Shipco Transport Eesti AS. Laferme
Keskuse konverentsiruumi kdige sagedasem kasutaja
on Avaliku Halduse Arengukeskus OU.

Seni veel siilinud tootmispinnad leiavad kasutamist
viiiketootmises. Tootmisega tegelevatest firmadest on
suuremad sporditarvete valmistaja Rehband Estenia
AS ja metalldetailide tootja PREDE AS.

Armandeaastal pborati tihelepanu kdigi Laferme .

Keskuse klientide rahuloln tdstmisele, kuid erilist
tihelepanu pilvisid 18 suurklienti, kelle kuu iidiri-
summa iiletab 15 th krooni. Uuteks suurklientideks
said 2004. aastal PharmaSwiss Eesti OU, Saint-
Gobain Isover Eesti AS ja Wallenium OU.

Aktsiaseltsi klienditeeninduse esimene reegel on,
et fiflirnik (klient) peab saama Laferme Keskusest
kaik voimalikud ja vajalikud teenused, mis seostuvad
ruumide kasutamisega

Teenustepaketi koosseisus muutusi 2004, aastal ei
olnud, simna kuulusid jitkuvalt kiite, elekter, tele-
foniside, Internet, valvesignalisatsioon, parkimine,
reklaam, konverentsiruum, ruumide pubastusteenus.
Teenuste tarbimise kasvu osas v8ib dra mirkida
puhastusteenuse mdningast kasvu, mille osutamine
algas 2003. aastal ja mis pShineb teenuse sisseostul
OU-1t Puhatsusproff.

Teenuste koosseisuga on jdutud tasemeni, kus
aktsiaselts suudab rahuldada kéiki iiirnike (klientide)
teadaolevaid vajadusi ja soove.
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Aktsiaseltsi klienditgeninduse“teine<réegel on olnud,
ja oli ka 2004. aastaDL Positiivsdd miutuged)teenuse
kvaliteedi ja hinna suhetes. Nii muutusid Klieritidele
soodsas suunas 2004.2dsta -kistels {f¥lekommuni-
katsiooniteenuste hinnad.

UEITE0000IT ran Ay,

vara korrashoiuga, kus ruumid paiknevad ehk kinnis-
vara halduse ja hooldusega. Kinnisvara korrashoiu
tegevused on Bestis juba mdni aasta olnud sétestatud
standardiga EVS 807:2000 “Kinnisvara korrashoid™.
2004, aastal toimus standardi uue redaktsiooni koos-
tamine ja kehtestamine, milles ka akitsiaselis aktiiv-
selt osales. Uus redaktsioon EVS 807-2004 arvestab
eelnevast mirksa enam é#rikinnisvara korrashoiuga
seotud isedrasusi.

Standardi alusel on Eesti Kinnisvara Haldajate ja
Hooldajate Liit vilja arendanud halduse ja hoolduse
valdkondades tegutsevate AHritthingute sertifitseeri-
mise neljatasemelise silisteemi. Aktsiaseltsi serti-
fitsecerimine 2003. a 16pus halduse ja hoolduse vald-
kondades, ning hoolduse valdkonnas sertifitseerimis-
taseme tOstmine 2004, aastal, on klientidele mirk
ning tagatis sellest, et aktsiaselts suudab pakkuda
plisiva ja lildiselt tunnustatud kvaliteediga teenuseid.

Klienditeeninduse arendamiseks ja taseme tdstmiseks
hangib aktsiaselts klientidelt tagasisidet kliendi-
kiisitlusega, mida on korraldatud juba kaheksa aastat
ning millest on seega saanud traditsiooniline iga-
aastane subtlusvorm. Rahulolu-uuringu tulemused
arutatakse 13bi aktsiaseltsi spetsialistide koosolekul
ning iilevaade edastatakse ka ndukogule.

Seekordsele, 2004, aasta kiisitlusele, vastas 31%
klientidest, mis on olnud aastate jooksul keskmine
vastajate osakaal klientide {ildarvust. Kiisinmusi esitati
2004. aasta rahulolu-uuringus 14, millest umbes
pooled puudutasid iildisernaid hinmanguid iiirileandja
tegevuse kohta ning pooled olid esitatud konkreetsete
teenuste kvaliteedi kohta.

Valdavalt headele hinnangutele, esines ka 2004. aasta
rahulolu-uuringus iiksikuid ebarahuldavaid arvammsi
mdne teenuse kohta.

Niiteks juhiti tdhelepanu vajadusele varustada
mitmeid konkreetseid rmume ventilatsioonisead-
metega. Samuti arvati, et parkimisvdimalused voiksid
olla paremad. Mitmetelt klientidelt lackus soove
titiripinna véimaliku suurendamise voi vihendamise
kohta l3hitulevikus.

Tostatatud probleemidest oli endiselt aktuaalseim
rahulolematus lokaalsete toitlustamisvSimalustega,
mida paraku aktsiaselts ise lahendada ei saa, kiill aga
edastab pretensioonid kohalikule toitlustajale.

Gunnar Toomsoo

L= juhatuse esimees
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Uldistest niitajatest kiillalt oluliseks on klientide
mifrang Uirileandja kliendikesksuse vdi firma-
kesksuse kohta. Jirgneval diagrammil on niha selle
hinnangu kujunemist kaheksa aasta jooksul, mil
kliendirahulolu-uuringut on labi viidud.

100
801

60

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

kne —== kliendikeskne —e— summaarne hinnang

—=a firrmak

Klientide magrang Girileandja kliendikesksuse vi firmakesksuse
kohta aastail 1998-2004

Aktsiaselts hindab eelkirjeldatud iga-aastast kliendi
rahulolu-uuringut kui dht olulist teenuste kvaliteediga
seotud juhtimisprotseduuri, mis v&imaldab aktsia-
seltsil kui teenindajal saavutada klientide suuremat
rahulolu.

Kliendihalduses on kujunenud traditsiooniks klientide
meelespidamine kahel korral aastas — enne jaanipaeva
ja aastavahetust. Nii toimiti ka 2004. aastal, mil
kliendid said esimesel juhul kingituseks Laferme
logoga maiustustekarbi ning teisel puhul firma-
kalendri.
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Keskkonnahoid

Aktsiaseltsi suhe keskkonnahoidu jaotub kahele ala-

teemale:

= hool kinnistu ja selle lahiiimbruse eest

« kinnistul toimuvast majandus- ja elutegevusest
tekkiva koormuse piiramine ja hilvitamine.

Aktsiaseltsi tunnuslauseks on teatavasti ,Asume
meredifirses pargis”. See iseloomustab olulist erisust
kinnisvarakeskkonnas, Kinnistu pinnast on ligi
kolmandik kaetud muru ja puude ning pddsastega.

Suurimal naaberkinnistul — lauluviljakul — on haljas-

tatud pinna osakaal veelgi suurem.

Haljastuse tihtsamad {ilesanded on:
» visuaalsed ja kajunduslikud

= liiklustehnilised

» chituslikud

»  miirasummuetatus

»  Shupuhastatus.

Rikkalik haljastus loob meeldiva esteetilise miljoé
ritegevusele, aga pakub ka oluliselt paremad tingi-
mused tervisele — puhtam Shk, vihem lifklusmiira jm.
Kbige selle poolest eristubki Laferme Keskus linna
paljudest drikeskustest.

Kinnistu kdrghaljastus inventariseeriti 2003. aastal
seoses sertifitscerimisega, tipsemalt hooldusraama-
tute koostamisega. Hooldusraamatu haljastust
kisitlevas osas on asendiplaanil fikseeritud iga puu
voi podsa lilk, kasvukoht, imbermddt (cm), kdrgus
{m). K3ik andmed on koondatud puude ja pddsaste
nimekirja tabelina. Eraldi on koostatud nimekirjad
krundi kaheksa haljastatud piirkonna kohta, mis on
rajatud eriala spetsialisti projektide jirgi. Aastatel
2000 — 2004 on lilli ja dekoratiivtaimi igal kevadel
istutatud A-hoone ees asuvatesse pesubetoonist
lillevaasidesse ning vahetatud suve l8puperioodil.
Puude ja pddsaste iiidarv kinnistul on 353 ja en
liikide arv diletab 60 piiri. Neist iiks liik (must pappel)
on arvatud I — vidrtusklassi, II — va#rtusklassi
kuuluvad suurt koloogilist tihtsust omavad puud
nagu pimad, nulad, vahtrad, hobukastanid,
remmelgad, arukased, torkava kuuse kultivaarid,
pihlakad, dekoratiivounapun véikesed vormid.

Paraku tuleb haljastuses arvestada ka puude ja
pdosaste asendamisega kui paratamatusega. Spetsia-
listide
parimaks kasvueaks 20 aastat. Selle aja jooksul
peaksid puud ja p&&sad siilitama hea seisukorra ning
esteetilisuse,

Aktsiaselts teeb koostood Tallinna Transpordi- ja
Keskkonnaametiga krundi ning selle lihilimbruses
haljastust puudutavates kiisimustes. Puude raie
toimub vajadusel kehtiva korra kohaselt raieloa alusel
(kohaliku omavalitsuse korralduse seadus §6 1g. 3 p.
2 Tlv midrus 22.01.2003 nr 8). Raielubade andmise
uus kord viib seada puude asendamiseks tingimusi,
sdltuvalt likvideeritavate puude 8koloogilisest ja
esteetilisest viirtusest.

hinnangul peetakse linna haljasmse n.é
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Okoloogilise tasakaalu sailitamise poliialuseks on
istatavate puude fjntasdismepfiite (ca 1,3 m kdrgu-
selt) summa proportsionaalne séilitamine likvideeri-
tavate puude rinnasdiameetrite summaga vorreldes.

Iga-aastane~wute--noorte -punde-lisamine-on vajalik
iildise terve pargimiljo$ sdilimise huvides. Pargi-
miljéds kujundamiseks on krundi keskel (A ja R
hoone vahel) asuvale haljasalale paigaldatud pargi-
pingid. Edaspidi plaanitakse jitkata haljasala kujun-
damist uute istikute ja kujunduselementide lisa-
misega.

Haljastuse Okoloogilise ja esteetilise viirtuse siili-
mise pdhiliseks aluseks on hooldamine. Aktsiaseltsi
sisese tbGjaotuse jargi kuulub haljastuse hooldus
heakorra ja tugiteenuste talituse todiilesannete hulka.
Haljastuse hooldamisega - tegelevad kaks krundi-
hooldajat. Haljastuse rajamisel ja hooldamisel jargi-
takse Eesti vabariigi standardeid EVS 843:2003 ja
EVS 778:2001, Nimetatud standardid on aluseks
vdetud aktsiaseltsi hooldusraamatus olevate haljas-
tuse hooldusjuhendite koostamisel.

Mboningaid eritdid, mis nduavad eritehnikat Ja/vm
teadmisi, ostetakse sisse viljast. Sellised t66d on
puuvdrade piiramine korvtdstukist v3i suvehaljastuse
rajamine. Aasta haljastuse kuludeks kujunes ca
80,1 tuh kr, millest 14 tub kr olid ostetavad t66d.

Uheit poolt hoole ja teiselt poolt kulutustega, on
saavutatud Laferme Keskuses meeldiv looduslik
kinnisvarakeskkond ning loodud eeldused sellise
keskkonna sdilitamiseks.

Vaatamata sifistlikule suhmumisele haljastusse ja
keskkonda 1ldse, toob igasugune majanduslik
tegevus kaasa koormuse keskkonnale. Selle vihen-
damine ning heastamine on teine pool aktsiaseltsi
keskkonnategevuses.

Pohiliseks keskkonna koormuseks on:
* katlamaja heitgaasid

« heitveed

» jdftmed

* lume- ja jédtorje

Lumekoristusel ja jidtdrjel piititi 2004. aastal toime
tulla ilma soola kasutamata, kogudes ning teisaldades
pulta lume vdimalikult kiirelt. Kui varem kasutati
ainult soolaliiva segu, siis niilid kasutati rohkem
peent gramiitkillustikku, mida on kevadel kerge
kokku koguda, mis ei tolma ja on isegi korduvalt
kasutatav. Vastavalt kasvas graniitkillustiku tarbi-
mine 50 tonnini ja soolaliiva tarbimine viihenes kuni
4 tonnini.

Koristustbdde paremaks korraldamiseks  osteti
2004. aastal uus viiketraktor Kubota 3600 ning
krundihoolduseks  vajalikke lisaseadmeid. Uue

tehnika kasutuselevdit, viimaldab teha tdid mehhani-
seeritult suuremal krundi alal kui seni.
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Lisaviirtuse annab mirgatavalt madalam tSddega
kaasnev miiratase ning viiksem kahjulike viljalaske-
gaaside hulk. Kaasaegne piihkimis- ja tolmu-
koristussecadme  tddlerakendamine traktori lisa-
seadmena, vihendas tunduvalt Ghkupaisatava tolmm
hulka.

2004. aasta mais vdeti vastu Vilisdhu kaitse seadus,
mille pdhicesmirgiks on vilisdhu kvaliteedi s#ili-
tamine piirkondades, kus see on hea ja parandamine,
kus see ei vasta seaduses sitestatud nduetele. Seadus
reguleerib tegevust, millega kaasneb vilisShu
keemiline voi fiilisikaline mdjutamine, osoonikihi
kahjustamine v&i kliimamuutust pShjustavate tegurite
ilmnemine.

Muutus ka vilisdhu saastamisega seotud tegevusest
aruandmise kord ja vorm, mille sdtestas kesk-
kommaministri 18.11.04 midrus nr 31. Uue korra
kohaselt 2004, aastal tekkinud heitgaaside arvutus-
likud kogused ja saasteloas sisalduvad piirkogused on
alljirgnevad:

Vilisdhku | Lubatud | Vordlus
Saasteaine eraldunud | kogus 2003,
t 2004. a | aastaga
t t,-

Limmastikdioksiid 0,439 0,407 -0,018
(NO,)
Susinikoksiid (CO}) 0,439 0,407 -0,018
Lenduvad orgaani- 0,029 0,027 -0,001
lised iihendid
Siisinikdioksiid 408,247
(CO,)

2004, aastal tekkinud saasteainete kogused olid
ménevirra viiksemad kui 2003. aastal. Kiill aga
iiletasime 2004. aastaks arvutuslikult lubatud heit-
gaaside kogust. Heitgaaside Ilubatud koguste
iiletamine toob kaasa iiletatud koguse pealt saastetasu
tiiendava tasumise.

Gaasikatlamaja poolt tekitatud vilisShu saasteainete
koguse vihenemine v3i suurenemine voireldes eel-
mise aastaga, tuleneb otse kiitteks kasutatud maagaasi
kogusest, mis omakorda on mddratud mingi aasta
klimaatiliste isedrasustega — soojem v&i kiilmem
siigis-talv-kevad.

Mirkimisvidrsed investeeringud (1,5 minkr) tegi
aktsiaselts vilisghu saaste vahendamiseks
1999, aastal, kui seni energiaallikana kasutusel olnud
masuut asendati maagaasiga, mis on ilmselt vihima
vilisbhu saastega energiaallikas kogu vdimalikus
valikus.

Tallinna Dinrakohus
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Personal ja organisatsioon

Aktsiaseltsi tBdtajate arv on mitmel viimasel aastal
olnud stabiilne, 39-40 tbotajat tdhtajatute lepingute
alusel. Lisaks on graafiku alusel tddtavate valve-
personali ja pubastusteenindajate puhkuse v&i haiguse
korral teenmuse jitkamise tagamiseks kasutatud asen-
dustddtajaid tihtajaliste lepingute alusel.

Aruandeaastal toimus kaks olulisemat muudatust
spetsialistide koosseisus Tarindite, keskkonnatehnika
tehnohoolduse ja ehituse talituse uueks juhatajaks sai il
poolaastal konkursi teel Kuido Kasak. 2004. a I pool-
aastal tuli toime tulla ilma nimetatud talituse juhatajata,
senise t5taja haiguse tGtt. Talituse uus juht omab
varasemat t6dkogemust hooldusjuhina AS-is Tallinna
Kiite ning projektijubina ja tdddejubatajana ehitus-
ettevitetes.

Aruandeaasta 16pul lahkus to6lt kliendihaldur-t66-
suhete spetsialist Ulvi Liiva, kellele asenduse leidmine
kandus 2005. aasta algusesse. Nimetatud toétaja
lahkumine oli aktsiaseltsile oluline kaotus, kuna toétaja
oli just omandanud kinnisvarahalduri IIT taseme kutse.

Tobjou voolavuseks kujunes 2004, aastal 5% (aasta

varem 2,5%) ning tOdtajate keskmiseks arvuks 39.
2004, aasta 13pu seisuga on tddtajate keskmine vanus
52 aastat ning 59% personalist moodustavad mehed,
26% tootajate emakeel on vene keel, kGrgemat haridust
omavate tidtajate osakaal on 13%.

Aktsiaseltsil on viimastel aastatel jitkuvalt oma
arengus olnud eesmirgiks omada lutsetunnistustega
tootajaid ja olla sertifitseeritud kinnisvara halduse ja
hoolduse valdkondades.

2004. aasta algul oli aktsiaseltsil kutsetunnistustega

tSbtajaid:

= Gunnar Toomsoo, haldusdirektor — haldur IV

= Hannes Kaabel, hooldusdirektor — hooldaja III,
ehitus-juht 1T

* Raivo Ustav, HTT talituse juhataja — hooldaja 111

2004. aasta jooksul lisandusid neile veel:

» Enno Meiusi, ESA talituse juhataja — hooldaja II1

« Ulvi Liiva, kliendihaldur-tdosuhete spetsialist —
haldur ITI

» Tiiu Horn, kliendihaldur-sekretir — haldur IT

Sertifitseerimise vallas omistati aktsiaseltsile juba
2003. aasta 16pul kinnisvara halduse III taseme ja
hoolduse I taseme sertifikaadid.

Halduse III taseme sertifikaat vastas aktsiaseltsi ees-
mirkidele, kuna see tase on seni olnud kdrgeim, mida
kinnisvara korrashoiu ettevdtted Eestis on saavutanud.
Selle tasemega ettevitteid oli 2004. aasta algul Gldse
vaid seitse.

Hoolduse I taseme sertifikaat aga ei rahuldanud oma
taseme poolest ega vastanud aktsiaseltsi tegelikule
vhimekusele, Seetdttu taotles aktsiaselts 2004. aasta

algul fimbersertifitseerimist, mis ka 6&nnestus — saadi

kinnisvara hoolduse II taseme sertifikaat.
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Omistatud  sertifikaadid:i-on~kolme-aastase kehtivus-
ajaga, seega Yedith2006/2007] aasidvahituseni, aga
loomutikult vaid tingimusel, kui kogu perioodil kuni
toodud tihtajani, on fHideti@serfifffeerimise eelduseks
olnud pohitingimused.

Personali tiiendkoolitus 2004, aastal teenis eeskiitt
eelkirjeldatud-kutseomistamise ja sertifitseerimise huve
ning selle kiigus tuli ka juba varem kutse saanud
spetsialistidel libida iga-aastane kohustuslik tiiend-
koolitus 8 vdi 16 tunni mahus EKHHL dppekeskuses.
Kutsetaotlejad libisid baaskursuse kuni 60 tunni
mahus.

TKT talituse juhataja K.Kasak libis ettevalmistava
dppeprogrammi, et taotleda ehitusjuht III kutset.

Lisaks sihtotstarbelisele koolitusele, said tdGtajad
(kokku 34) osaleda ka muudel vajalikel seminaridel v&i
kursustel (kokkun 25). Aasta jooksul investeeriti
personali koolitusse ca 66 tuh kr (2003.a vastavad
kulud olid 71 tuh kr).

2003. aastal viidi libi tddkeskkonna riskianaliiiis, mille
kiigus mdddistati tédkohtade kohtvalgustust ja t66-
ruurnide iildvalgustust, tdoruumide sisekliimat (Shu
niigkus, temperatyur ja lilkumiskiirus) ja elektro-
magnetvilja. Hinnati ka t66keskkonna tehniliste,
fiilisikaliste, keemiliste, bioloogiliste, fiisioloogiliste ja
psiihholoogiliste ohutegurite riskitaset.

Riskianaliiiisi kokkuvate nditas, et:

» kirgema riskiga ohutegureid, s.o V tase, ei esinenud
ihelgi té6tajal ega tédkohal

» IV tasemega riski ohuteguriks oli
todruumides ebapiisav iild- ja kohtvalgustus

» III tasemega riski ohutegureid esines
kontoripersonalil kui fiilisilise 60 tegijatel

monedes

nii

2004. aastal jétkusid t66d ja etievOtmised todkesk-

konnariskide vihendamiseks, sh:

» viidi 1ibi td6tajate lildine tervisekontroll

» mitmed td6kohad viidi {ile uutesse paremate tingi-
mustega ruumidesse (plekksepatddd, keskkonna-
tehnika t66d)

* hoiti tasemel ja parandati tidtajate varustatust téoks
vajalike riiete, kaitsevahendite ja tddriistadega.

Kokku kulutati 2004. aastal tbériistadele ca 71 tuh kr,
téoriietusele, jalandudele ja téékaitsevahenditele ca
34thkr (2003.a olid vastavad summad 91,5 ja
16 tuh k).

Personalile koos peredega, vdimaldati koos veeta vaba
aega, pakkudes neile soodustingimustel ekskursiooni
St Peterburi, millest voeti aktiivselt osa.

Aastal 2004 leidsid jétluvalt kasutust ettevdttesisese
suhtlusvormina kvartaalsed personali iildkoosolekud,
mis véimaldavad regulaarselt vahetada infot juhtkonna
ja tbStajate vahel.

& ,  Gunnar Toomsoo
Lt oA jubatuse esimees
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Aruandeaasta keskel tdiendati aktsiaseltsi Palga-
korralduse aluseid. Aasta algusest tbusis tidtasu
madalama palgagrupi tbotajatel seoses riikliku palga
alammifira tOstmisega. Akisiaseltsi majandustule-
mused ei lubanud maksta t66tajatele pubkuse
poordtasu, kuid v8imaldasid maksta jdulupreemiat
50% ulatuses kuupalgast.

2004. aastal oli aktsiaseltsi palgakulu 4 462 tuh kx ja
selle vastav t66j6u kulu (palk + maksud) 5 957 tuh kr.

Néukogu liikmete tasud on sitestatud aktsiondride

ndukogu otsusega. Aktsigseltsil, on . kolmeliikmeline
juhatus ja viieliikmeline ndukogu. -akond

GeE T T
Organisatsiooni ki%lld’a% g kﬁegoleva"‘ : ﬁ;atiilu 15pus
toodud aktsiaseltsi s o j@; jubtimisskeem ning
juhtorganite, 5.0 ndukogu'ja juhatuse Kobiseis.
Struktuuris ja juhtimisskeemis aasta kestel muudatusi

ega juhatuse koosseisus. Ndukogu volitused kehtivad
kuni aprillini 2007 ning juhatusel kuni maini 2005,

iildkoosoleku otsusega, juhatuse lilkmete tasud
AKTSIONARIDE ULDKOOSOLEK
NOUKOGU
HALDUSDIREKTOR
juhatuse esimees
1 1
| ’ |
HOOLDUSDIREKTOR PEARAAMATUFIDAJA
juhatuse liige juhatuse liige
TARINDITE, KESKKONNA-
. FINANTS-JA
TKT TEHNIKA TEHNOHOOLDUSE | _| ; ULDTALITUS
KT | ENITUSE TALITUS ULD | o staiat FIN (RAAMZ WA ATUPIDAMISTALITUS

(13 tobtajat) . tajat)

[ELEKTRI, SIDE, AUTO-
E£5A |MAATIKA TEHNOHOOLDUSE] |

JA EHITUSE TALITUS

(3 thétajat)

HEAKORRA JA
HTT | TUGITEENUSTE TALITUS

| (17 toostajat)

; Gunnar Toomsoo
( g L;.Qé((/z{f‘?’m juhatuse esimees
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NOUKOGU

Adolf Talkop Peeter Otsnik

néukogu esimees ndukogu liige
AS Todriistavabrik TTK &ppejtud
tootmisjuht

Genadi Vaher
néukogu liige
Sihtasutus Eesti
Puuctega Inimeste
Fond juhataja

JUHATUS

Gunnar Toomsoo Nadezda Radvilavicins

jubatuse esimees juhatuse liige
haldusdirektor pearaamatupidaja

Orvu Karuks
ndukogu liige
OU Elector
osakonnajuhataja

Andres Armand Pajuste
nukogu liige

AS PREDE

juhataja

Hannes Kaabel
Juhatuse liige
hooldusdirektor
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2005. aasta majanduskava

2005. aasta majanduslikke vdimalusi, lisaks aktsiaseltsi
enda tegevusele, kujundavad juba varasematest
aastatest teada-tuntud tegurid, mis iseloomustavad
Eesti majanduse iildist seisundit ja muutusi Tallinma
dripindade tifiriturul

Uldise majanduse kahe indikaatori—SKP ja THI
suhtes on Eesti Pank prognoosinud SKP kasvu 3,4%.
2004. aastal uuesti tdusu alustanud THI kasv ilmselt
jatkub ka 2005. aastal ja seda péris mitmete mono-
poolsete hindade (vesi, elekter, gaas) tSusu tottu.

Aripindade ja eestkitt biiroopindade turul Tallinnas on
lisandumas mitn uut suurt drihconet, mis kindlasti ei
luba iilridel vanemates biiroohoonetes kasvada ning
voivad mjutada ka téituvust.

Lokaalsel Laferme Keskuse iiiiriturnl  puudub
2005. aasta kohta info suuremate klientide liikumise
kohta, v.a tootmispindade kasutaja OU Prede, kelle
jatkuv roumikasutus on seni lahtine.

Aasta kestel voib eeldada tavatasemel liikumist védike-
klientide hulgas, sh ka aktsiaseltsi enda initsiatiivil
tulenevalt méne kliendi talumatust maksedistsipliinist.

Majandusaasta alguseks omab aktsiaselts heade
ecldustena kiillalt head iiiriruumide tdituvustegurit,
viiga head finantsseisundit, sh igasuguste pikaajaliste
finantskohustuste puudumine.

2005, aasta majanduse pdhiilesandeks on tagada mii
investeeringuteks kui ka omanikutuluks piisav ja piisiv
puhaskasum tingimmstes, kus iihelt poolt turu piiratuse
ja tiiride piisivuse tSttu ei ole tulude poolt v8imalik
suurendada, samas kasvavad paratamatult mitmed
kululiigid (vesi ja kanalisatsioon, elekter, palga alam-
miirad jm).

Selle iilesande lahendamiseks alustati ettevalmistustdid
juba 2004.aasta 1 kvartalis, kavandades piisikulude
vihendamiseks mitmeid samme, millest kaks olulise-
mat on todjoukulude vihendamine personali arvu
vihendamise teel ja omakasutuses pindade vihenda-
mine, muutes neist osa iiiritavateks pindadeks.

Akisiaseltsi ndukogu kiitis juhatuse sellekohased
plaanid heaks ja nende realiseerimisele asuti
2004, aasta IV kvartalis. Kuna iiksikud ettevStmised
toimuvad kuni III kvartalini 2005, v3ib tulemusi
praktikas niha aasta IT poolel.

Personali vihendamine oli plaanitud nelja tdotaja
vBrra, mis peaks t66jou kulusid vihendama ca 8%.
TKT talituses viheneb ehitustSbliste arv  kolme
vanaduspensionile jaiva tdotaja vorra. Todtajate arvu
vihenemine seostub ehitus- ja remonditéide mahtude
méningase vihenemisega sel ja jargmisel majandus-
aastal.

Uhe inimese vdrra viheneb ka HTT talituse personal,

kolme krundihooldaja asemel jaib kaks. See muutus on

pohjendatud uue ja efektiivsema krundihooldustehnika
soetamisega 2004. aasta 16pul.

24

Omakasutuses olevaid pindasid.on ¥dimalik vihendada
eri paikades asuvatekdpdkodadeja personali olme-
ruumide koondadiiségd "K-Hobnesse: Unhbetkorralduste
kiligus peaks vabanema ca 180 n® pinda, mis on p&hi-
métteliselt kasutatav@iiﬁp’ it aglts, tootmiseks jm.

Sarnaselt eelnevatele aastatele, tuleb paindlikult juhtida
kvartaliplaanide  alusel  tehtavate  arendustddde
mahtusid selleett;-et-oleks tigatid "Hende haksumuse
vastavus antud perioodi diirituludega. Selle pShimdtte
jilgimine toimub ndukogu poolt, kes ihelt poolt
kinnitab kvartali tdéde plaani ja samaaegselt jilgib
kasumiplaani tditmist.

Arvestades koiki  asjaolusid, vdib kavandada
2005. aasta pdhilised majandusnditajad (tuh kr) nagu
on toodud jirgnevas tabelis, kus plaanitud niitajad on
kérvutatud 2004, aastal saavutatud niiitajatega.

- 2005.a 2004. a
Néitaja plaan tulemus
miliigitulu 16 000 15 645
sh iifiritulu 11 000 10 895
kasum 2 500 2531
chitustdde maht
omavahenditest 4 000 4 295
vddrvahenditest 0 0
pohivara omandamine 650 741

Suurimaks arendusttoks 2005. aastal, kujuneb ilmselt
P-hoones lifti asendus uuega ning koos sellega seotud
chitustbddega Suepoolses trepikojas ja hoone sisse-
piidsus.

Koik pohilised arendustddod plaanitakse 2005. aastal
teha aktsiaseltsi omavahendite arvelt (vdimaluse korral
kaasatakse loomulikult ka dlirnike tellimusi ja
finantseerimist). Selline lhenemine on olnud vdimalik
aktsiaseltsi piisava kdibevara tdttu pidevalt viimasel
1-1,5 aasta kestel.

2005. aastal tuleb aksiaseltsil lahendada ka mitmeid

organisatsioonilisi iilesandeid, millest vidrivad dra-

mérkimist:

= P-hoone dokumentatsiooni koostamise I3pule-
viimine ja kasutusloa taotlus nii A-hoonele kui
P-hoonele

» jitkuvad ettevalmistused koos Eesti Energiaga ala-
jaamade nr 47 likvideerimiseks ja alajaama nr 430
rekonstrueerimiseks

» kokkulepe linnavalitsusega tdnava laiuse korrektsi-
ooniks ja uueks tinavavalgustuseks, et luua wusi
parkimiskohti

2005. majandusaastalt cotame nii piisivat majandust
kui ka mitmeid sammme aktsiaseltsi arengus. Aktsia-
seltsi pikaajalise arengu suhtes on olulise tihtsusega
Tallinna linmavalitsuse poolt koostatav Pirita tee
ehitnsmisrus.

Gunnar Toomsoo
'T.Od-'({.'da juhatuse esimees




Info aktsionéridele

Aktsigkapital. aktsiad

Aktsiaselts omab iiht lilki nimelisi aktsiaid, mis on
lihtaktsiad nimiviirtusega 10 k. Nii seisuga 01.01.04,
kui ka seisuga 31.12.04, oli aktsiate arvuks 320 484 ja
aktsiakapitali suuruseks 3 204 840kr, st need vdir-
tused ei muutunud aruandeaastal.

Aasta varem, s.0 2003. aastal viidi libi aktsiakapitali
suurendamine fondiemissiooni teel ilma tdiendavate
sissemakseteta, mille puhul saadi kaks uut aktsiat iihe
senise aktsia kohta, mis suurendas aktsiakapitali ja
aktsiate arvu kolm korda.

Aktsiaraamatu pidamine
Aktsiaraamatu pidamine on alates 21.02.02 iile antud

EVK-le, nagu seda ndudis Ariseadustik. Samas on
aktsiaseltsi poolt hool aktsiaraamatu pidamise eest
jatkunud. Vastavalt ndukogu otsusele vastutab EVK-ga
suhtlemise eest juhatuse liige N. Radvilavi€ius ning
kontrolli teostab ndukogu liige G.Vaher. Aktsia-
raamatu kandeid (muudatusi) jilgitakse regulaarselt
elektroonilise andmeside abil ning infot edastatakse
igale ndukogu koosolekule.

2004. aasta 15pul tehti paljudele aktsioniiridele ette-
panckuid aktsiate miiligiks, mille juurdluse ka1gus
ilmnes, et need pakkumised vdivad olla seotud asja-
oluga, et EVK poolse vea tdttu sattus akisiaseltsi
aktsiaraamatu andmestik (sh aktsiongride aadressid jm)
kolmandate isikute kasutusse. Antud juhtumi kohta on
EVK ja aktsiaselts teinud politseile avalduse kriminaal-
asja algatamiseks.

Aktsiaraamatu muutuste pideva jilgimise kéigus
ilmnes, et 2004, aasta detsembris vorandati 90 aktsiat
kolmandale isikule ilma sellest aktsiaseltsi teavitamata.
Vadrandamine toimus vastavalt miiiija-aktsiondri
selgitusele tasuta, mistdttu Ariseadustiku §229 kohaselt
ei tekkinud teistel senistel aktsioniride] ostueesdigust.

Aktsiate turg ja hind

2004. aastal toimus kaks tehingut aktsiatega. Mértsis
vahetas omanikku 108 aktsiat. Tegemist oli akisio-
niiride vahelise tehinguga. Detsembris toimus tehing 90
aktsiaga, millest oli eelpool juba juttu.

Kuna mdlemad tehingud olid oma liigilt “ilma hinnata.
makseta vidrtpaberi iilekanded”, siis ei ole v8imalik
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vilja tuua mingit inday:See olnuks tinglik
ka konkreetsete hmdade esmetmsel nende tehingute
puhul, kuna tehingute arv ise oli viike. Meenutuseks
olgu deldud, et 2003. aastal toimus samuti vaid iiks
tehing.

Kiill on aga aktsioniridel kasulik teada seda, milline oli
ja on aktsia nn raamatupidamishind ehk véirtus, mis
saadakse arvutuslikul viisil nende andmete pShjal, mis
sisalduvad kohustuslikus raamatupidamisaruandes.

Aktsia raamatupidamislik vaartus arvutatakse jargmise
valem jéirgi:
vara — kohustused

tihe ia I idamisviirtus, kr = \
iihe aktsia raamatup SV 5 aktsiate arv

Informatsioon aktsia raamatupidamisviiriuse kohta
varasematel aastatel on oloud aktsiondiridele kitte-

saadav aastaraamatu alajaotuses ‘“Majandusniitajate
suhtarvud” ja need viidrmsed olid:

2001.a 269 kr

2002.a 291 kr

2003. a (pérast 3 x emissiooni) 107 kr

Eeltoodud viirtused olid arvestatud kui kinnis-
varainvesteeringud kajastati soetusmaksumuses. Seo-
ses iileminekuga diglase vifirtuse meetodile kinnis-
varainvesteeringute kajastamisel, on vSimalik vilja
tuua ka aktsia raamatupidamisvidrtused 2004. aastal
nii aasta alguse ja 15pu seisuga:

01.01.04 213k

31.12.04 250k

Aktsionfirid, aktsiate jaotus
Seisuga 31.12.04 oli aktsiaseltsil 205 fiiisilisest isikust
aktsioniri (seisuga 31.12.03 oli 206).

Aktsioniiride arvu muutus ithe vGrra ja akisiate arvu
muutus vaid ihel aktsiondril ei toonud mingeid
silmapaistvaid erisusi seni viimastel aastatel kiesolevas
osas esitatud diagrammis aktsiate (aktsiakapitali)
jaotuse kohta aktsiondride vahel

Jaotuse iildiseks tunmuseks on jitkuvalt, et ihegi
aktsioniri osalus aktsiakapitalis ei ulatu iile 10%.

Akisiate (aktsiakapitali) jaotus aktsiondride vahel
seisuga 31.12.2004
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse (tegevjuhtkonna) deklaratsioon

AS Laferme juhatus deklareerib oma vastutust 2004, aasta rasmatupidaiiisé” dastaaruande koostamise eest ning
kinnitab oma parimas teadmises, et:
1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimdtted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on

kooskalas Eesti hea raamatupidamistavaga;
2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Biglaselt AS Laferme finantsseisundit, majandustulemust ja

rahavoogusid;
3) AS Laferme on jitkuvalt tegutsev.

Jepter oo m \ .
Ve )

Gﬁfma.t Toomsoo Hannes Kaabel Nadezda Radvilaviéius
/juhamse esimees juhatuse liige juhatuse liige

Tallinnas, 03. mértsil 2003, a.

20



Bilanss
tuhandetes kroonides Uhe kamakohaga

VARAD

Kiibevara
Raha ja pangakontod

Aktsiad ja muud visirtpaberid

Nauded ostjate vastu

Ettemakstud tulevaste pericodide kulud

Varud
Tooraine ja materjal
Ettemaksed hankijatele
Varud kokku

Kiibevara kokku

Pshivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Kinnisvarainvesteering

Maa

Ehitised

Akumuleeritud kulum
Kinnisvarainvesteering kokku

Materiaalne pdhivara
Masinad ja seadmed
Akumuleeritud phivara kulum
Ettemaksed pohivara eest
Materiaalne pdhivara kokku

Pahivara kokku

Varad kokku

Lisa

31.12.2004
2168,1
900,0

213,1

45,0

408,3
89,7
498,0

3824,2

1818,8

74 900,0

37423
-2078.9
0

16634

78 382,2

82 206.4
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SISC |- Batance Sheet

in thousarids Kkfoons with one

1\, d;?dmali_poﬁ

ASSETS

34422003 ......

13518

1 050,7

318,6

1684

503,8
59,8
563,6

3453,1

444.0

1119,5
36 058,1
-6 503,4
30674,2

3128,
-1783,6
65,1
1409,3

325278

359809

Stz AS

//

Current assets
Cash and bank

Shares and other securities

Accounts receivable

Prepaid expenses

Inventories

Raw materials
Prepayments to suppliers
Total inventories

Total current assets

Fixed assets

Long-term investments
Investment in real estate
Land

Buildings
Accumulated depreciation

Total investment in real estate

Tangible fixed assets
Machinery and equipment
Accumulated depreciation
Prepaid fixed assets

Total tangible fixed assets

Total non-current assets

Total fixed assets

Gumnar Toomsoo
juhatuse esimees




KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused
Liihiajalised kohustused
Ostjate etteraksed kaupade ja teenuste cest

Vilad hankijatele

Maksuvdlad
Viitvdlad
Vlad toovitjatele
Muud viitvolad
Viitvolad kokku

Lihiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital
AaZio
Reservid
Kohustuslik reservkapital

Muud reservid
Reservid kokku

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglasest vifirusest

Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

Kohustused ja omakapital kokku

Tallinm Lisnakobus
[eaistriosakond
.

SISSE TULNUD

co R
I} & -0y b

--------------------- b] A-B [.1-‘.] TfES--AND EQU [TY
Lisa 31.12.2004 31.12.2003
Liabilities
Current liabilities
9 513,22 359,1 Customer prepayments
10 3150 349,2 Trade accounts payable
11 671,6 559,0 Tax liabilities
12 Accrued expenses
464,3 431,1  Salary related accrued expenses
41,5 37,6 Other accrued expenses
505,8 468,7 Total accrued expenses

2 005.6 17359 Total current liabilities

2005,6 17359 Total liabilities

Owners’ equity

13 32048 3204,8 Share capital

14 1573 3573 Additionally paid in capital
15 Reserves
802,0 300,0 Reserve capital

20 036,4 20 036,4 Other reserves
208384 20 336,4 Total reserves

90433 6 771,0 Retained earnings
442258 0
25312 35755 Profit for the accounting year

80 200,8 34 245,0 Total owner’s equity

82 206,4 35980,9 Total liabilities and owner’s equity

LEs o Gunnar Toomsoo

juhatuse esimees
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Kasumiaruanne
tuhandetes kroonides Ghe komakohaga

Aritulud
Miiiigitulu
Muud #ritulud

I‘(apitaliseeritud viljaminekud oma tarbeks
Aritulud kokku

Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Todjdukulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tédtuskindlustus

Tosjdukulud kokku

Kulum
Arikulud kokku
Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Kasum majandustegevusest

Kasum enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta pubhaskasum

Selgitus

16

17

18

19

20

21

22

2004. 2

15 644,9

39,4
0

15 684,3

3 159,0
3 807,
4 462,4
14726

22,3
5957,3

4220

133454

29

23389

473,8

28127

28127

281,5

2531,2

RGHS 1
gJcdncome Statement

covswrensasa

35409

3700,9

4 286,9
1414,7

17,8
57194

14819

14 443,1

33588

385,6

3744.4

31444

168,9

35755

céz%’g/m

s

7

Tallinna Linngkobus
i o kot

in thousands kroohs with’one

jegmal point g

Revenue

P TLRT ST IO PPT PP PP PRIV L LR T LE)

Other revenue

Total revenue

Expenses

Goods, materials and services
Other operating expenses
Payroll expenses

Wages and salaries
Security taxes

Total pﬁyrol] expenses

Depreciation
Total expenses
Operating profit

Financial income

Profit from ordinary operation

Profit before taxes

Income tax

Net profit

Gunnar Toomsoo
juhatuse esimees



Rahavoogude aruanne
tuhandetes kroonides (ihe komakohaga

Rahavood aritegevusest

Arikasum
Korrigeerimised:

P&hivara kulum

Kasum pdhivara miiigist
_ Kahjum pshivara mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seatud kohustuste muutus
Makstud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks

Rahavood &ritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus
Finantsinvesteeringute soetus
Materiaalse pShivara miitk

Saadud dividendid

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rabavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Aktsiate emiteerimine ja Glekurss
Omaaktsiate tagasiost

Makstud dividendid

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus

-741,0
-960,2
106,5
9.2

56,5

-1529,0

0,0

-801,2

-801,2

665,6

2402,5

665,6

30681
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2003.a
3 388:Koune
14819
-55,1
20,4
6,2
-109,3
-43.2
-168,9

4 4908

-2206,1

55,1
7.9
26,2

-2116,9

0,0

-1662,9

-480,7

-2 143.6

2303

21722

230,3

2402,5

in thousands kregns with one
dbcindl iBaint LU

Adjustments

Depreciation

Capital gain

Capital loss -

Change in accounts receivable
Change in inventories

Change in liabilities

Interest paid

Income tax paid

Total cash flow from operations

Investing activities

Purchase of fixed assets

Sales revenue on fixed assets
Dividends received

Interest received

Total cash flow from investing
activities

Financing activities

Loans received

Loans paid

Share issue and premium par
Treasury stock redemption
Dividend paid

Total cash flow from financing
activities

Totzal cash flow

Cash and cash equivalents at the
beginning of period

Movement in cash and cash
equivalents

Cash a2nd cash equivalents at the end
of period

Gunnar Toomsoo
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Omakapitali muutuse aruanne

tuhandetes kroonides Uhe komakohaga

Seisuga 31.12.2002

2002. a puhaskasumi
jagamine

Makstud dividendid
Aktsiakapitali
suurendamine

Aruandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2003

Seisuga 31.12.2003
2003 a puhaskasumi
Jagamine

Kasum kinnisvarain-
vesteeringute digla-
sest véirtusest
Makstud dividendid

Eraldised
reservkapitali

Aruandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2004

Aktsia-
kapital

Share
capital

1 068,3

2136,5

3204.8

32048

32048

AaZio

Paid-in
capital

3573

3573

3573

3573

Kohus-
tuslik

TEServ-
kapital

Man-
datory

reserve
capital

300,0

3000

Muud
reservid

Other

TESCTves

200364

20036,4

300,0 200364

502,0

802,0 200364

31

Eelmiste
peri-
oodide
kasum *

Retained
earnings

64578

2930,5

-480,7

-2 136,5

67711

6771,1
35755

44 225.8

-801,2

-502,0

532692

pr A

]

Tallinna '[,innakn_\.l]us
1- oy

rers: Equity Statement
Sﬁgmnds(km%ns%hﬁmé decimal point

§ 4 -5 2005

Aru-
ande-

" Kasum
Profit
for the
accoun-
ting
year

2 930,5

-2930.5

3 5755

35755

35755

-3575,5

25312

Kokku

BASIR | oooceursersssereneess

Total

311503

-480,7

35755

34245,1

34245,1

442258

-801,2

25312

2531,2 802009

4

ssaszantlRat

As for 31.12.2002

Distribution of net
profit

Dividend paid
Alteration of
share capital

Profit for the
accounting year

As for 31.12.2003

As for 31.12.2003

Distribution of net
profit

Dividend paid

Alteration of
reserve capital

Profit for the
accounting year

As for 31.12.2004

Gunnar Toomsoo
juhatuse esimees



Raamatupidamise aastaaruande lisad ja selgitused

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspdhimétted ja hindamisalused
Raamatupidamise aruanne on koostatud kooskélas hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestus- ja aruandluse pShimétetele. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid (RTJ). RTJ nduded rakendusid alates
2003, aastast.

Aastaaruande koostamisel on kasutatud raamatupida-
mise seadusega kehtestatud bilansi ja kasumiaruande
skeemi. Alates 1994. aastast on akisiaseltsis olnud
kasutuse] kasumiaruande skeem nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhan-
detes Eesti kroonides iihe komakohaga.

Kapitaliseeritakse ainult materiaalne pShivara.

RTJ or 8 (“Eraldised, potentsiaalsed kohustused ja
potentsiaalsed varad”) nduete kohaselt on kajastatud
dividendide  tulumaks  kasumiaruvandes  (kuni
2002. aastani  kehtinud nduete kohaselt kajastati
dividendide tulumaksu omakapitali vahendusena).

RTJ nr3 (“Finantsinstrumendid”) nduete kohaselt
finantsinvesteeringute  kajastamisel on kasutatud
diglase viiirtuse arvestusmeetodit (varasema soetus-
maksumuse meetodi asemel).

Vastavalt RTJ nr 6 (kinnisvarainvesteeringud), olid
2003. aastal akisiaseltsi koik kinnisvara objektid
klassifitseeritud kinnisvarainvesteeringuks ja kinnis-
varainvesteeringu viirtus oli kajastamd soetusmaksu-
muse meetodil.

Aastal 2004 oli seniselt soetusmaksumuse meetodilt
file mindud &iglase viirtuse meetodile, mida vdib
lugeda suurimaks muudatuseks arvestuspohimbdtetes
2004. aastal vérreldes 2003. aastaga. Aktsiaselts omab

vaid iiht kinnisvarainvesteeringut ja vastavalt RTJ 6

nduetele kuulub selle vidrms niilid ka jirgnevatel
aastatel kajastamisele diglase viirtuse meetodil. Selle
esmakordsest kajastamisest diglase vadrtuse meetodil
tekkinud kasum kajastati vahetult omakapitalis.

Bilansipieva ja aastaaruande koostamise vahelisel
pericodil ei toimunud #ritegevust negatiivselt méju-
tavaid olulisi siindmusi.

Lisa 1. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes
kassas olevat sularaha, arvelduskonto jédki (v.a méidra-
tud tagasimaksega arvelduskrediit) ja lihiajalist
finantsinvesteeringut Hansa Intressifondis.

Lisa 2. Liihiajalised finantsinvesteeringud
Aktsiaseltsil on vajadus lihiajalisteks rahapaigutusteks
kbrgema tootlikkusega kui seda on jooksevkonto
intress. Aruandeaastal kasutati selliseks likviidseks
lithiajaliseks paigutuseks Hansa Intressifondi.

Bilansipiieval omas aktsiaselts Hansa Intressifondi osa-

kuid 5797tk, mis on kajastatud bilansis soetus-
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maksumuses konto jiigina 800,0 tuh kr. Csakute hind
Tallinna Vﬁﬁrtpabélgbﬁr&il 28.12.04 oli 138,43 kr, mis
annab _ bilagsipd AFidiglase nresakute maksumuse
802,5 tuh kr.- f%?k&a %&_j’fggng@g realiseerida

2005.casa Lpoolipsipl o ool
UL

Lisa 3. Nouded ostjate vastu

Nouetena Dg's_gjg_t_gqvastu on bilansis nididatud klientidelt
lackumata arved, millé™ldekuamist--ea«hinnatud tde-
nioliseks. Iga konkreetse kliendi laekumata arveid
hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsi-
ooni kliendi maksevdime kohta.

Ebatdenioliselt lackuvate summade kandmine kulu-
desse toimub aktsiaseltsi ndukogu otsusega, aruande-
aastal tehti selliseid kandeid 103,5 tuh kr eest.

Lisa 4. Ette makstud tulevaste perioodide kulud
Tulevaste perioodide ettemaksed ei ole kantud aru-
andeperioodi kuludesse. Ettemaksete hulka kuuluvad
kindlustusmaksed ja  ajakirjanduse  tellimused
2004, aastaks ning ette makstud jaanuarikuu puhkuse-
tasu ning sdiduautode kasutusrendi esialgse sissemakse
jadk, kokku summas 45,0 tuh kr.

Lisa 5. Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast. Varude arvestusmeetodiks on
FIFO meetod, mis eeldab, et tooteid kasutatakse nende
soctamise jirjekorras. Varude allahindlust aruande-
aastal ei toimunud.

Seisuga 31.12.04 viidi 1dbi varude korraline inventuur,
mille tulemusena ei avastatud kasutamisk&lbmatuid
kaupu, puudu- ega iilejaaki.

Varude jaotus liikide vahel oli:
2004.a | 2003.a

Tooraine ja materjal tuh kr
= majapidamis- ja
kontorimaterjalid 136 134
« glektri- ja sidematerjalid 81,8 61,1
» keskkonnatehnika materjalid 67,8 83,8
= ijildehitusmaterjalid 146.6 129,4
Seadmed 98,5 216,1
Ettemaksed tarnijatele 89,6 59,8
kokku 4979 563,6

Varudena kisitletakse ka seadmeid, mis ei ole kasu-
tusele voetud.

Gunnar Toomsoo
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Lisa 6. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Samuti kui varasernatel aastatel on nendeks oinud kahe
ettevdtte, s.0 Hansapanga ja Pro Kapital Grupi aktsiad.
Armandeperioodil selles osas muudatusi ei olnud.

2004.aastal toimus Hansapanga aktsiate fondi-
emissicon ja selle tulemusel aktsiaselts omas 5 280
Hansapanga aktsiat. Kuna vabade kiibevahendite
summa oli piisavalt suur, siis ndukogu otsuse alusel
osteti juurde 7 220 Hansapanga aktsiat.

Finantsinvesteeringutena arvestatud aktsiad on bilansis
kajastatud turuviirtuses ehk diglases viirtuses.

2004 .aasta 1dpus Hansapanga aktsiate arv oli 12 500,
aktsia nimiviirtus 10 krooni. Vaadeldava aktsiapaki
soetusmaksumus oli 990,6 tuh kr. Hansapanga aktsia
28.12.2004 Tallinna Vé#aripaberibérsi hindades oli
145,5kr, seega oli aktsiapaki diglane védrtus
1818,8 tuh kr.

Kinnisvarafirma Pro Kapital Grupi aktsiad oli 249 tk
nimiviiriusega 10kr ja emissiconihinnaga 40 kr.
Aktsiate soetusmaksummuseks oli seega 9,9 tuh kr. Pro
Kapital Grupi aktsiate noteerimine lSpetati Tallinma
Viirtpaberibdrsil 2001. aastal ja nende Siglane védrtus
on hinnatud nulliks.

Tallinna Linnakoh s

Reswristric
ey 23122004 | 31.12.2003
SISSE 714 ’? .%zutu,lkr

» Jiglases valrtuseskajas- 5
G - 25810 | w0

= korrigeeritud soetus-
maksumuses kajastatud 0 0
aktsiad

* soctusmaksumuses kajas- 0
tatud aktsiad

Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on maa, hooned ja rajatised,
mida aktsiaselts hoiab, arendab ja hooldab eclkdige
diiritulu teenimise eesmiirgil, mitte aga administ-
ratiivsetel eesmiirkidel v&i miiligiks tavapérase &ri-
tegevuse kiigus.

Andmed kinnisvarainvesteeringute kohta kokku aasta
algul ja i6pul, samuti aasta jooksul toimunud muuda-
tused on niidatud jirgnevas tabelis (tuh kr).

Kinnisvarainvesteeringutele kulumit ei arvestata.
Kinnisvarainvesteeringu koosseisu kuuluvate iiksikute
kinnisvaraobjektide loetelus muudatusi ei toimunu.

31.12.2003 Muutused 31.12.2004
Soetus- Akumu- Jadk- Kasum diglasest| Kinnisvarainvesteering diglases
maksumus leeritud vagrtus vidrtusest vifirtuses
kulum

Kinnisvara- 371776 65034 30674,2 44 225.8 74 900,0
investeeringud kokku
sh liigid 0

maa 11195 11195 0

hooned 342776 57728 28 504,7 0

rajatised 1 780,5 730,5 1 050,0 0

Lisa 8. Materiaalne pShivara

Materiaalseks pdhivaraks loctakse materiaalne vara,
mida aktsiaselts kasutab teenuste osutamisel ja mille
soetusmaksurmus iiletab 25 tuh kr ja mida kasutatakse
pikema perioodi jooksul kui liks aasta. Nimetatud p&hi-
vara soetusmaksumuse alammiétr kehtestati ndukogu
otsusega 1999. aastal. Varasematel aastatel arvele voe-
tud pdhivara soetusmaksumusega alla alammidira jdeti
edasi pShivaraks,

Eelmise aasta nditajaid timber ei arvestatud, kuivord
selle mdju aastaaruandele ei ole oluline. P&hivara
vietakse arvele soemsmaksumuses. P8hivaras eristame
kolme alaliiki varasid.

Sisse- Viilja- '
01.01.2004 ek S nlek 31.12.2004 2004. 2
Soetus- |Akumu- |Jadk- Soetus-  [Soctus-  |Soetus-  |Akumu- [ JH#k- Kulum
maksu- [leeritud  |vddrtus  |maksu-  |maksu maksu-  |leeritud - |viirtus
mus kulum mus mus mus kulum
Pahivara kokku 31281 1 783,9] 13441 741,0 126,8) 37423 20791 1663,2 4220
sh liigid
arvutus- ja 13578 9864 3714 13578 11099 248,0
biirootehnika
masinad ja 12822 664,7 6175 162,0 1 444,2 881,3 562,8
seadmed
transpordi- 488,1 132,7 3554 579,0 126,8 940,3 87.9 852.4
vahendid
Gunnar Toomsoo
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P&hivara viljaminek
Palju aastaid kasutuses olnud, fiitisiliselt ja moraalselt
taielikult kulunud ja null jadkvigrusega pShivara

'Aruandeaastal kanti maha pShivara kahes liigis:
masinad ja seadmed

» treipink IK 62

» freespink FSSH

= puidutospink CP6-7

« universaal puidutdopink YC-2

transpordivahendid

» autotdstuk DV-1788-33-20

» autotdstuk GMP

» chitustéstuk Comfum OY

= kallurauto ZIL 555

« traktor T-40 ‘
Koik eel-loetlead pdhivara tthikud miilidi enam-
pakkumise korras ja nende eest laekus 1259 tuh kr
(koos kiiibemaksuga).

Pdhivara sissetulek

Aruandeaastal soetati pdhivara iiksikutes liikides
(soetusmaksumuses):

masinad ja seadmed

= ventilatsiooniseade GOLT11 117,6 tuh kr

« ventilatsiooniseade ILTO 850 44,4 twh kr
transpordivahendid

+ traktor koos lisaseadmetega 579,0 tuh kr

Kulum

Kulum on arvestatud samuti kui eelmistel aastatel,
kasutades lineaarset amortisatsioonimeetodit. Vara
amortiseeritakse tema kasutussevOtmise hetkest ning

nud vara on veel kasutuses, kajastatakse bilansis nii
soetusmaksumust kni akumuleeritud kulumit seni, kui
Val'a on lépllkult kP§‘+H 1111 L mﬁﬁ}}}d.
2004. aastal kasiitisel e pﬁﬁJ
normid (% s umusest)
* masinad ja se 20

i cf§-’(25)

20 (20)

ikides kulu-

« arvutus- ja bl'jrcm’tel:fnfl!aJ
* transpordivahendid

Lisa 9. Ostjate-ettemaksed kaupade ja-teenuste eest
Sellel real on kajastatud iiiirnikelt vastavalt lepingutele
lackunud tagatissummad .

Lisa 10. Valad hankijatele

Bilansi pievaks tarbitud teenuste (elekter, gaas, tele-
fon, vesi, kanalisatsioon, priigivedu jm) maksumus,
mille kohta arved tasuti jaanuaris 2005. a (tuh kr):

2004.a | 2003.a
kokku 314,9 3492
sh
« Elion 83,9 81,1
« EMT 6,5 58
s Eesti Energia 75,9 77,7
* Eesti Gaas 72,7 79,3
« Tallinna Vesi 278 30,3
« muud 48,1 75,0
Lisa 11, Maksuvdlad

Maksude tasurmisel arvestatud ja tegelikult makstud
surmmad koos saldodega majandusaasta algul ja 15pul

iiksikute maksuliikide kaupa on jirgnevas tabelis

seda tehakse kas tiieliku amortiseerumiseni vdi vara (tuh kr):
eemaldamiseni kasutusest. Kui tiielikult amortiseeru-
Maksuliik Saldo seisuga Tasutud Arvestatud Saldo seisuga
01.01.04 maks maks 31.12.04

kiiibemaks -98,1 2 8443 29379 -191.7
ettevdtte tulumaks -4.,1 0 0 4,1
tulumaks dividendidelt 0 281,5 281,5 0
erisoodustuste tulumaks -12,2 112,6 107,2 -6.8
erisoodustuste sotsiaalmaks -15,5 1347 126,8 -7,6
{iksikisiku tulumaks -151,4 9619 971,6 -161,1
sotsiaalmaks -266,6 1 450,9 14716 -287.3
tédtuskindlustuse maks 9.7 53,8 55,2 11,1
kogumispension -1,5 9,6 10,0 -1,9
maamaks 0 69,5 69,5 0
kokku -559,1 59188 6031,3 -671,6

Markus: - tahistab saldot maksuameti kasuks; + tihistab saldot akisiaseltsi kasuks

Lisa 12. Potentsiaalsed ja teadaolevad kohustused
(viitvilad)

Vélad toovotjatele on aktsiaseltsi tootajatele arvestatud
ja kuludesse kantud, kuid jaanuaris 2004. a vilja maks-

tud netopalk ja aruandeaastal vilja teenitud ning kulu-
desse kantud, kuid vilja maksmata puhkusekohustuse
summa koos sotsiaalmaksuga ja 186tuskindlustusega.

Muude viitvdlgade all on niidatud kohustused aktsio-
ndride ees ja krediitkaardiga tehtud kulud. Aktsiaseltsil
on krediitkaart méaratud tagasimaksega 15,0 tuh kr.
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Lisa 13. Aktsiakapital

Aktsiakapital 2004 aastal oli 3 204,8 tuh kr ja aktsiate
koguarv vastavalt 320484, nimiviiirtusega 10kr.
Aasta jooksul muudatusi aktsiakapitalis ei toimunud.

Aruandeaastal kuuhtati vilja dividendid summas
801,2 mh kr ja vilja maksti dividendid samas summas.
Dividendidelt tasuti tulumaksu 281,5 tuh kr.

Gunnar Toomsco
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Lisa 14. AaZio

Real on niidatud viljalastud aktsiate viljalaskehinna ja
nimivairtuse vghe (lilekurss) summas 357,3 tuh kr.
1996. aasta emissioonist on saadud aaZio surmma
155,1 tuh kr ja 2001. a emissioonist on saadud aaZio
summas 2032 tuhkr, 2002.a vihendati aaZiot
1,1 tuh kr seoses omaaktsiate tithistamisega.

Lisa 15. Reservid

Vastavalt pohikirjale omab aktsiaselts reservkapitali,
mis peab moodustama vihemalt 25% aktsiakapitalist.
Kuni 2003. aastani oli loodud reservkapital summas
300 tuh kr, mis moodustas 28% aktsiakapitalist aasta
algul. Aasta keskel suurenes aktsiakapital kolmekord-
selt ja loodud reservkapital moodustas sel momendil
9,4% aktsiakapitalist, mis t8i kaasa reservkapitali
suurendamise vajaduse ning see on realiseeritud
2004. aastal ja reservkapital suurenes kuni 802 tuh kr,
mis moodustab 25% aktsiakapitalist. Muude reser-
videna on bilansis kajastatud pdhivara _]uurdehmdluse
summa 20 036 tuh kr aastast 1996.

Lisa 16. Mikiigituin

Aktsiaseltsi tegevuses voib eristada kahte teenuste
rithma, mis on aluseks miiligitulule: ruumide {ifirimist
ja sellega seotud teenuseid. Kogu miiiigitulu on saadud
tegevusest Eesti Vabariigis.

Miifigitulu koosneb regulaarsest ja ihekordsest miiii-
gitulust. Regulaarse miiligitulu hulka kuuluvad tiiri- ja
teenustulu.

Uhekordse miiiigitulu moodustavad telefoni liitumnis-
tasud, tennisevéljaku kasutamine, reklaami kasutamine,
parkimiskaartide militk, klientide tellimused ehitus- ja
remonditiddele (tuh kr):

2004.a | 2003.a

kokku 156449 | 16 496,3

= regulaarne miliigitulu 14 880,00 | 15303,8
sh

- iiiritulu 10 895,6 | 10 868,3

- teenustulu 39844 1 44356

» (ihekordne miiigitulu 764.,9 1192,6

Lisa 17. Muud aritulud

Muude éritulude hulka kuuluvad miiiigitulus kajasta-
mata tulud, sh arvete mittedigeacgselt tasumiselt
saadud viivised summas 39,4 tuh kr.

Lisa 18. Kaubad, toore, materjalid ja teenused
Sellel kirjel on niidatud aruandeperioodil pd&hite-
gevuses kasutatud materjalid, kiitus ja energia (tuh kr):

2004.a | 2003.a
kokku 35409 | 35405
- mater_!a]}d (pthiliselt ehitus- 1766.8 20733
materjalid)
= ¢lektrienergia ja voimsus 916,9 9971
. kut}ls (pGhiliselt gaas katla- 4752 470,5
majale)

Lisa 19. Mitmesugused tegevuskulud

Antud kirjele on koondatud mitmesugused péhi-
tegevusega seotud kulud (tuhkr), mille hulgas
suuremad alaliigid ja summad on:
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Ta”mrn [ mnaknhui
ecastricsalonnd

g]qq B oTL T NDDG43 | 2003.a
kokku nmaed 703,7 | 37009
* telefoni koneteenusEB & -5 005 889,5 | 11157
*  ostutdod ja teenused 1191,1 1363,5
» vesi ja kanalisatsioon 265,8 2242
* Internet - e A 152,9
» telefonide vBrguteenus 165,1 142,3
= telefoniliitumistasu tagastamine 32,1 31,9
= priigivedu 147.1 126,5
= tiiendGpe 65,6 723
= transport 8,7 28,8
= maamaks 69,5 69,5
»  kindiustus 2722 47,9
* erisoodustused koos maksudega 304,8 169,2
» muud 143,8 156,2
Lisa 20. Tétjéukulud

Siin on néidatud aruandeperioodil arvestatud palk, mis
haarab kdiki Palgakorralduse alustega sitestatud vilja-
makseid tootajatele ja ndukogu liikmetele ning palga-
kulule vastavat sotsiaalmaksu ja td6tuskindlustust
(tuh kr):

2004.a 2003. a
kokku 59573 57194
« palk 44624 42869
= sotsiaalmaks 1472,6 1414,7
= tdtuskindlustus 223 17,8

Lisa 21. Kulum

2004, aasta kulum on oluliselt vdiksem 2003.aasta
kulumist, sest ei sisalda kinnisvarainvesteeringute
kulumit.

Lisa 22. Finantstulud ja —kulud

2004. a 2003. a
kokku finantstulud ja —kulud 473,4 3856
finantstulu 479.8 4387
. ?uluplkaia_]ahstelt finants- 414,5 204.6
investeeringutelt ?

» tulu lithiajalistelt
ﬁnantsin\-flestceringutelt 33,5 4.8
» dividenditulu investeeringutelt 9,2 7.9
* intressitulu pangakontodelt 2,6 14
finantskulu 6.4 53,1
= laenuintressid 0 39,2
» liisinguintress 6,4 39
= aktsiate finantskahjum 0 10,0
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Lisa 23. Kasutusrent

Aktsiaseltsi pdhitegevus — ruumide Giirimine, on sisult
kasutusrendi osutamine oma klientidele. Kasutusrendi
tingimuste kohaselt vilja diiiritud hoone kajastub bilan-
sis kinnisvarainvesteeringuna. Kasutusrendi makseid

S VRS £

kajastatakse tuluna. Kasutusrendiga on seotud ehitised & -5 2208
ja andmed selle kohta on: _
2004. a 2003. a

» kasutusrendile antud vara

soetusmaksumus 37177.0
= kasutusrendile antud vara

diglane viirtus 74900,0
» kasutusrendi tulu 2004. aastal 10 895,6 | 10 8682
= Kkinnisvarainvesteeringu

halduskulud 33239

Aruandeperioodil renditi jatkuvalt Hansa Liising Eesti
AS-ilt sdiduauto Audi A4 ja Volvo S40, ning tasutud
on kasutusrenti summas 76,3 tuh kr.
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

arond

S ] e A ) )

Olen kontrollinud AS Laferme 31.12.2004 seisuga loppenud majandusaagkgﬁtlé- kdoétziﬁxd\rag;c@upldamlse

aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevSite juhtkonna kohustus,, Minu iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta. ¥ "3 Ludh

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit
planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldab piisava kindlustundega--otsustada,...kas.. ragmatupidamise
aastaaruandes sisaldub olulisi vigu. Auditi kiigus olen valjavitteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvutuspdhimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiitisi
ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lihtuvalt 31.12.2004 seisuga koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2004. aasta finantstulemuseks 2 531,2 tubat krooni kasumit ja
bilansimahuks seisuga 31.12.2004. a 82 206,4 tuhat krooni, kajastab olulises osas Sigesti ja Siglaselt AS Laferme
2004. aasta kasumnit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2004.

Tallinn, 06.03.2005

Tonis Jakob
vannutatud audiitor
(tunnistus or 250)

KASUMI JAOTUSE ETTEPANEK

AS Laferme vaba omakapital on 31. detsembril 2004 jirgmine (tuh kroonides):

» eclmiste perioodide jaotarnata kasum 9043
= puhaskasum aruandeaasta majandustegevusest 2531
kokku 11574

Juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba omakapital alljirgnevalt:

= petodividendidena viiljamaksmiseks 865
(27% aktsia nimividrtusest)
= jarele jiiiv vaba omakapital suunata eelmiste perioodide 10 709
jaotamata kasumi arvele

@ > Gunnar Teomsoo
e (=N juhatuse esimees
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allinina Linnakohus

NOUKOGU JA JUHATUSE ALLKIRJAD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

T et EOT RN ey
SISSE TULNUD

Juhatus on koostanud kiesoleva AS Laferme 2004. majandusaasta aruan m1 ~*°SE°8*§ tegevusaruandest,
raamatupidamise aruandest, kasumi jaotuse ettepanekust ja audiitori ]ﬁreldusotsusést b

Ndukogu on aruande 1ibi vaadanud ja oma 03. mirtsi 2005. a koosoleknl heaks kiitnud ning teinud juhatusele
ettepaneku esitada aruanne muudatusteta kinnitamiseks aktsioniride korrali§ElEldke6soIEkile 16, apiilli 2005. a.

Aruandele on alla kirjutanud kdik AS Laferme ndukogu ja juhatuse lilkkmed 16. aprillil 2005. a p#rast aruande
kinnitamist aktsiondride {ildkoosoleku poolt.

Adolf Talkop Orvu Karuks Peeter Otsnik
néukogu esimees ndukogu liige ndukogu liige
3 Genadi Vaher
niukogu Hige ndukogu liige
%’N @MM’
G Toomsoo Hannes Kaabel Nadezda Radvilavi¢ius
tuse esimees juhatuse liige juhatuse liige
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS AS LAFERME AKTSIONARIDELE

Olen kontrollinud AS LAFERME 31.12.2004.a. seisuga 18ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevtte juhtkonna kohustus. Minu iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldab piisava
kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruandes sisaldub olulisi vigu.
Auditi kiiigus olen viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvutuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiiisi  ning  seisukohavottu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et audit annab
piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lihtuvalt 31.12.2004
seisuga koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab 2004.aasta finants-
tulemuseks 253 1.2 tuhat krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2004.a.
82206,4 tuhat krooni, kajastab olulises osas Oigesti ja diglaselt AS LAFERME
2004 .a kasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2004.a.

Tallinn, 06.03. 2005.a.

Vannutatud addittor

(tunnistu 50)



