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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE
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Oii Robinson Kinnisvara pdhitegevus oli aruandeaastal kinnisvara rendi ja ostu-miiiigi
vahendus ning haldustegevus. Sama tegevust jitkatakse ka jargmisel aastal.

Teenuseid osutati 2002.a. Eesti Vabariigis.

Tootajate palga iildsumma oli 410308 krooni, keskmine tootajate arv 5 .

Juhatuse liikmetele juhatuse liikme tasu ei maksta. Samuti ei maksta nende ametist
lahkumisel hiivbitist.
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BILANSS AenTU
(kroonides) SiIs
31.12.2003. a 31.12.2002. a* g, l.,isag7
VARAD v U 2004
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 82229 20847,,.....
Nouded ostjate vastu 2200 ’
Muud nduded 6
Viitlaekumised 70
Ettemaksed 505 1065
Varud 16674 250
Kéibevara kokku 99413 24432
Pdhivara
Materiaalne pdhivara 75400 186965
Péhivara kokku 75400 186965
VARAD KOKKU 174814 211397
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vdlakohustused 41557
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 1100
Vdlad tarnijatele 49736 16354
Maksuvélad 12080 17641
Viitvdlad 40340 19886
Liihiajalised kohustused kokku 102156 96538
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused 91023
Pikaajalised kohustused kokku 91023
Kohustused kokku 102156 187561
Omakapital
Osakapital 40000 40000
Reservid 1103 1103
Eelmiste perioodide jaotamata kasum [kahjum] -17268 638
Aruandeaasta kasum [kahjum] 48823 -17905
Omakapital kokku 72658 23836
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 174814 211397

vordlusandmed 31.12.2002. a kohta on esitatud korrigeeritud kujul (vt. lisa 2).




RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE AeRTY MAAKOHU
SiIs

10SAKO
E Tumt?g
KASUMIARUAN NE 07 -07- 2004
(kroonides)
S'keem ] .“““-unuuuuu.....
2003. a 2002. a* Lisad

Miiiigitulu 940302 585588 |

Muud édritulud 18353 873

Muud tegevuskulud -472597 -349711

To6j6ukulud -410308 -231316

P&hivara amortisatsioon ja védrtuse langus -25892 -15188

Arikasum [-kahjum] 49858 -9754

Finantstulud ja -kulud -1035 -8113

Kasum [kahjum] enne tulumaksustamist 48823 -17867

Tulumaks -38

Aruandeaasta puhaskasum [kahjum] 48823 -17905

* vordlusandmed 2002. a kohta on esitatud korrigeeritud kujul (vt. lisa 2).

X .
uhatuse liige P Juhatuse liige




OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

RE - KOI"j 3
; g’STR_f'QSAKOMD

(kroonides)
Aktsia-  Kohustuslik Jaotamata Omakapital B
kapital reservkapital kasum kokku
31.12.2001. a 40000 0 1740 41740
Reservkapitali 0 1103 -1103 0
moodustamine
Oma aktsiate tagasiost 0 0 0
Oma aktsiate 0 0 0
tithistamine
Aruandeaasta 0 -17905 -17905
puhaskasum [-kahjum]
31.12.2002. a 40000 1103 -17268 23835
RTJ 3 esmakordne
rakendamine
RTJ 6 esmakordne
rakendamine
Dividendide
véljakuulutamine
Oma aktsiate miiiik
Aktsiate emissioon 0
Aruandeaasta 0 0 48823 48823
puhaskasum [-kahjum]
31.12.2003. a 40000 1103 31555 72658

Tédiendav informatsioon arvestuspdhimdtete muudatuste ja omakapitali liikumiste kohta on

esitatud vastavalt lisades 2.




RAHAHAVOOGUDE ARUANNE TARTU MAAKORUS

: REGIS
(kroonides) Si SSER!PSQEOJJ D

2003.a 2002.2__ ﬂg{g§07 - 2004

Rahavood éritegevusest
Arikasum 49858 -17905

Arikasumi korrigeerimised ! 9503 15188 " TREE:ereeeresreen
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2830 -3225

Varude muutus -16424

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 47175 40485

Rahavood dritegevusest kokku 92942 34543

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pdhivara soetus -39995 -39284

Materiaalse pShivara miiiik 38468

Saadud intressid 3141

Rahavood investeerimistegevusest kokku 1614

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 25000
Laenude tagasimaksed -25000

Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -3992 -22420
Makstud intressid -4182

Rahavood finantseerimistegevusest kokku -33174 2580
RAHAVOOD KOKKU 61382 -2161
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 20847 23008
Raha ja raha ekvivalentide muutus 61382 -2161
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 82229 20847
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2003.a  31.12.2002. a
Raha ja pangakontod 82229 20847
Raha ja raha ekvivalendid kokku 82229 20847

! drikasumi korrigeerimised sisaldavad pShivara amortisatsiooni ja viirtuse langust ning péhlvara
miitigist saadud kasumeid ja kahjumeid.




LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Oti Robinson Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui
arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuse ja  aruandluse  pShimottetele  tuginev
raamatupidamistava, mille p&hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.
Jirgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspshimdtted ja hindamisalused.

Viilisvaluuta arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise pédeval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipédeva seisuga iimber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja
kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad
erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Raha ja raha ekvivalendid

Rahavoogude aruandes kajastatakse kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, mille
kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest
summadest.Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt lackuvad arved on
bilansis allahinnatud tSenioliselt lackuva summani ( allahindlus kajastatakse bilansis eraldi
real “Ebatdenioliselt lackuvad arved *).Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna
jargmisel real:

*  “muud tegevuskulud” - nduded ostjate vastu ja muud dritegevusega seotud nduded;

Kui noude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded
bilansiviliste varadena.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga
kaasnevast tollimaksust, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt
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seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Varude soetusmaksumdSbSSE TULNUD

kindlaks médramisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse /F/FO] meetodit. 07 -07- 2004

Varud hinnatakse bilansis ldihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto
realiseerimismaksumus.  Varude allahindlusi nende neto  realiseerimismaksumuseloess..,..,.....
kajastatakse aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “kaubad, toore,

materjal ja teenused”

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku
toOeaga iile iihe aasta. Varad, mille kasulik t6diga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vStmiseni védhevéirtusliku inventarina
(varudena) ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara
finantseerimiseks vGetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sGlmimise tasu, intressid),
mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse
materiaalse pShivara soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vd&imalikud vidrtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm médratakse igale pShivara objektile eraldi sSltuvalt selle kasulikust
tooeast. Amortisatsioonimédrad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

¢ Maa 0%
o FEhitised ja rajatised 4%
e Masinad ja seadmed 25-50%
e Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 25-50%

Ettevétte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid
véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid ning kulusid, mis on #ra toodud
tulumaksuseaduses. Maksumaéraks on 26/74. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi
asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvadrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu
ndue voi kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevGte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab véhemalt 10%




ettevdtte osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, ¥aRku niaakorus
seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitgffg.lSTRIOSAKOND
Samuti v8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks. SE TULNUD
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Bilansipdevajirgsed siindmused

.......0'....'.....Ollotli

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajédrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vGetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise
aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Arvestuspéhimdtete ja informatsiooni esitusviisi muudatused

2003. a on seoses uue raamatupidamise seaduse ja seda tiiendavate Raamatupidamise
Toimkonna uute juhendite (edaspidi RTJ) jOustumisega muudetud jdrgmisi
arvestuspShimdotteid.

Tulude ja kulu Ideeri

2002. a kajastati erinevatest tehingutest tekkinud valuutakursimuutuste kasumeid ja
kahjumeid eraldi vastavalt “muude &rituludena” ja “muude drikuludena”. Vastavalt uuele RTJ
2 nduetele tuleb aga aruande perioodil tekkinud valuutakursimuutuste kasumid ja kahjumid
esitada kasumiaruandes saldeerituna kas kasumiaruande real “muud dritulud” v&i “muud
drikulud” olenevalt sellest, millise tulemuse saldeerimine annab.

Kirjeldatud muutuste tulemusena on kasumiaruande vdrdlusandmeid korrigeeritud
alljargnevalt:

2002, a Korrigee- 2002. a
esialgne rimine Kkorrigeeritu
d
Muud éritulud 1043 -170 873
Muud drikulud -170 +170 0

Lisa3 Miitigitula

Oii Robinson Kinnisvara neto miiligitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade 15ikes
jérgmiselt.

Geograafilised piirkonnad 2003. a 2002. a
Eesti 940302 585588
Kokku 940302 585588
Tegevusalad 2003. a 2002.a
Kinnisvarateenuste miiiik 940302 585588

Kokku 940302 585588




Lisa 4 Arikulud ja muud iritulud
Muud dritulud

2003. a 2002. a
Kasum pohivara miiiigist 16389
Muud tulud 2288 1043
Muud idritulud kokku 18677 1043
Muud tegevuskulud

2003. a 2002. a
Rendikulu -82734
Vee, elektri- ja soojaenergia kulu -1826
Ebat&enioliselt laekuvate arvete allahindlus (vt. Lisa 6) -3000 -7000
Muud kulud -385037
Muud tegevuskulud kokku -472597 -349711
Toojoukulud

2003. a 2002. a
Palgakulu -340608 -173267
Sotsiaalmaksud -69402 -58049
Pensionikulu -298
To6joukulud kokku -410308 -231316
Muud drikulud

2003. a 2002.a
Kahjum valuutakursi muutustest -18
Viivised ja trahvid -57
Muud kulud -249
Muud éirikulud kokku -324 -106
Lisa § Finantstulud ja -kulud

ki 2003. a 2002. a

Intressikulu -4182 -8219
Muud finantstulud ja —kulud 3147 106
Finantstulud ja -kulud kokku -1035 -8113
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Lisa 6 Nouded ostjate vastu

31.12.2003. a oeed1d220012..3....
Ostjate tasumata summad 3000 9200
Ebatdenioliselt lackuvad summad -3000 -7000

__rl‘iﬁuded ostjate vastu kokku 0 2200

2003. a 2002. a
Ebatdendoliselt lackuvad summad perioodi alguses -7000 0
Eelnevatel perioodidel kuluna kajastatud summade
lackumine
Tiiendavalt kajastatud allahindlus -3000 -7000
Bilansist viljakantud summad 7000
]}batﬁenéioliselt laekuvad summad perioodi 16pus -3000 -7000
Lisa 7 Muud néuded

31.12.2003. a 31.12.2002. a
Saamata intress 6
Muud néuded kokku 6 0
Lisa 8 Ettemaksed

31.12.2003. a 31.12.2002. a
Tulevaste perioodide kulud 505 1065
Ettemaksed kokku 505 1065
Lisa 9 Varud

31.12.2003. a 31.12.2002. a
Miiiigiks ostetud kaubad 16674
Ettemaksed tarnijatele 0 250
Varud kokku 16674 250
Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2002. a' 0
Umberklassifitseerimised ' 126967
Aruandeaasta amortisatsioon -1300
Miiiik 125667
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.200 0




Lisa 11

Materiaalne péhivara
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Maa ja Masinad Muu Materiaalne

chitised ja materiaalne poéhivara

seadmed pdhivara kokku

Jiadkviirtus 31.12.2002. a 126967 49710 10288 186965
Ostud ja parendused 39995 39995
Umberkvalifitseerimised 126967 -126967
Aruandeaasta amortisatsioon -22536 -2056 -24592
Jadkviirtus 31.12.2003. a 0 67169 8232 75401

! Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks — vt. tdiendavat informatsiooni lisast 10

Maa ja Masina!d Muu Materiaalne
chitised ja materiaalne p6hivara
seadmed pdhivara kokku

Soetusmaksumus 31.12.2002. a 130000 70793 10288 211081
Akumuleeritud amortisatsioon -3033 -21083 0 -24116
31.12.2002. a
Jadkviidrtus 31.12.2002. a 126967 49710 10288 186965
Soetusmaksumus 31.12.2003. a 0 110788 10288 121076
Akumuleeritud amortisatsioon 0 -43619 -2056 -45676
31.12.2003. a
Jédkvadrtus 31.12.2003. a 0 67169 8232 75400
Lisa 12 Liihiajalised vélakohustused
Voélakohustused 31.12.2003. a 31.12.2002. a
Liihiajalised laenud ja vdlakirjad ' 0 25000
Pikaajaliste vGlakohustuste tagasimaksed jargmisel 0 16557
perioodil (vt. lisa 15)
Volakohustused kokku 0 41557

2003 .a. Robinson Kinnisvara Oii maksis tagasi laenu Kinnisvara Rent Oii-le summas
25000 krooni ja intresse summas 1750 krooni.

Lisa 13 Maksuvélad

31.12.2003. a 31.12.2002. a
Kéibemaks 990 3545
Uksikisiku tulumaks 2519 4680
Sotsiaalmaks 8317 8961
Muud maksuvdlad 254 455
Maksuvdolad kokku 12080 17641




M
REGIs KOHug
ISs TR-’,.OS D
07 -07- 2004
Lisa 14 Viitvolad
31.12.2003. a 31.12.2002. a T,
Vélad t6ovotjatele 34423 19511
Muud viitvdlad 5917 375
Viitvdolad kokku 40340 19886
Lisa 15 Pikaajalised vélakohustused
Kohustuse s.h pikaajaline s.h liihiajaline = Makse- Intressi-
saldo 0sa osa tihtaeg méir
Kapitalirendi
kohustused
2002.a. 107580 91023 16577 30.03.2008 ~9-10%
2003.a. 0 0 0
Lisa 16 Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendi kohustus
31.12.2003. a 31.12.2002. a
Kapitalirendi vlgnevus 0 107580
sh. maksetihtajaga 0 16557
kuni 1 aasta
1-5 aastat 0 91023
tile 5 aasta 0 0
_ 2003.2 2002. 2
Intressimééra vahemik ~9-10%
Alusvaluutad EEK,EUR

Oii Robinson Kinnisvara oli vdtnud 2002.a. kapitalirendile Tartu linnas asuvad kaks 1-toalist
korteriomandit. 2003.a. korterid miitidud Tartu Kinnisvara biiroo Oii-le. Kohustus Hansa

Liisingu As eest vdttis iile ostja.

Kapitalirendile véetud varad

Maa ja ehitised
2003.a. 2002.a.
Soetusmaksumus 130 000 130 000
Aruandeaasta kulum -1300 -3033
Akumuleeritud kulum -4333 -3033
Miiiik -125667
Jaskmaksumus 0 126967




2002.a. renditi kapitalirendi tingimustel Tartu linnas asuvad kaks 1-toalist korterit. Kapitali
rendi tingimustel korterid olid v3etud pShivahendites arvele rilhmas maa ja ehitised, alates
2003.a. rithmas kinnisvarainvesteeringud. TARTU MAAKG:+....

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

07 -07- 2004




JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Oii Robinson Kinnisvara juhatus on &riseadustikust lhtuvalt koostanud raamatupidamisé’***sssss.....,.....
aastaaruande, mis kajastab digesti ja Giglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on

jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aastaaruande koostamispideva
25.06.2004 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil 4&riithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus v6ib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.
Juhatuse hinnangul on Oii Robinson Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2003.a aastaaruande koostamise &igsust ja tdielikkust.

Eero Saar
Juhatuse liige

C ¥eelis Karu

Juhatuse liige

Tartus, 25. juuni 2004. a
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2003 MAJANDUSAASTA ARUANDELE nse,s“rﬁ‘f'o"s‘ﬁf?gﬂ‘“’

TUL NHD
07 -07- 2004
Oii Robinson Kinnisvara 2003 majandusaasta aruande allkirjastamine 25. 06 2004 (aruapne
on kinnitatud aktsionéride iildkoosoleku poolt 25. 06.2004): s,

\/Eero Saar 1s Karu
Juhatuse esimees Juhatuse liige

17




Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kahjumi jaak
Aruandeaasta puhaskasum

1. Eraldised kohustuslikku reservkapitali
2. Jaotamata kasum

TARTU MAAK,
REGISTRIOSA < 2
SISSE mﬁfﬁ‘?‘g

07 -07- 2904
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