OU ASPIN-TARTU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 2005

Arinimi

Ariregistri kood
Aadress

Telefon

Fax

E-post
Majandusaasta aigus
Majandusaasta 10pp

Juhatuse liikmed

P&hitegevusalad

Audiitor

OU Aspin-Tartu
Majandusaasta aruanne 2005

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TUILNIID

10. 07, 2006

234,

OU Aspin-Tartu

10252866

Aleksandri 1-36 Tartu 51004
+372 7 302 155

+372 7 344 466
hiid@hot.ee

01.01.2005

31.12.2005

Naresh Mody

isikukood 34011302729
Kinnisvara ost, muuk, rent,
haldamine ja arendus.

Audiitorbtroo ELSS AS

Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.
Aruandele on lisatud kasumi jaotamise ettepanek, audiitori jareldusotsus ja osanike nimekiri.

Juhatuse liige N. Mody/%%

’
[{



OU Aspin-Tartu
Majandusaasta arugnne 2008, \ 11us

Sisukord
TEGEVUSARUANNE..........oooiii e s s s s vrosd
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE..........ooooiiiiii oo, 4
Tegevjuhtkonna deKIaratSIOON. ......c..euevvreveieieinreerctereeeecee et 4
BaLANSS ..ttt ettt ettt ettt et et e eneetearns 5
KaSUMIATUAINE. ......coveviiiiiniietineeeeeiet ettt s et e et e e s eneens 6
RahavoOog@UAE ArUANNE..........c.ovvcueiuiieirieininieeee ettt e et es v eees 7
Omakapitali MUULUSIE ATUANNE. .........oveveveeereieiererceeeeeee e eet e e e e s e 8
Raamatupidamise aastaaruande HSad............ocooiiiiiiiiiiiiiee oo, 9
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamiSAlUSEA ......coorivieieieieiitieieteeeeee sttt ettt et 9
Li58 2. RANA .ottt ettt 12
Lisa 3. NOuded 0SHAte VASU......cvevevrreieiiereeeieeieieeeee sttt et et eeaens 12
Lisa 4. Muud lithiajalised nGUAEd.........oveiviereiiireieieececeeceeceeeee e 12
LASA 5. VAIU. ...ttt et ee e 12
Lisa 6. Maksuvdlad ja maksude ettemaksed..............ocovioiiveeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 13
LiSa 7. PORIVALA. ......veiiriririeteiiieiee sttt ettt ettt es e e seeee 13
L1528 8. KASULUSIEIL ...ttt ettt ettt ee e e s 15
Lisa 9. Osakapital..........cccoveeriiiiininieeieneeet ettt 15
Lisa 10. Kasumiaruande kirjete selgitused........oovevveviviererirerieiiecceeeeeseeee. 15
Lisa 11. Laenukohustused ja panditud varad.............ccocoeeveioviovinieeeee e 17
Lisa 12. MUUA VOIAG.....c.cceiieieriieeieieereeee ettt 18
JUHATUSE ALLKIRJAD 2005.a. MAJANDUSAASTAARUANDELE................. 19
Kasumi jaotamise ettepanek.............cc.oooooiiiiiiii e 20
O8ANTKE NIMEKIM........eieiiiiiiie et 21
AUditori JAreldUSOSUS. .......cccoiiuiiiiii e, 22

Juhatuse liige Naresh Mong/ 2

uuuuuuuuuuuu



TEGEVUSARUANNE

OU Aspin-Tartu tegeleb peamiselt kinnisvaraga, sh.ostab ja madb kinnisvara, annab javétab-
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kinnisvara rendile, haldab ja arendab, annab kinnis-ja vallasvara nii kasutus- kui ka

kapitafirendile.
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Olulisemaks kinnisvara objektideks on hoone asukohaga Méisavahe 21.

Selles tegevuskohas toimub renditeenuste osutamine ja samal asukohal

Moisavahe 21 kilalistemajas Hostel "Starest”, majutusteenuste osutamine

OU Aspin-Tartu majandustegevust iseloomustab 2005 aastal aritegevuse stabiliseerumine ja

mudgitegevuse kindlustamine praegustel turgudel.

2005 aastal alustati korterelamu ehitamist asukohaga Kulli 4. Ehitajaks on ehitusfirma
OU Hard-Restauraator. Korterelamu valmib 2006 aasta teisel poolel. Korterite eest on ette

makstud broneerimistasusid 1 394 993 krooni.

OU Aspin-Tartu muitgitulu 2005 aastal oli 6 401 575 krooni millest rendi- ja 0dritulud
moodustasid 1 505 242, majutusteenus moodustas 2 666 227, ehitusmaterjali muuk 1 295 099

krooni ja muud midgitulud moodustasid 935 007 krooni.

2006 aastal uusi tegevusplaane ei ole. Vottes arvesse ari- ja finantskeskkonna prognoose
jargnevaks aastaks, on OU Aspin-Tartu p&hieesmargiks turuosa sailitamine ja tugevdamine

Eestis.

OU Aspin-Tartu téotajate arv oli 20 ja toojdukulude kogusumma oli 982 827 krooni, millest
palgakulu oli 737 044 krooni ja sotsiaalmaksud olid 245 783 krooni.
Juhatuse liikkmeid oli 1. Juhatuse likmetele tasu ei ole makstud.

Peamised finantssuhtarvud:

L&hteandmed (tuh.kroonides) 2005 2004 2003
Kaibevara 10366 1941 1039
Luhiajalised kohustused 13415 6236 3056
Raha 1318 373 300
Kohustused 18154 8336 3716
Varad 22380 11626 6524
Varud 5832 22 19
Aruandeaasta kasum 1336 631 672
Omakapital 4226 3291 2 809
Finantssuhtarv Valem 2005 2 004
Kaibevara-Luhiajalised kohus-
Puhas k&ibekapital ehk tookapital  tused -3 049 -4 295
Toéokapitali suhe l0hiajalistesse Téokapital/Luhiajalised kohus-
kohustustesse tused -0,2 -0,7
Lahiajalise vbignevuse kattekor- Kaibevara / Luhiajalised kohus-
daja tused 0,77 0,31
Maksevalmiduse kordaja Raha / Lithiajalised kohustused 0,10 0,06
Vélakordaja Koguvélgnevus / Varad 0,81 0,72
Kaibevara - Varud / Luhiajalised
Likviidsuskordaja kohustused 0,34 0,31
Aruandeaasta
Koguvara tulutoovustase (ROA) kasum/Keskmised varad 8% 7%
Aruandeaasta kasum/Keskmine
Omakapitali tulutase (ROE) omakapital 36% 21%
Juhatuse liige Naresh Mody A@&W—/ 3
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Juhatus deklareerib oma vastutust esitatud OU Aspin-Tartu 2005.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Aspin-Tartu finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

Kd&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani
30.06.2006.a. on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja
esitatud,;

OU Aspin-Tartu on jatkuvalt tegutsev &ritihing

04. juuli 2006.a
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Bilanss

VARAD
Kiéibevara
Raha

Nduded ja ettemaksed
Néuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud [Ghiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest
Kokku nduded ja ettemaksed

Varud

Kéibevara kokku
Péhivara

Pikaajalised nduded
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pGhivara
Pohivara kokku

Varad kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed
Volad tarnijatele
Vélad toéovotjatele
Maksuvélad
Muud volad
Kokku vdiad ja ettemaksed

Kokku liihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

Kohustused ja omakapital kokku

Juhatuse liige Naresh Mod /W
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31.12.2005 31.12.2004
Korrigeeritud

1317 742 372 526
1404 049 736 977
1 389 059 510 451
331 206 299 648
92 008 0
3216 322 1 547 076
5831784 21695
10 365 848 1941 297
242 123 402 578
1477 589 2 557 036
10 294 485 6 725 301
12 014 197 9 684 915
22 380 045 11 626 212
9758013 5412 765
1787 554 267 048
99 480 41 806

66 965 36 069
1703 007 478 248
3657 006 823 171
13 415 019 6 235 936
4 738 857 2 099 633
4 738 857 2099 633
18 153 876 8 335 569
395 000 395 000
73 947 73947
2421696 2 190 287
1335 526 631 409
4 226 169 3 290 643
22 380 045 11 626 212
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Kasumiaruanne

Muodgitulu
Muud é&ritutud
Kaubad, toore, materjal
Mitmesugused tegevuskulud
Tosjéukulud

a) palgakulu

b) sotsiaalmaksud

P&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum

Intressikulud

Muud finantstulud ja —kulud .
Finantstulud ja —kulud kokku
Kasum enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

2005

6 401 575
251745

-1 580 940
-2 355573

-737 044
-245 783

-484 733
-323 405

926 202
-229 656
765 295
535 639
1461 841
-126 315

1335 526
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2004 LISA

2537 027
0

-87 428
-1277 718

-215 020
-72 014

-292 644
0

592 203
-117 961
201 691
83730
675 933
-44 524

631 409
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Korrigeekinusssvavensseneconannyan.n...

Lisa 31.12.2005 31.12.2004
tud
Arikasum 926 202 592 203
Korrigeerimised
Pbhivara amortisatsioon 7 484 733 292 644
Kasum p&hivara miiigist 7 -251 745 0
Pbhivara eest tasumata arvete muutus -287 237 -371 278
Muud finantstulud ja -kulud 10 741 428 172 232
Dividendi tulumaksuvbla korrigeerimine -4 613 0
Korrigeerimised kokku: 682 566 93 598
Makstud intressid 12 -238 097 -117 961
Makstud ettevtte tulumaks 9 -113 684 -77 298
Kéibevara muutus,v.a raha ja laenud -1 637 688 -799 492
Varude muutus -5 810 089 -2 582
Kohustuste muutus, v.a laenud ja dividendid 2794 258 -392 445
Kokku rahavood dritegevusest -3 396 532 -703 977
Makstud pohivara soetamisel 7 -3 635 488 -4 344 807
Laekunud p&hivara mudgist 7 1200 000 0
Saadud intressid 10 23 867 29 459
Tagastatud laenud 128 897 195 635
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 282724 4119713
Saadud laenud 11 12 117 072 8 443 581
Tagastatud laenud 11 -5 094 233 -3 289 269
Makstud maa erastamismaksed 11 -38 367 -38 368
Makstud dividendid 9 -360 000 -220 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6624 472 4 895 944
Rahavood kokku 945 216 72 254
Raha jaik aasta algul 372 526 300 272
Muutus 945 216 72 254
Raha jadk aasta i6pul 1317 742 372 526
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Omakapitali muutuste aruanne

P@800ecs00anana

Kohus-
tuslik
Osa reserv- Jaotamata Kokku
kapital kapital kasum omakapital

Saldo seisuga
31.12.2003 395 000 73 947 2 340 287 2 809 234
Valjakuulutatud
dividendid 0 0 -150000 -150 000
Aruandeaasta kasum 0 0 631409 631 409
Saldo seisuga
31.12.2004 395 000 73947 2821696 3 290 643
Valjakuulutatud
dividendid 0 0 -400 000 -400 000
Aruandeaasta kasum 0 0 1335526 1 335 526
Saldo seisuga
31.12.2005 395 000 73947 3757 222 4226 169

Initialled for identification purposes only
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 10 gy 2008
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid 7a™ "= oeuee....

hindamisalused

OU Aspin-Tartu 2005 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspshimétetele (IAS ja Euroopa
Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida
taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides kroonise tapsusega.

Esitlusviisi ja arvestuspohimétete muudatused

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite
joustumisega on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Koik kinnisvaraobjektid, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu maistele, on seisuga
31.12.2004.a. klassifitseeritud imber materiaalsest péhivarast kinnisvarainvesteeringuteks.

Aruandeaasta muudeti ka rahavoogude aruande kirjete sisu — dividendi tulumaks naidati varem
finantseerimistegevusena, niitid aritegevusena; saadud intressid olid varem aritegevuse osana
naidatud, ntiid investeerimistegevuse osana. Vastavalt korrigeeriti vordlusandmeid:

2004 esial- 2004 kor-
Rahavoogude aruanne gne korrigeerimine rigeeritud
Rahavood dritegevusest -584 610 -119 367 =703 977
Rahavood investeerimistegevus-
est -4 149 172 29 459 -4 119 713
Rahavood finantseerimistege-
vusest 4 806 036 89 908 4 895 944
Kokku 72 254 0 72 254

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
néudmiseni hoiuseid pankades.

Nouded

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o
nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt lackumata arved, mille
maksetahtaeg on tletanud 360 paeva, on kantud kuludesse. Lootusetud nduded on bilansist
valja kantud.

Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenzoliselt laekuvate
nduete kulu vahendamisena.

Kbiki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lhiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
vGimalikud allahindlused), mistottu l0hiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas
summas.

Kinnisvarainvesteeringud ‘ ' i _

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa,hoone), mida ettevote hoiab

{kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turU\?/éértuse
for jdanl st i poses oaly
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kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering véetakse
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega,, QtSESEM . ueerremerrroomeses

seonduvaid tehingutasusid (so notaritasud, riigildivud, ndstajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks tdendoliselt ostutehing aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused
vaartuse langusest analoogselt materiaalse p&hivaraga.

Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui
need tOstavad kinnisvarainvesteeringu vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest.
Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja muud sarnased
kuludtused) om kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne pdhivara

P&hivaraks loetakse varasid kasuliku tédeaga ule tlhe aasta ja soetusmaksumusega alates
10 000 krooni. Varad, mille kasulik tédiga on Gle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10 000 krooni, kantakse 100%-liselt kuludesse kasutusele vétmisel. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil. Amortisatsiooninorm
madratakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasuiikust tééeast.
Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

e Ehitised 5%
+ Maa -
¢ Muu pohivara 37%

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad ule ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
pbhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tilpi varade osas
rakendatavatest amortiseerimispdhimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v8lad hankijatele, muud vélad jne.) vOetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Potentsiaalsed kohustused
Rahaliselt hinnatavad potentsiaalsed kohustused, mille realiseerumine on téenéoline, on
esitatud bilansis. Ulejaanud potentsiaalsete kohustuste arvestus toimub bilansivaliselt.

Seotud osapooled
OU Aspin-Tartu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

¢ omanikke;
¢ tegev- ja kérgem juhtkond;
e eespool nimetatud isikute I&hikondlased ning nendega seotud ettevstted.
Initiatled for identification purposes only
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Tulude arvestus U b - <006
Kaupade miagist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Twil....
teenuste muugist kajastatakse teenuse osutamisel. Mulk kajastub
netorealiseerimismaksumuses, mis ei sisalda makse.

MOBUYE YL L L uaugag,
“e °

Kulude arvestus
Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Rahavoogude aruanne

OU Aspin-Tartu rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on
aritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides investeerimis- ja
finantseerimistehingutega seotud mitterahaliste tehingute méju ja aritegevusega seotud
kaibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.

Ettedtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasilukkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumééaraga 24/76 netodividendina
valjamakstud summalt, alates 1.1.2006.a 23/77. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi
millal need tegelikult valja makstakse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vbib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Bilansipaevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31. detsember 2005 ja aruande koostamise kuupaeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt méjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.
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. TARTU MA A K
Lisa 2. Raha REGISTR e FOHUS
31.12.2005 31.12.2004 sTssE T SOND
Sularaha kassas 183 708 4 385
Raha arveldusarvetel 1134 034 368 141
Kokku 1317 742 372 526
Lisa 3. Nouded ostjate vastu
31.12.04 31.12.03
Laekumata arved 1404 049 736 977
Sh.néuded omanikuga 79 053 0

seotud ettevdtete vastu

Tahtaja Gletanud nduded summas 307 726 krooni on kantud lootusetu ndudena bilansist

valja

Lisa 4. Muud lithiajalised néuded

ANTUD LAENUD Eraisik Ettevote Kokku
Saldo 31.12.2004 99 743 602 483 702 226
Sh lihiajaline nbue 62 665 236 983 299 648
pikaajaline nbue 37 078 365 500 402 578
Tagastatud laenu 2005 44 084 84 813 128 897
Saldo 31.12.2005 55 659 517 670 573 329
Sh liihiajaline nGue 55 659 275 547 331 206
pikaajaline néue 0 242123 242 123

Laenud on fikseeritud EEK'des. Laenude intressimaaraks on 15-20% ning tahtajaks 2009.a.

Lisa 5. Varud

31.12.2005 31.12.2004
Tooraine ja materjalid 11 570 20 142
L.opetamata toodang* 5 661 849 0
Midgiks ostetud kaubad 9 365 1553
Ettemaksed varude eest 149 000 0
Kokku varud 5831784 21 695

* Lépetamata toodanguna kajastub Kulli 4 kinnistu ning sellele ehitatav korterelamu. Elamu peab
valmima 2006. Korterite eest saadud ettemaksed kajastuvad bilansikirje "Muud vélad”

koosseisus, vt ka lisa 12.

Juhatuse liige Naresh Mody.
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Lisa 6. Maksuvélad ja maksude ettemaksed

Maksu nimetus

Saldo 31.12.2005

OU Aspin-Tartu
Majandusaasta aruanne 2005

TARTU MA A KC
| S >
REGISTRIOSAKCI;IIEI]g
SIssw TEIZ. MDD

PO 07, 205

Saldo 31.12.2004

uuuuuuuuuuuuuuuuu
...........

Maksuvélad
Kinnipeetud tulumaks 16 156 11 029
Sotsiaalmaks 47 006 22 769
Toéotuskindlustus 1700 1035
Kogumispension 2103 1236
Kokku maksuvolad 66 965 36 069
Maksude ettemaksed
Kaibemaks 1 389 059 510 451
Kokku maksude ettemaksed 1 389 059 510 451
Lisa 7. Pohivara
KINNISVARAINVESTEERINGUD
2005 2004
Aasta algul
Soetusmaksumus 3844 735 3844 735
Akumuleeritud kulum -1 287 699 -1 055 484
Jadkmaksumus 2 557 036 2 789 251
Aruandeaasta tehingud
MuOGdud varad * -1 377 067 0
Miidud varade kulum 428 812 0
Aruandeaasta amortisatsioon -131192 -232 215
Kokku -1 079 447 -232 215
Aasta 16pul
Soetusmaksumus 2 467 668 3844 735
Akumuleeritud kulum -990 079 -1 287 699
Jadkmaksumus 1477 589 2 557 036

Aruandeaastal miidi kinnistu Voru 4 — 6 omanikuga seotud eftevbttele midgihinnaga 1 200 000
krooni, tehingult saadi kasumit 251 745 krooni.

Kinnisvarainvesteeringuteit teenitud renditulu (lisa 10)

Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt seotud

kulud

Netotulu kinnisvarainvesteeringuteit

2005.a 2004.a

1 505 243 1299 445
-416 756 -469 442
1088 487 830 003
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TARTU MAAKOHUS

MATERIAALNE v
POHIVARA REGISTRIOSANOR.
Lopeta- )
mata ehi- nonT Ths
tised ja
Muu materi- et-
aalne temaksed R
2005.a Maa Ehitised péhivara * KOKKU
Aasta algul
Soetusmaksumus 80511 6971655 13 400 0 7 065 566
Akumuleeritud kulum 0 -339 439 -826 0 -340 265
Jadkmaksumus 80511 6632216 12 574 0 6725 301
Aruandeaasta tehin-
qud
Ostud ** 0 0 0 3922725 3922725
Aruandeaasta amorti-
satsioon 0 -348 583 -4 958 0 -353 541
Kokku 0 -348 583 -4958 3922725 3819184
Aasta 16pul
Soetusmaksumus 80511 6971655 13400 3922725 16400 140
Akumuleeritud kulum 0 -688 022 -5784 0 -693 806
Jddkmaksumus 80511 6283633 7616 3922725 10294485
*Ldpetamata ehitise saldo 31.12.2005:
- Mdisavahe 21 |l osa 3298 761 krooni;
- Mdisavahe 21 saun 623 964 krooni;
Muu materi- Lopetamata
aalne ehitised ja
2004.a Maa Ehitised pohivara ettemaksed KOKKU
Aasta aigul
Soetusmak-
sumus 80 511 851480 0 1417 490 2 349 481
Akumuleeritud
kulum 0 -279 836 0 0 -279 836
Jadkmaksumus 80 511 571644 0 1 417 490 2 069 645
Aruandeaasta
tehingud
Ostud *** 0 0 13 400 4702 685 4716 085
Lopetatud ehitus 0 6120175 0 -6 120 175 0
Aruandeaasta
amortisatsioon 0 -59 603 -826 0 -60 429
Kokku 0 6 060 572 12 574 -1 417 490 4 655 656
Aasta 16pul
Soetusmak-
sumus 80 511 6 971655 13 400 0 7 065 566
Akumuleeritud
kulum 0 -339 439 -826 0 ~-340 265
Jadkmaksumus 80 511 6 632 216 12 574 0 6 725 301
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OU Aspin-Tartu
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TARTU pA . AKOHUS

REGISTRIOS

Lisa 8. Kasutusrent SISS®E 73 ’&5’811\){])

Antud rendid (lisa 6) 2005 2004 L0 07, 20
Kinnisvarainv. soetusmaksumuses 2 467 668 3 844 735

Aruandeaasta kulum 131192 232 215

Akumuleeritud kulum 990 079 1287699  TTTTTTTerereeennnl,
Kasutusrendi tulu (vt lisa 10) 1505 243 1299 445

Voetud rendid 2005 2004
Kasutusrendi kulu (sdiduautod) 35 895 104 597
Kasutusrendi kulu (ruumid) 166 365 0
Kokku (vt lisa 10) 202 260 104 597

Lisa 9. Osakapital

Osade arv 395
Osa nimivaartus 1000
Miinimumkapital 395 000
Maksimumkapital 1 580 000

iga 1 000 krooni annab Uhe osanikule haale.

Aruandeaastal kuulutati valja dividende summas 400 000 krooni (2004.a. 150 000 krooni), mis
on koos tulumaksuga kajastatud bilansireal ,Dividendivdlad®. Aruandeaastal maksti dividende
360 000 krooni (2003.a. 220 000 krooni), millega kaasnes tulumaksukohustus 113 684 krooni

(2003.a. 77 298 krooni). Vt ka lisa 12.

Ettevitte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2005 moodustas 3 757 222 (31.12.2004.a. 2
821 696) krooni. Bilansipaeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena valja maksta

2 893 061 (2004.a. 2 144 487) krooni ning dividendide vauamaksmtsega kaasneks dividendide
tulumaks summas 864 161 (2004a. 677 207) krooni.

Lisa 10. Kasumiaruande kirjete selgitused

Miiiigitulu

2005 2004
® rendija Guritulu (Vtlisa 7 ja 8) 1505 243 1299 445
s tulud kommunaalteenustest 196 227 286 306
o ehitusmaterjalid 1295 098 803 804
e majutusteenused 2 666 227 62 091
e muud modgitulud 738 780 85 381
KOKKU: 6 401 575 2 537 027
Sh.omanikuga seotud ettevitetele 2 125287 138 076

Mitmesugused tegevuskulu

Juhatuse liige Naresh Mody/l%—}
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Invensteeringud
Kinnisvara haldamine
Telefon, fax, side
Remondikulu
Kasutusrent (lisa 8)
Kindlustus
Kuulutused
Juhtimisteenused
Muud

KOKKU:

2005
803 728
416 756

90 108
0

202 260
70 185
25 868
106 615
640 053

2 355 573

Sh ostetud teenust omanikudga seotud ettevétetele

Muud finantstulud- ja kulud

Saadud intressid

Saadud viivised

Muud finantstulud ja-kulud
Makstud viivised

KOKKU:

Sh intressikulud omanikuga seotud ettevéttele

Juhatuse liige Naresh Mody.

396 326

2005
23 867
732 693
9 000
-265
765 295

54 167

OU Aspin-Tartu
Majandusaasta aruanne 2005

2004
430 362
475 942

36 329
164 641
104 597

15134

25 868

2000
352 127

1277718

67 268

2004
29 459
167 533
G 661
-1 962
201 691

12 608
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Lisa 11. Laenukohustused ja panditud varad

OU Aspin-Tartu
Majandusaasta aruanne 2005

Y407 2006
2005 2004
Laen (N.Mody, AMody) e
Saldo aasta algul 3 934 069 1717234 e
Saadud laen 3157 411 5405 185
Tagastatud laen -4 826 081 -3 188 350
Saldo aasta I6pul 2 265 400 3934 069
Baasvaluuta EEK EEK
Intressimaar 0 0
Tagastamistahtaeg (kokkuleppel)
Laen omanikuga seotud ettevottelt
Saldo aasta algul 1250 000 0
Saadud laen (vt lisa 10) 0 1250 000
Tagastatud laen 0 0
Saido aasta I6pul 1 250 000 1250 000
Baasvaluuta EEK EEK
Intressi maar 4% 4%
Tagastamistahtaeg 2006 a. 2005.a.
Tartu Maavalitsus, maa erastamine
Saldo aasta algul 153 462 191 830
Sh luhiajaline 38 368 19 184
Sh pikaajaline 115 094 172 646
Tasutud aruandeaastal pohimakseid -38 368 -38 368
Saldo aasta I6pul 115 094 153 462
Sh luhiajaline 38 368 38 368
Sh pikaajaline 76 726 115 094
Baasvaluuta EEK EEK
Intressimaar 10 % 10%
Tagastamistéhtaeg 2008.a.
Pangalaen-Hansapank 2005 2004
Saldo aasta algul 2174 867 500 000
Saadud laen 3181 529 1775786
Tagastatud laen 268 152 -100 919
Saldo aasta I6pul 5 088 244 2174 867
Sh.lGhiajaline 426 113 190 328
Sh.pikaajaline 4662 131 1984 539
Baasvaluuta EUR EUR
Intressiméaar 6 kuu EURIBOR+3,25%
Tagastamistahtaeg 30.11.2015 10.9.10
TAGATISED
Hiipoteek kinnistule Méisavahe 21 6 300 000 3 000 000
Kinnistu bilansiline vaartus (jaakvaartus) 11673 431 8 206 623
Hiipoteek kinnistule Véru 4,6 750 000 750 000

Kinnistu kuulub OU Aspin-Tartu omanikule
AS Pustak.
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Pangalaen-Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal

OU Aspin-Tartu
Majandusaasta aruanne 2005 _

2005 2004
Saldo aasta algul 0 0
Saadud laen 5778132 0
Tagastatud laen 0 0
Saldo aasta I6pul 5778 132 0
Sh.lthiajaline 5778132 0
Sh.pikaajaline 0 0
Baasvaluuta EUR
Intressimaar EURIBOR+1,8 % p.a.
Tagastamistahtaeg 2008 a.
kuid plaan tagastada 2006.a
TAGATISED
Hiipoteek hiipoteegisummas kinnistule Kulli 4 13 000 000
_Kinnistu bilansiline vaartus (jaakvaartus) 5661 849
Uhishiipoteek kinnistule Tihe 19 5 500 000
Kinnistu ei kuulu OU’le Aspin-Tartu.
Kuulub AS-le Pustak
Uhishiipoteek korteriomanditele asukohaga Savi
8 korteritele 16,14,1
Korteriomandid ei kuulu OU’le Aspin-Tartu. Kuuluvad OU-
le Klli-Tartu ja AS-le Gebbs.
Uhishiipoteek korteriomanditele asukohaga
Aleksandri-1
korteritele 15,42,44,46
Korteriomandid ei kuulu OU’le Aspin-Tartu. Kuuluvad
erisikutele
Lisa 12, Muud vélad
31.12.2005 31.12.2004
Garantiirahad rentnikelt 165 866 163 007
Broneerimistasud korteritele (vt lisa 5) 1 182 325 0
Valjamaksmata dividendid 350 649 302 631
Intressivélad 4 167 12 608
Kokku muud vélad 1703 007 478 248

P
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m=

Initialled for [dantification P

EE

TARTU MAAK
REGISTRIOS A

rssmw

Alikirfastatud identifitseerimiscks
Datelhuupday aF QF.A006

.........................................

Signaturelalikivi......
Autiitarbiiros FLS

.....

3AS

S HCTHETEL N

$U07, 20

urposes only



OU Aspin-Tartu
Majandusaasta aruanne 2005

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOS A K OND
SISSE TIr N1

007 7003

JUHATUSE ALLKIRJAD 2005.a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Aspin-Tartu juhatus on koostanud 2005 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
Gldkoosoleku poolt ................ 2006.a. otsusega, allkirjastamine ....................2006.a.

Juhatuse liige
Naresh Mody
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide kasum
Aruandeaasta kasum

2 421 696 krooni.
1 335 526 krooni.

Kokku vaba omakapital

Juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku:

Dividendideks

Eelmiste perioodide arvele

" NAresh/Mody
uhatuse liige
ciirerenn....2008.a.

3757 222 krooni.

2 310 000 krooni

1447 222 krooni.

Juhatuse liige Naresh MW;V
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Osanike nimekiri

AS PUSTAK Registrikood
Asukoht

Osaakapital
Osa nimivaartus
Osade arv

OU Aspin-Tartu
Majandusaasta aruanne 2005

TARTU MAAKOHU
REGISTRIOSAKON[S)
SISSKE TULNUD

10,07 200

-------------------------------
cssae

10850225

Eesti Vabariik
Aleksandri 1-36
Tartu, 51004

395 000 krooni
1 000 krooni
395 osa

21
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AUDIITORBUROO ELSS AS

Audiitorid & Konsultandid

R i

INEATA TARTU ma

INTERNATIONAL REGISTR] oﬁi\(;ggrgg
: SISSE TULNUD

1007 2008

...........................
.......

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU ASPIN-TARTU OSANIKELE

Oleme kontrollinud OU Aspin-Tartu raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.12.2005, perioodi 01.01.2005 - 31.12.2005 kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste aruannet ning aastaaruande lisasid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevtte juhtkonna kohustus. Meie
ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Sooritasime auditi koosk®dlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi k#igus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit holmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist ~ analiiisi  ning .
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Osatihingus ei ole raamatupidamise aastaaruande koostamiseks olulises osas
inventeeritud ndudeid ja kohustusi.

Vilja arvatud eelmises 16igus toodud asjaolu voimalik mdju aruannetele, oleme
seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne, mis néditab 2005.a.
majandustulemuseks 1 335 526 krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2005
22 380 045 krooni, kajastab kooskOlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
digesti ja oiglaselt OU Aspin-Tartu finantsseisundit seisuga 31.12.2005 ning siis
16ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartus 07. juulil 2006
Audiitorbiiroo ELSS AS

A

Enn Leppik

vannutatud audiitor

]
Vanemuise 21A - 51014 TARTU
Tel. : 7301330 - Fax : 7 301 333 - www.clss.ee
Tallinna kontor: Laki 26 - 12915 Tallinn, telefon 6 516 605
Reg. kood 10213441

AUDIITORBUROO ELSS AS, NEXIA INTERNATIONAL ESINDAJA




