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TEGEVUSARUANNE s

AS-i Tartu Ehitus missioon — me anname l4bi ehitiste Eestimaale homse ndo. Me
teeme seda ehitades, rekonstrueerides ja restaureerides. Meie tugevus on kliendi
ootustele vastav kdrge kvaliteet, motiveeriv tookeskkond, arenemisvdime ja lojaalsed
kliendid.

AS-i Tartu Ehitus areng ja tegevus 2003. aastal oli kooskdlas ettevGtte missiooniga.
2003. a. kdive oli 53,6 miljonit krooni, puhaskasum 382 tuhat krooni. Eelmise aasta
sama perioodi kiive oli 25,5 miljonit krooni, kahjum 186 tuhat krooni. Netokdive
suurenes vorreldes eelmise aasta sama perioodiga 28,1 miljonit krooni, kasum
suurenes 568 tuhat krooni.

2003. aastal jitkus edukas koosto6 meie piisiklientidega — Eesti Post AS, Tartu
Ulikool, Tartu Linnavalitsus ja Riigi Kinnisvara AS. Oluliseks uueks kliendiks sai
2003. aastal Eesti Statoil AS.

2003. a. teostati ehitustdid 21 objektil, neist olulisemateks rekonstrueerimistéode
objektideks olid:

- Tartu Ulikooli ppehoone, Vanemuise 46 Tartu

- Tartu Maksuameti biiroohoone, Sdpruse pst. 4 Tartu

- Tartu Ulikooli Botaanikaaed, Lai 38 Tartu

- Tartu Raekoda

- Eesti Post AS Jogeva Postkontor, Aia 8 Jogeva

- Eesti Post AS V&su Postkontor, Mere pst. 63A Vosu

- Eesti Post AS Tartu Peapostkontor, Vanemuise 7 Tartu

Uusehitustest olid olulisemad:

- Li#ne-Viru Maa-arhiiv, Néituse 23 Rakvere
- Arukiila Pohikooli v3imla juurdeehitus, Arukiila Harjumaa
- AS-i Statoil tankla, Ringtee tn. 71 Tartu

2003. aastal oli AS-i Tartu Ehitus keskmine to6tajate arv 37 ning palgakulu oli 4,1
miljonit krooni s.h. tegevjuhtide td6tasu 482 tuhat krooni koos sotsiaalmaksudega.
Noukogu ja juhatuse liilkmetele tasu makstud ei ole.

2003. aastal jdtkasime juhtimissiisteemi korrastamist ja kvaliteedijuhtimissiisteemis
piistitatud eesmérkide elluviimist. Juhtimissiisteemi vastavust ISO 9001 nduetele
tdestab detsembris edukalt labitud korraline audit.

2004. aasta eesmirkideks oleme seadnud vastavalt kolme aasta strateegilisele plaanile
suurendada kiivet 15% ehk 60 miljoni kroonini ja kasumit 3% ehk 600 tuhande
kroonini. Oluliseks peame pakkumiste ja t30s olevate objektide eelarvestamise ja
planeerimise ileviimist projektijuhtimisprogrammile, samuti miitigialase 80
t8hustamist ning kvaliteedijuhtimisalase t66 tdiustamist.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiiljel 5 - 21 toodud AS-i Tartu Ehitus 2003. a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust:

Juhatus kinnitab, et :

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt ettevotte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS Tartu Ehitus on jétkuvalt tegutsev ettevote.

e

Juhatuse liige
Aado Kivi

Juhatuse liige
Jaak Keerberg

Tartus, 28. veebruar 2004
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Raamatupidamisbilanss
Lisa
31.12.2003 31.12.2002 nr.
VARAD
Kéaibevara
Raha ja pangakontod 766 336 2107 959
Néuded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved 3502088 5817299
Ebatdenaoliselt laekuvad arved (miinus) -920 0
Nbduded ostjate vastu kokku 3501168 5817 299
Mitmesugused néuded
Muud luhiajalised nduded 220 904 3 264
Mitmesugused nduded kokku 220 904 3264
Viitiaekumised
Laekumata intressid 2289 1392
Viitlaeckumised kokku 2289 1392
Ettemakstud tulevaste perioodide kuiud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 171 297 1400
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 33 682 36 476
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 204 979 37 876
Varud
Tooraine ja materjal 22 470 23 954 2
Ettemaksed tarnijatele 22 407 446 667
Ehitustéode tellijatelt saada 531274 0 2
Varud kokku 576 151 470 621
Kéaibevara kokku 5271827 8438411
Pohivara .
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tutarettevétete osad 874000 1080515 3
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 874 000 1080515
Kinnisvarainvesteeringud 60 000 0 4
Materiaaine pbhivara
Maa ja ehitised 1482940 1542940
Masinad ja seadmed 1481658 1444 369
Inventar, sisseseade ja muu 621 421 520 172
Akumuleeritud p&hivara kulum (-) -1192 277 -1007 629
Materiaalne pohivara kokku 2393742 2499852 5
Pohivara kokku 3327742 3580 367
VARAD KOKKU 8 599 569 12018778
Initsializeeritud ainuli ide!
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Lisa
31.12.2003 31.12.2002 nr.

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lihiajalised kohustused

Vélakohustused

Pikaajaliste kapitalirendikohustuste tagasimaksed 324 154 195681 6,8
Vélakohustused kokku 324 154 195 681
Ostjate ettemaksed 58814 1503769
Volad tarnijatele 3789007 2681903
Mitmesugused vdlad

Vélad tutarettevitetele 194 067 1667882 14
Mitmesugused vdlad kokku 194 067 1667 882
Maksuvoélad 211 604 350 821 1
Viitvélad

Volad toovétjatele 425 046 314 219

Muud viitvélad 8187 6 883
Viitvolad kokku 433 233 321 102
Lahiajalised eraldised

Ehitustotde tellijatel saada 532667 2559 446 9
Liihiajalised eraldised kokku 532667 2559 446
Liihiajalised kohustused kokku 5543546 9280604

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused

Kapitalirendi kohustused 302 452 395977 6,8
Pikaajalised volakohustused kokku 302 452 395 977

Muud pikaajalised vélad

Tarnijatele tasumata pikaajalised vdlad 269 589 240 442 8
Muud pikaajalised volad kokku 269 589 240 442
Pikaajalised kohustused kokku 572 041 636 419
KOHUSTUSED KOKKU 6115587 9917023
Omakapital

Aktsiakapital 505 000 505000 10
Reservid

Kohustuslik reservkapital 60 500 60 500
Reservid kokku 60 500 60 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1536255 1722754
Aruandeaasta kasum (kahjum) 382 227 -186 499
OMAKAPITAL KOKKU 2483982 2101755
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 8599569 12018778

:
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Kasumiaruanne
Skeem 1
Lisa
2003. a. 2002.a. nr.
Aritulud
Mutgitulu 53 557 458 25 466 471 11
Muud aritulud 96 937 3000
Aritulud kokku 53654 395 25469 471
Arikulud
Kaubad, toore, materjal, teenused -47 007 203 -21 470 531
Mitmesugused tegevuskulud -1 396 953 -1 256 212
To6jdukulud
Palgakulu -3074946 -2 364 570
Sotsiaalmaksud -1 030 109 -792 130
Todjoukulud kokku 4105055 -3156700
Kulum
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -440 994 -400 646 5
Kulum kokku -440 994 -400 646
Muud &drikulud -41 572 -20 552
Arikulud kokku -52991777 -26 304 641
Arikasum (-kahjum) 662618 -835170
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud tutarettevétete aktsiatelt ja osakuteit -206 515 753 711 3
Muud intressi- ja finantstulud 2289 4 499
intressikulud -76 165 -109 539
Finantstulud ja —kulud kokku -280 391 648 671
Kasum (kahjum) majandustegevusest 382 227 -186 499
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 382 227 -186 499
inttsializeoriud ainul ice 07 g |
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Rahavoogude aruanne

Lisa

2003. a. 2002, a. nr.
Rahavood dritegevusest
Aruandeaasta kasum (kahjum) 382 227 -186 499
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 440 994 400 646 5
Kasum (kahjum) p6hivara mulgist ja
mahakandmisest -25 936 0
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 0 -753 711
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum 206 515 0 3
Intressitulud -2 289 -4 499
Intressikulud 76 165 109 539
Aritegevusega seotud luhiajaliste nduete muutus 1931388 -3626631
Varude muutus -105 530 162 997
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -3836383 7278784
Makstud intressid -76 165 -109 539
Rahavood édritegevusest kokku -1 009 014 3 271 087
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pOhivara soetus -597 262 -219 104 5
sh. kapitalirendiga 468 644 138 136 6
Materiaalse pdhivara maak 79 991 0
Antud laenud 0 -140 000
Antud laenude tagasimaksed 0 145 000
Saadud intressid 1392 5152
Saadud dividendid 0 20 000
Rahavood investeerimistegevusest kokku -47 235 -50 816
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3081729 9011077 12
Laenude tagasimaksed -3081729 -9758627
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed -285 374 -242 891 6
Véetud pikaajaliste laenude tagasimaksed 0 -154 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -285374 -1144 441
Rahavood kokku -1341623 2075830
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2107 959 32129
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 766 336 2107 959
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1341623 2075830
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Omakapitali muutuste aruanne

Jaotamata
Aktsia- kasum
kapital Reservid (kahjum)  Kokku
31.12.2001 505000 60500 1722754 2288254
Aruandeaasta kahjum -186499 -186 499
31.12.2002 505000 60500 1536255 2101755
Aruandeaasta kasum 382 227 382 227
31.12.2003 505000 60500 1918482 2483982
g seeriiud ainul i SRR
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Raamatupidamise aastaaruandelisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimoétted ja
hinnangud.

AS-i Tartu Ehitus 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi.
Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimatetele
(IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pshinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt viljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulisetes méérustes.

AS Tartu Ehitus kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

ArvestuspShimdtete muudatused
Seoses uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jGustumisega alates 1. jaanuarist

2003, muudeti arvestuspShimdtteid:

1. Kinnisvarainvesteeringud - kd&ik kinnisvaraobjektid, mis vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele, on seisuga 01. jaanuar 2003
klassifitseeritud iimber materiaalsest pShivarast kinnisvarainvesteeringuks.

2. Dividendide tulumaks — vastavalt juhendile RTJ 8 kajastatakse dividendide
tulumaksu viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja arvelduskontode jazke.

Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kdigus tekkinud

lihiajalisi néudeid, v.a. ndudeid tiitarettevitete vastu. Nouded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaértus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse ostja lackumata arved eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt
lackuvate arvete katteks on moodustatud reserv ja lootusetud nduded on kantud
bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdenioliselt lackuvate nduete kuly vihendamisena.

.Initsia!iseeritud ainydf identifitzeerimiseks
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Muud nduded

nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus
on ildjuhul vdrdne nende nominaalvddrtusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Varud

Tooraine ja materjal laos vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja soetamisega seotud veokuludest. Realiseeritud toodete kuludesse arvestamisel
kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis ldhtuvalt sellest, mis on
madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimismaksumus.

Lopetamata ehituslepingute puhul fikseeritakse bilansipdeva seisuga iga ehituslepingu
realiseeritud teenuste kulud, aruandeperioodi miiligitulu, oodatav kahjum ja
brutokasum vdi —kahjum valmidusastmelisel meetodil. Arvutus tehakse kumulatiivselt
ja antud majandusaasta kohta. Kui kumulatiivselt arvutatud tegelikud véljaminekud
pluss brutokasum miinus brutokahjum iiletavad tellijale esitatud ndudeid, ndidatakse
nende vahe bilansis reale Varud juurdelisatud kirjel Ehitustodde tellijatelt saada. Kui
kumulatiivselt arvutatud tellijatele esitatud nduded iiletavad lepingu tegelikud
viljaminekud pluss brutokasum miinus brutokahjum, ndidatakse nende vahe bilansis
reale Eraldised juurdelisatud kirjel Ehitustéode tellijatel saada.

Tiitarettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet
loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi
kaudselt iile 50% tiitarettevotte hidlediguslikest aktsiatest vOi osadest v6i kui
emaettevite on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevitte tegevus- ja
finantspoliitikat.

Tiitarettevotete osad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille
kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud tiitarettevdtte kasumi/kahjumiga ning
lackunud dividendidega. Grupi ettevitete omavahelistest tehingutest tekkinud
realiseerimata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi
pOhjuseks on vara védrtuse langus. Investeering sisaldab omandamisel tekkinud
firmavédrtust, millest on maha arvestatud kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitarettevatte kahjumis
on vordne voi iiletab tiitarettevotte bilansilist vidrtust, vihendatakse investeeringu
bilansilist vairtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara

P&hivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates
5000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 5000 krooni kantakse kasutusele vdtmisel 100%-liselt kuludesse. Kuludesse
kantud vihevéirtusliku inventari iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Materiaalset

Initsialiseeritud ainult jdenfifiise rimise
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pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused. @~ = e
Kapitalirendile vGetud pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Kasutusrendile vdetud pdhivara arvestatakse bilansivéliselt.

PShivara rekonstrueerimisvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t6dj6udlust iile
algselt arvestatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel
tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. P6hivara remondi- ja hoolduskulud,
mis tehakse eesmirgiga sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse
nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
médratakse igale pdhivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tooeast.
Amortisatsioonimédérad on pdhivara gruppidele jargmised:

e chitised ja rajatised 2%
¢ masinad ja seadmed 20 kuni 25%
e inventar 10 kuni 20%

Maad ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab

renditulu teenimise vO&i turuvidrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edasi  kajastatakse  kinnisvarainvesteeringuid  soetusmaksumuses  miinus
akumuleeritud kulum ja allahindlused védrtuse langusest.

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevottele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi jSustumise
hetkel bilansis pdhivara ja kohustusena rendimaksete summas, mis ei erine oluliselt
diglase viirtuse summast. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad pdhiosa
tagasimakseteks ja finantskuluks.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pOhivaraga, amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t6diga.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, muud lithi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka koiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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AS-i Tartu Ehitus lithi- ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud

soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalvdirtusega, mistdttu--neid..............
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu
ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist vdljamakstavaid dividende maksumisraga
26/74 netodividendidena viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulude arvestus

Kaupade miliigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud iile ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt
migratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdendoline. Tulu teenuse miitigist
kajastatakse teenuse osutamise jérel. Juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis ldhtutakse valmidusastme meetodist.

Tulu ehituslepingutest kajastatakse ldhtuvalt ehitusprojekti valmisdusastmest
bilansipdeval, eeldusel, et projekti 13pptulemust (s.0. projektiga seotud tulusid ja
kulusid) on v&imalik usaldusvidrselt prognoosida ning projektist saadava tasu
lackumine on tdendoline. Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud. Tédde
valmidusaste médratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes
eelarveliste kogukuludega.

Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevottel tekib dividendi ndudedigus.

Eraldised ja potensiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v3i eelnevatel perioodidel tekkinud
ettevotte kohustusi, millel on seaduslik voi lepinguline alus, mis nduab varast
loobumist ja mille maksumust saab usaldusvdirselt médrata, kuid mille 16plik
maksumus v6i maksetihtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on
lihtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide
hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel voivad tulevikus
muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades
potensiaalsete kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal aastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vgiteha viljamakseid aktsionéridele.
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Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja véljamaksed rithmitatud nende

eesmirgi jargi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset
meetodit, mille puhul on #dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud
puhaskasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute moju ja &ritegevusega
seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega  seotud kulud ja  tulud. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Bilansipievajédrgsed siindmused

Pdrast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste
kajastamine aastaaruandes sOltub sellest, kas tegemist on Kkorrigeeriva vdi
mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajirgne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipdeval
eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud 13ppenud aasta bilansis ja
kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajérgne siindmus on selline siindmus, mis ei anna
tunnistust bilansipdeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata selle
mdju 16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need on avaldatud lisades.

Ai(sitsiafiseeriiud ainull identifitsecrimisek
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Lisa 1 Maksud
31.12.2003 31.12.2002
Maksuliik Ettemaks  Maksuvdlg Ettemaks  Maksuvdlg
Sotsiaalmaks 154 689 158 630
Uksikisiku tulumaks 48219 56 308
Kaibemaks 171 297 1 400 129 013
Erisoodustuse tulumaks 2950 1 855
Tootuskindlustusmakse 4 508 4935
Kogumispension 1238 80
Kokku 171297 211 604 1400 350 821

2002. a. majandusaasta aastaaruandes olid t§6tuskindlustusmakse ja kogumispension
kajastatud bilansis Muude viitvolgade all. 2003. a. majandusaasta aastaaruandes on
2002 aastat korrigeeritud ja t66tuskindlustusmakse ning kogumispension on

kajastatud bilansis Maksuvdlgade all.

Lisa 2 Varud

Laos olevad ehitusmaterjalid 22 470 krooni véirtuses on arvele vdetud soetus-

maksumuses.

Lopetamata ehituslepingutel, mille puhul kumulatiivselt arvutatud tegelikud
véljaminekud pluss brutokasum miinus brutokahjum iiletavad tellijale esitatud
noéudeid, ndidatakse tekkinud vahe bilansikirjel Ehitustéode tellijatelt saada.

Ldpetamata ehitustood 9322760
Brutokasum (-kahjum) -2 817945
- esitatud nduded - 5973 541
Ehitustoode tellijatelt saada 531 274

Lisa 3 Tiitarettevotete osad

AS-l Tartu Ehitus on kaks tiitarettevdtet OU Tevent ja OU Raua Maja. Mdlema

asukohamaaks on Eesti Vabariik.

OU Tevent
Osade arv aasta alguses (tk) 1
Osade arv aasta 15pus (tk) 1
Osalus % aasta 16pus (alguses) 66,7 (66,7)
Soetusmaksumus aasta alguses 80 000

Turuhind aasta alguses

Bilansiline maksumus aasta alguses 1 033 145

Ei ole borsil noteeritud

Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum -205 020
Bilansiline maksumus aasta 16pus 828 125

Juhatuse liige
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Turuhind aasta 16pus Ei ole borsil noteeritud - 79 Uo. 7004

Soetusmaksumus aasta 16pus 80000 e

Tiitarettevatte omakapital seisuga 31.12.2003

OU Tevent
Osakapital 120 000
Kohustuslik reservkapital 12 000
Eelmiste perioodide jaotamata 1 495 522
kasum (kahjum)
Aruandeaasta kahjum -316 752
Omakapital kokku 1310770
Investeerija osa omakapitalist 873 890

AS-i Tartu Ehitus osaluse vahe omakapitalis ja bilansilise vé4rtuse vahel on tingitud
amortiseeruva pdhivara miiligist tekkinud realiseerimata kasumist. Realiseerimata
kasum Kkajastatakse emaettevittes vastavalt pdhivara kasulikule tddeale
tiitarettevottes.

OU Raua Maja
Osade arv aasta alguses (tk) 1
Osade arv aasta 16pus (tk) 1
Osalus % aasta Idpus (alguses) 100 (100)
Soetusmaksumus aasta alguses 115002
Turuhind aasta alguses Ei ole bérsil noteeritud

Bilansiline maksumus aasta alguses 47 370
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum -1 495
Bilansiline maksumus aasta 16pus 45 875
Soetusmaksumus aasta 16pus 115002
Turuhind aasta 16pus Ei ole borsil noteeritud

Tiitarettevotte omakapital seisuga 31.12.2003

OU Raua Maja
Osakapital 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000
Eelm. perioodide jaotamata kasum 3370
Aruandeaasta kahjum -1 495
Omakapital kokku 45 875
Investeerija osa omakapitalist 45 875
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Maa e
Bilansiline véairtus 31.12.02 0
P&hivara iimberklassifitseerimine 60 000
kinnisvarainvesteeringuks
Bilansiline véértus 31.12.03 60 000
Lisa S Materiaalne péhivara
Muu
Maaja Masinad ja  inventar ja

ehitised seadmed sisseseade Kokku
Soetusmaksumus 31.12.02 1542 940 1 444 369 520 172 3 507 481
Aasta kestel soetatud p&hivara 0 468 644 128 618 597 262
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks -60 000 0 0 -60 000
Mutk ja mahakandmine 0 -431 355 -27 369 -458 724
Soetusmaksumus 31.12.03 1482 940 1481 658 621 421 3 586 019
Akumuleeritud kulum 31.12.02 -156 010 -625 255 -226 364 -1 007 629
Arvestatud kulum -29 656 -337 317 -74 021 -440 994
Mltdud ja mahakantud pdhivara kulum 0 230 640 25706 256 346
Akumuleeritud kulum 31.12.03 -185 666 -731 932 274679  -1192 277
Jadikmaksumus 31.12.02 1 386 930 819 114 293 808 2499 852
Jadkmaksumus 31.12.03 1297 274 749 726 346742 2393742

Vdlakohustuste tagatiseks panditud materiaalse pShivara objektide kohta on toodud

informatsioon lisas 13.

Lisa 6 Kapitalirent

AS Tartu Ehitus rendib kapitalirendi tingimustel jargmisi varasid:

Masinad ja seadmed 31.12.2003 31.12.2002
Soetusmaksumus 1 323 608 1150 811
Akumuleeritud kulum - 524 404 - 352225
Jadkmaksumus 799 204 798 586

31.12.2003 31.12.2002
Kapitalirendi vélgnevus 626 606 591 658
sh. maksetéhtajaga kuni 1 aasta 324 154 195 681
1-5 aastat 302 452 395977

31.12.2003 31.12.2002
Keskmine intressimair 7,5 % 8%
Aruandeperioodi maksed 285374 242 891
Aruandeperioodi intressikulu 50 308 51188

Kapitalirendikohustuste alusvaluutadek

esti kroon ja EUR.

Juhatuse liige
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Lisa 7 Kasutusrent TSl
AS Tartu Ehitus rentis kasutusrendi tingimustel jargmisi varasid:

Muu inventar
Aruandeperioodi maksed 14 201

Kasutusrendlileping 18ppes detsembris 2003. a. Ettevottel on eelisdigus vara
véljaostmiseks.

Lisa 8 Pikaajalised vdlad

Pikaajaline osa 2004. a. Maksetiht- Intressi-
31.12.2003 (2003. a.) aeg midr
(31.12.2002) tasumisele
kuuluv osa
Kapitalirendi pika- 626 606 324 154 2006.a. 7,5 %
ajaline kohustus (591 658) (195 681)

Tarnijatele on pikaajaliselt tasumata arveid summas 229 342 krooni ja allto6vétjatele,
kes ei esitanud 24 kuuliseks ehituse garantiiperioodiks pangagarantiid, on meie poolt
garantiiperioodi 16ppemiseni kinni peetud 2% lepingulisest maksumusest, kokku 40
247 krooni.

Pikaajaliste kapitalirendikohustuste alusvaluutadeks on Eesti kroon ja EUR, muudel
pikaajalistel vdlgadel Eesti kroon.

Lisa 9 Eraldised

Lithiajalise eraldisena on bilansis kajastatud need l6petamata ehituslepingud, mille
kumulatiivselt arvutatud tellijatele esitatud nduded iiletavad lepingu tegelikud
viljaminekud pluss brutokasum miinus brutokahjum. Tekkinud vahe néiidatakse
bilansikirjel Ehitust6dde tellijatelt saada.

2003. a. 2002. a.
Lpetamata ehitustdod 8366 993 37 554 939
Brutokasum (- kahjum) -2 388 072 -17 855 074
- Esitatud nduded - 5446 254 -17 100 418
Ehitustddde tellijatel saada 532 667 2 599 447
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Lisa 10 Omakapital —  oewwwwmmmmmmm
2003. a. 2002. a.
Aktsiakapital 505 000 505 000
Aktsiate arv (tk) 5050 5050
Aktsiate nimivairtus 100 100

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2003 moodustas 1 918 482 krooni.
Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 1419 677
krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas

498 805 krooni.

Lisa 11 Miiiigitulu

a) AS-i Tartu Ehitus miiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes jidrgnevalt:

e teenused on osutatud ja kaubad on realiseeritud Eesti Vabariigis.

b) ning tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

2003. a. 2002. a.
o chituse peat66vott, projektijuhtimine 48 357 469 24 410 468
ja tildehitust6od
e chituse allt6ovott 4799 404 470 307
e kinnisvara miiiik 0 482 500
e chitusmaterjalide ja teenuste miitik 185 149 44 984
e renditulud 70 812 58 212
o sckretdri- ja raamatupidamisteenus 144 624 0
Kokku 53 557 458 25466 471
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2003. a. 2002. a.
o Allt6ovotutosd 40 606 967 16 209 703
e Tooraine ja materjal 5093 844 4182 205
¢ Renditud mehhanismid 665 884 360 561
e Muud teenused 464 529 159 375
¢ Kaubad ja teenused miiiigiks 140 359 522 041
e Kiitus ja energia 35 620 36 646
Kokku 47007 203 21 470 531
i Enit{séa!iseeritud ainult i ntifiisezrimeoks
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Lisa 13 Laenude tagatised ja panditud vara ...

Eesti Uhispangast vdetud arvelduskrediidi 500 000 krooni (31.12.03 seisuga kasutusel
0 krooni) ning antavate ehitusgarantiide tagatiseks on panditud jargmised varad:

1. Kommertspant ettevdtte vallasvarale summas 500 000 krooni.
2. Hiipoteek Tartus asuvale kinnistule summas 1 700 000 krooni, bilansilise
jaakvaartusega 1 137 376.

Lisa 14 Potensiaalsed kohustused

Ettevite annab oma ehitustdddele iildjuhul kahe aastase garantii. Kohustust ei ole
bilansis kajastatud, kuna juhatuse hinnangul on nimetatud kohustuse realiseerumine
ebatdenioline. Peat6ovotu korras tehtud ehitisele annavad allt66votjad oma garantii
eriosadele ja tootjad tehase garantii paigaldatud materjalidele. Eelnevate aastate
kogemusi arvestades ei ole teostatud garantiitééde puhul tegemist ettevotte jaoks
olulise kuluga.

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapooled

AS-i Tartu Ehitus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke;
b) juhtkonna ning juhatuse liikmeid;
c) eelpool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevatteid.

AS Tartu Ehitus on ostnud teenuseid ja osutanud teenuseid tiitarettevéttele
alljérgnevalt:

Ostud Miiiigid
2003. a. 2002. a. 2003. a. 2002, a.
OU Tevent 6 782 006 2 566 149 239 066 58212
Saldod seotud osapooltega -
Liihiajalised kohustused 31.12.2003 31.12.2002
OU Tevent 194 067 1 667 882

AS Tartu Ehitus volgneb seisuga 31.12.03 OU-le Tevent alltd6votu korras teostatud
to6de eest 194 067 krooni.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega
kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid I id
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS-i Tartu Ehitus vaba omakapital on 31. detsembril 2003. a. jairgmine:

1) Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2) 2003. a. kasum
3) Jaotamata kasumi jadk kokku

SISIFE T NI
22 Uob. 2004
1536 255
382 227
1918 482

AS Tartu Ehitus juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku jdtta vaba

omakapital jaotamata.

I

Juhatuse liige
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Tartus, 28. veebruar 2004
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AUDIITORI JMLDU§OTSUS AS TARTU EHITUS
AKTSIONARIDELE

Oleme kontrollinud AS TARTU EHITUS 31.12.2003 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5 kuni 21
Nimetatud raamatupidamise aastaaruande Oigsuse eest vastutab ettevdtte juhatus.
Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskGlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis v@imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatédpsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme sei gkohal, et iilalmainitud aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupiflamise seadusega olulises osas digesti ja diglaselt AS TARTU EHITUS
finantsseigundit seisuga 31.12.2003 ning siis 18ppenud aruandeperioodi
majandustpl¢must ja rahavoogusid.

Tartu, 29.mirtsil 2004

(

Ellen Tohvri Kaire Metsoja
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

REG. NR. 10241762 KAIBEM.KOH.NR.EE1 DO275450
TEHASE 16 50107 TARTU
TEL. (O7) 367 505 Faks (07) 302 193
A/A 10220008325010 EESTI UHISPANK KOOD 401
E-MAIL:EAUDIT@KIIRTEE.EE
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2003. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

AS-i Tartu Ehitus 2003. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride
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Aktsioniride nimekiri

Aktsia Aktsiate  Aktsia  Aktsiakapitali

Aktsionéri nimi Aadress Isikukood  Aktsia liik nimiviirtus  arv irkonr, suurus (EEK)
Aado Kivi Linnu 3 A Tartu 3,4903E+10 lihtaktsia 100 18 18-35 1800
lihtaktsia 100 52 159-210 5200
lihtaktsia 100 280 491-770 28 000
lihtaktsia 100 10 40-49 1000
lihtaktsia 100 13 995-1007 1300
lihtaktsia 100 10 1041-1050 1000
lihtaktsia 100 1420 2471-3890 142 000
lihtaktsia 100 35 848-882 3500
lihtaktsia 100 134 4841-4974 13 400
lihtaktsia 100 14 78-91 1 400
lihtaktsia 100 56 883-938 5600
lihtaktsia 100 267 4440-4706 26 700
lihtaktsia 100 24 5003-5026 2 400
lihtaktsia 100 164 4276-4439 16 400
lihtaktsia 100 28 4975-5002 2 800
Kokku 2525 252500
Jaak Keerberg Hermanni 15-3 Tartu  3,5008E+10 lihtaktsia 100 17 1-17. 1700
lihtaktsia 100 53 106-158 5300
lihtaktsia 100 280 211-490 28 000
lihtaktsia 100 23  1008-1030 2300
lihtaktsia 100 10 1031-1040 1000
lihtaktsia 100 1420 1051-2470 142 000
lihtaktsia 100 14 92-105 1 400
lihtaktsia 100 21 827-847 2100
lihtaktsia 100 134 4707-4840 13 400
lihtaktsia 100 14 50-63 1400
lihtaktsia 100 56 771-826 5600
lihtaktsia 100 267 3891-4157 26 700
lihtaktsia 100 24  5027-5050 2 400
lihtaktsia 100 14 64-77 1 400
lihtaktsia 100 56 939-994 5600
lihtaktsia 100 4 36-39 400
lihtaktsia 100 118 4158-4275 11 800
Kokku 2525 252500
Kokku aktsiad ja aktsiakapital 5050 505 000
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