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Tegevusaruanne

AS Ober-Hausi Kinnisvara on asutatud 1997. aastal. EttevGtte peamine tegevusala on kinnisvara vahendamine ja haldusteenuste osutamine.
2017. aasta kaive oli 836 817 eurot, mis on 5% vahem kui 2016. aastal. Kéibe langus tekkis elamispindade tehingute osakaalu vahenemisest.
Ettevdtte Leedus asuvalt tutarettevottelt UAB Ober-Haus Nekilnokamas Turtas saadi dividenditulu 400 000 eurot (2016: 345 000 eur). Ettevote
jai 2017. aastal kasumisse 460 728 euroga (2016: 422 668 eur).

Kaive jagunes protsentuaalselt jargmiselt:

Kaive tehingute I6ikes 2017 2016
Elamispindade ostu- ja miugivahendus 56% 71%
Elamispindade ulrivahendus 11% 10%
Tehingud &ripindadega 15% 5%
Kinnisvara haldusteenused 2% 3%
Muud teenused 16% 11%

2017. aasta I6puga oli ettevéttel 4 kontorit (2016: 4 kontorit), millest 2 kontorit asuvad Tallinnas, 1 kontor asub Tartus ja 1 kontor asub JGhvis.
2018. aasta alguses kolis Tartu kontor suuremale, uuele ja kaasaegsele kontoripinnale, millega paranesid oluliselt t66 tegemise tingimused ja
vBimalused. Seoses sellega ootame 2018. aastal ka Tartu kontorilt muligitulemuste olulist kasvu.

Ober-Hausi Kinnisvara aktsiaseltsis oli 2017. aastal keskmiselt 6 td6tajat (2016: 7 td6tajat) ning kdsundus- ja agendilepingutega osutasid
maaklerteenust keskmiselt 43 inimest (2016: 57 inimest).

2018. aastal on seatud eesmargiks:

1. ettevotte kaibe kasv vahemalt 20%;

2. varvata juurde nii elamispindade kui ka aripindade maaklereid;

3. hea koost®0 kinnisvara arendajatega ning uute arendusprojektide muiki saamine.

Peamised suhtarvud 2017 2016
Mudgitulu 836 817 884 941
Kéibe kasv (-kahanemine) -5% -13%
Brutorentaablus % 50% 52%
Puhaskasum (-kahjum) 460 728 422 668
Puhasrentaablus 55% 48%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 3.9 1.34
ROA 15% 16%
ROE 16% 17%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (mudgitulu 2017 — miugitulu 2016)/ mudgitulu 2016 * 100
Brutorentaablus (%) = brutokasum/mudgitulu*100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

33 364
503 496
536 860

7157
2529 226
17 234
2553617
3090477

52 465
85191
137 656
137 656

66 000

7 030
2419 063
460 728
2952821
3090 477

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

37 026 2
183 035 3,4
220 061

7157 5
2427197 3
2222 6
2436 576
2 656 637

76 976 7
87 568 4,8
164 544
164 544

66 000
7030
1996 395
422 668
2492093
2 656 637
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
836 817
3023
-420 525
-301 678
-155 753
-1 820
-9

-39 945
400 000
0

100 673
460 728
460 728

2016
884 941
1233
-427 571
-299 080
-168 491
-4 925
-163

-14 056
345 000
-267
91991
422 668
422 668

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

12
13
14
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Ober-Hausi Kinnisvara 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Vastavalt alates 01.01.2016. kehtima hakkanud uuele raamatupidamisseadusele on AS
Ober-Hausi Kinnisvara majandusaasta aruanne koostatud kooskdlas vaikeettevdttele esitatud nGuetele. Tegemist on lihendatud
raamatupidamise aruandega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahendina kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille lle Ettevottel on valitsev mgju. Titarettevotet loetakse Ettevtte valitseva moju all olevaks, kui Ettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte aktsiad néidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena ning kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele.

Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused ning

maksetéhtaegadest mittekinnipidamine.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nlidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiudisvaartuse
vahel, kasutades sisemise intressimééara meetodit. Nuete bilansilist vaartust vahendatakse ebatéené&oliselt laekuvate nduete
allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse
lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pbhivara.

Materiaalseks pdhivaraks loetakse teenuste osutamisel voi halduseesmarkidel ettevdtte poolt enam kui Gihe aasta jooksul kasutatavaid
varasid maksumusega alates 639 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro,
kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest. Materiaalset
p6hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalike vaartuste
langusest tulenevad allahindlused.
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Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméérade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidel jargmised:
masinad ja seadmed — 20% aastas;
muud inventar — 40% aastas.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkvmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel "muigiootel pdhivaraks".
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto midgihind v6i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse materiaalse pdhivara objektid alla nende kaetavale véartusele.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 639

Rendid

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed ja intressid kajastatakse kuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lUhi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i tileandmiseks kolmandale osapoolele.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole t6enaoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st. osutatud teenuste eest saadavates summades, millest
on maha arvestatud hinnaalandid.

Tulu kinnisvaraobjektide vahendusteenusteenustest kajastatakse hetkel, mil ettevéttel tekib lepingujérgne digus teenustasule. Uldjuhul

péarast ostu-muugi asjadiguslepingu v6i Gdrilepingu s8lmimist. Kinnisvaraobjekti ostja poolt ettevdttele makstud tagatis- ja broneerimisrahad,
millised on ettevdte kohustatud parast mudgilepingu sdlmimist edasi kandma kinnisvaraobjekti midjale, tuluna ei kajastata, vaid need

vBetakse arvele bilansi kirjele "Muud luhiajalised kohustised".
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Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendidena
védljamakstavalt summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Bilansipéeva seisuga véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustist ja

-kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu maarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisas nr. 9.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas valitsevat m8ju teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &riotsustele,
sealhulgas ema- ja tutarettevotet, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevdtteid, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja
ettevdtteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad valitsevat vGi olulist mdju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 32870 37 002
Sularaha kassas 494 24
Kokku raha 33364 37 026
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 2717 2717 0 0
Ostjatelt
5701 5701 0 0
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
N -2 984 -2984 0 0
laekuvad nduded
Noduded seotud
20 056 20 056 0 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. . 4534 4534 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 2986 004 465 500 2520 504 0
Laenunduded 1991 300 0 1991 300 0 15
Intressinduded 529 204 0 529 204 0 15
Dividendinduded 465 000 465 000 0 0 5,15
Viitlaekumised 500 500 0 0
Ettemaksed 966 966 0 0
Tulevaste
o 966 966 0 0
perioodide kulud
Muud luhiajalised
N 18 445 9723 8722 0
nduded
Kokku nduded ja
3032722 503 496 2529 226 0

ettemaksed
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31.12.2016 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 17 751 17 751 0 0
Ostjatelt
19791 19791 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -2 040 -2 040 0 0
laekuvad nduded
Noéuded seotud
8574 8574 0 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) . 168 168 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 2 565 832 146 000 2419832 0
Laenunduded 1991 300 0 1991 300 0 15
Intressinduded 428 532 0 428 532 0 15
Dividendinduded 145 000 145 000 0 0 5,15
Viitlaekumised 1000 1 000 0 0
Ettemaksed 819 819 0 0
Tulevaste
o 819 819 0 0
perioodide kulud
Muud luhiajalised
N 17 088 9723 7 365 0
nduded
Kokku nduded ja
2610 232 183 035 2427 197 0

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 4534 0 0 6 590
Uksikisiku tulumaks 0 2070 0 2229
Erisoodustuse tulumaks 0 321 0 130
Sotsiaalmaks 0 3594 0 3979
Kohustuslik kogumispension 0 173 0 160
Tootuskindlustusmaksed 0 189 0 223
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 0 74 0
Ettemaksukonto jaak 0 94

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4534 6 347 168 13311

Vaata lisa nr. 3 ja 8.
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2016  31.12.2017
UAB Ober-Haus Nekilnojamas Kinnisvara vahendus ja
111645042 Leedu ) . 100 100
Turtas hindamine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2016 31.12.2017

UAB Ober-Haus Nekilnojamas

7 157 7 157
Turtas

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 7 157 7 157
perioodi I6pus

Tutarettevdote UAB Ober-Haus Nekilnojamas Turtas kuulutas 2017. aastal kasumi valjamakse dividendidena summas 400 000 EUR (2016.
aastal 345 000 EUR).
Vaata lisa nr. 15.
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

7022
-6 939
83

-83

7022

-7 022

8413
-326

15435
-7 348
8 087

Masinad ja
seadmed

7022
-6 939
83

-83

7022

-7 022

8413
-326

15435
-7 348
8 087

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

42 755
-37 692
5063

2001

-4.842

44 755
-42 533
2222

8419

-1 494

41531
-32 384

9 147

2017. a. majandusaasta aruanne

49 777
-44 631

5146

2001

-4 925

51777
-49 555
2222

16 832
-1820

56 966
-39 732

17 234
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AKTSIASELTS OBER-HAUSI KINNISVARA

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenuintress grupi
ettevGttelt Ober-Haus
Hindamisteenuste
osatihing

Luhiajalised laenud

kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Laenuintress grupi
ettevottelt Ober-Haus
Hindamisteenuste
osathingu

Laenuintress
tutarettevottelt UAB
Ober-Haus Nekinojamas
Turtas

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

52 465

52 465

52 465

31.12.2016

52 465

24511

76 976

76 976

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

52 465

52 465

52 465

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

52 465

24 511

76 976

76 976

Seisuga 31.12.2017 laenukohustised puuduvad.

Vaata lisa nr. 15.

1-5aasta
jooksul

ule 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

5% Euro 31.12.2018

Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg

5% Euro 31.12.2017

5% Euro 31.12.2017
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AKTSIASELTS OBER-HAUSI KINNISVARA

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvolad
Muud luhiajalised vélad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvolad
Muud lihiajalised vdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

28 832
14 486
6 347
6 924
6 924
28 602

85191

24168
20423
13311
15780
15780
13 886

87 568

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

28 832
14 486
6 347
6924
6924
28 602

85191

1 - 5 aasta jooksul

o o o o o o

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

24 168
20423
13311
15780
15780
13 886

87 568

1- 5 aasta jooksul

o o o o o o

tle 5 aasta

o o o o o o

o O o o o o

Vdlad tarnijatele saldost 4 296 eurot (2016: 3 313 eurot) on kohustised seotud osapoolte ees ja 24 536 eurot (2016: 20 855 eurot) on
kohustised kolmandate osapoolte ees. Vaata lisa nr. 15.

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Va&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2017

2303 833
575 958
2879791

31.12.2016

1935 250
483 813
2419 063

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised. Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul

Lisa nr

Lisa nr

maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade tuvastamisel maéarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevdtte juhtkonna
hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vbiks maksuhaldur méarata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel

vOi kapitali vahendamisel. Véljamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise v6i muude omakapitali

véhendavate valjamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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AKTSIASELTS OBER-HAUSI KINNISVARA 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Aktsiakapital 66 000 66 000
Aktsiate arv (tk) 110 000 110 000
Aktsiate nimivaartus 0.60 0.60
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2017 2016
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 824 735 884 941
Soome 10 828 0
Lati 1254 0
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 836 817 884 941
Kokku mudgitulu 836 817 884 941
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Elamispindade vahendusteenus 558 033 712 640
Kommertspindade vahendusteenus 127 099 48 788
Muud teenused (haldus-ja reklaamiteenused) 151 685 123 513
Kokku mudgitulu 836 817 884 941

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016
Muugi eesmérgil ostetud teenused 14 062 12 175
Maaklerite komisjonitasud 395 476 410 703
Vahenduskulud 10987 4693
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 420 525 427 571
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AKTSIASELTS OBER-HAUSI KINNISVARA 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017 2016

Ur ja rent 66 334 70 538

Mitmesugused birookulud 51 809 58 029

Lahetuskulud 3270 2355

Koolituskulud 1403 2192

Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest 3221 96

Juhtimiskulud 30 648 28 015

Reklaamikulud 83 303 65 550

Ostetud teenused 50 439 56 146

Muud kulud 11 251 16 159

Kokku mitmesugused tegevuskulud 301678 299 080

Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)

2017 2016

Palgakulu 116 558 126 071

Sotsiaalmaksud 39195 42 420

Kokku t66joéukulud 155 753 168 491

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 6 7

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Realia Group OY

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Soome

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Emaettevotja 2530 326 4 296 2419 832 3313
Tutarettevotjad 465 000 0 145 000 24511
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 10 233 52 465 8574 52 465
ettevotjad

2017 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevotja

Ober-Haus Real Estate Advisors AS 1991 300 5% Euro 31.12.2021
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AKTSIASELTS OBER-HAUSI KINNISVARA 2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevdtja
Ober-Haus Real Estate Advisors AS 1991 300 5% Euro 31.12.2021

Ostud ja migid

2017 2016

Ostud Muugid Ostud Muugid
Emaettevétja 34417 26 085 33566 22277
Tutarettevotjad 1175 0 909 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 78 441 433 61913
ettevétjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 15024 2845 39 136 0
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 40 236 49 989

AS Ober-Hausi Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevtet kontrollivad voi selle Ule olulist m&ju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

AS Ober-Hausi Kinnisvara emaettevdte on Eestis registreeritud AS Ober-Haus Real Estate Advisors, mis omakorda kuulub

Soomes registreeritud Realia Group OY kontserni.

AS Ober-Hausi Kinnisvara emaettevétjale kuulub 100% ettevdtte haaledigusest.

UAB Ober-Haus Nekilnojamas Turtas on AS Ober-Hausi Kinnisvara tlitarettev6te. 2017. aastal saadi dividende summas 400 000 eurot (2016.
aastal summas 345 000 eurot). Vaata lisa nr. 5.

AS Ober-Hausi Kinnisvara pole 2017. aastal emaettevéttele laenu andnud (2016: 330 000 eurot) ning pole ka tagasi laenu saanud (2016: 12 601

eurot). Antud laenude pealt on arvestatud 2017. aastal intresse summas 100 671 eurot (2016: 91 988 eurot).

Infot seotud osapoolte vastu olevate nduete osas vaata lisast nr. 3 ning téiendav info laenukohustuste kohta on toodud lisas nr. 7. Seotud
osapoolte ees olevate kohustuste osas vaata lisa nr. 8.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2017. aastal nii nagu ka 2016. aastal moodustatud allahindluseid.
Aruandeperioodil arvestati juhatuse liikmele tasusid 33 516 eurot (2016: 31 920 eurot). Juhatuse likmele soodustusi ei ole antud.

Juhatuse liikmetega teenistuslepingu ennetéhtaegse I6petamisega ettevottele tdiendavaid kulutusi ei kaasne.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.06.2018

AKTSIASELTS OBER-HAUSI KINNISVARA (registrikood: 10145053) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 6igsust
on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KASE Juhatuse liige 08.06.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Ober-Hausi Kinnisvara aktsionarile

Oleme Ule vaadanud kaasneva Aktsiaselts Ober-Hausi Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2017 ning eeltoodud kuupéeval I16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete
kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, ning
sellise sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vbi veast tuleneva olulise véarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) ,M66dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus"”. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vott. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me selle raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et kaasnev raamatupidamise aastaaruanne ei esita
kdigis olulistes osades diglaselt Aktsiaselts Ober-Hausi Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupaeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Stan Nahkor

Vandeaudiitori number 508

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Remo Kuldkepp
Vandeaudiitori number 662

8. juuni 2018



Audiitorite digitaalallkirjad
AKTSIASELTS OBER-HAUSI KINNISVARA (registrikood: 10145053) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
STAN NAHKOR Vandeaudiitor 08.06.2018

REMO KULDKEPP Vandeaudiitor 08.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
2419 063
460 728
2879791

2879791

2879791



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 816446 97.57% Jah
68329 20371 2.43% Ei

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@ober-haus.ee



