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OU TARTU KAUBAMAJA KINNISVARA

ETTEVOTJA LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Majandusaasta aruanne 2005

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraobjektide haldamine,
hooldamine, arendus, iilirimine ja tehingud kinnisvaraga.

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara emaettevitjaks on Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS.
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TEGEVUSARUANNE

Kaubamaja (Riia 1, Tartu) kiivitamine, haldamine, hooldamine ning kaubanduspindade iiiirimine.

Tartu Kaubamaja avati kiilastajatele 12.10.2005. Hoones on 32 123 m2 kasulikku pinda, millest

15 281 m2 miiiigipinda. Poole hoonealuse pinna ulatuses on kaks parklakorrust pindalaga 7326 m2,
227 parkimiskohta. Hoones on kokku 62 iitirnikku, ankuriiiirnik on Tallinna Kaubamaja AS, kelle
kaubavaliku pShiosa keskendus ilu- ja moekaupadele. Tartu Kaubamaja tuntumad ja suurematel
tiiripindadel tegutsevad kaubamérgid on veel Vero Moda, Terranova, House, Sportland, Mediapoint,
Apollo Raamatud, Home 4 You, Monton, PTA, Suurtiiki Kingari, Chicco, The Body Shop jt.
Igapédevaselt kiilastab Tartu Kaubamaja ca 14 000 inimest.

2006.aastal. on plaanis séilitada positsioon Louna-Eesti populaarsema ilu- ja moekeskusena ja tagada
kaubariihmade lai sortiment.

2005.aastal investeeriti hoone ehitusse 244 055 tuhat krooni. Hoone ehitustdd peatddvdtja oli Skanska
EMV, Tartu Kaubamaja uue hoone autor on arhitekt Raivo Puusepp, insenertehnilise osa on
kavandanud AS Tari ja hoone planeeringu kontseptsioon ning iildalade kujundus on valminud Briti
arhitektuuribiiroos Chapman Taylor.

Seisuga 31.12.2005 oli OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara bilansimaht 280 514 tuhat krooni (2004:
106 821 tuhat krooni), netokdive 9 542 tuhat krooni. Kohustused moodustasid 277 690 tuhat krooni
(2004: 107 211 tuhat krooni), omakapital oli 2 824 tuhat krooni (2004: -390 tuhat krooni).

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara to6tas 2005.a. pohikohaga 3 inimest, neile makstud to6tasu koos
sotsiaalmaksuga oli 661 tuhat krooni.

Juhatus on iiheliikmeline ja ndukogu koosneb neljast liilkmest. Juhatusele ja ndukogule 2005.a. tasusid
makstud ei ole.

(@@

Peeter Kiitt
Juhataja

Tallinn, 0?‘05 ..... 2006
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

PEEETEN

Juhataja kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhataja kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 17 toodud OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara 2005.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimdtted, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevdtja finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevdtja.

Peeter Kiitt
Juhataja

Lo ﬁ
Tallinn, . %597 - 2006

e s e s o
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

VARAD
Kiibevara

Nouded ostjate vastu

Muud lithiajalised nduded

Maksude ettemaksed

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Kiibevara kokku

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pGhivara
Lopetamata ehitised

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vlakohustused
Tagatisraha rentnikelt
Volad tarnijatele
Muud liihiajalised kohustused
Maksuvglad
ViitvGlad
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vlakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
Osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum(-kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Majandusaasta aruanne 2005

Vbviueusua

31.12.2005 31.12.2004 Lisa nr.

414 0
1548 0 9
107 16 316 6
33 0

2102 16 316

276 671 0 2
1 741 0 3
0 90 505 3

278 412 90 505
280 514 106 821

14 364 0 4
2277 0
26 315 12 852
108 775 94 359 9
111 0 6
211 0
152 053 107 211
125 637 0 4
125 637 0

277 690 107 211

40 40

-430 0

3214 -430
2 824 -390 7

280 514 106 821

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
initiatled for the purpose of identification only

initsiaalid/initials 1
Kuupaev/date ©2.09. ¢
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides) '
2005 (1 kuu) Lisa nr.
Aritulud
Miitigitulu 9542 0 2,8
Muud &ritulud 339 0
Aritulud kokku 9 881 0
Arikulud :
Muud tegevuskulud -3 238 -141
T66j6ukulud kokku -661 0
Palgakulu -495 0
Sotsiaalmaksud -166 0
P&hivara kulum ja vdirtuse langus -2 002 0 2,3
Muud &drikutud =772 -289
Arikulud kokku -6 673 -430
Arikasum (-kahjum) 3208 -430
Finantstulud
Intressitulud 6 0
Finantstulud kokku 6 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 3214 -430

Initsialiseeritud ainull entifitseerimiseks

initialled for the purpose of ide%tiﬁcation only

initsiaalid/initials -

Kuupaev/date OZ.05. Ob
PrigaveatorhouseCeopsrs, Tallinn
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

Rahavood iritegevusest
Puhaskasum (-kahjum)
Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja véirtuse langus
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetused
Makstud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kontserni rahaliste vahendite kasutamine
Rahalised sissemaksed osakapitali
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses
Raha ja raha ekvivalendid aasta 16pus

Majandusaasta aruanne 2005

2005

3214

2002
14214
-56 057
-36 627

-185 104
-4 805
-189 909

140 001
86 535
0

226 536

0

0

wveo

2004

(1 kuu) Lisa nr.

-430

0
-16 316
85317
68 571

-90 505
0
-90 505

21894
40
21 934

<

Initsialiseeritud ainult identifitseerimisoks
initialled for the purpose of identification only
initsiaalid/initials

M.l

Kuupéev/date

Z.CS. O

Pricewa_t_grhouseCoogg_[sjjallinn

2,3

3

7
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Omakapitali muutuste aruanne

Majandusaasta aruanne 2005

R N T s 110

(tuhandetes kroonides)
Eelmiste oo
perioodide Perioodi puhas-
Osa- kasum kasum
kapital (-kahjum) (-kahjum) Kokku
03.12.2004. osakapitali
sissemakse ' 40 0 0 40
Aruandeperioodi kahjum 0 0 -430 -430
Saldo seisuga 31.12.2004 40 0 -430 -390
2004.a kahjum 0 -430 430 0
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 3214 3214
Saldo seisuga 31.12.2005 40 -430 3214 2824

Tépsem informatsioon osakapitali kohta on toodud Lisas 7.

initsialiseeritud ainull identifitseerimiseks

nitiziled for the purpose cf identification only

initsiaalid/initials JU/N/)]

Kuupaev/date 02. 0% Ob
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimottee s« ve-w«rcivessececcoicaons

OU TARTU KAUBAMAIJA KINNISVARA 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShim&tetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

Nbuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nouete lackumise
tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatGenioliste nduete lackumist
kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul
vordne nende nominaalvéirtusega (miinus véimalikud allahindlused), mist&ttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas

omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuviirtuse kasvu
eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused véirtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméir miiratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sGltuvalt selle kasulikust t66east. Juhul kui
kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
méiratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Amortisatsiooni
arvestamisel lihtutakse jirgnevatest kasulikest eluigadest:

initsialiseeritud ainull igentifitseerimiseks
initialied for the purpose of identification only

initsiaalid/initials A ‘
Kuupaev/date 02 035-Cb 10
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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¢ Ehitised ja rajatised 12-33 aastat
e Masinad , seadmed ja arvutustehnika 5 aastat
s Rendipindadel kapitaliseeritud parenduskulud 5-7 aastat d

Maad ei amortiseerita.

L L L R T T TR

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline,
et ettevGte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on
vbimalik usaldusvidrselt modta. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud
aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jidkmaksumus kantakse bilansist maha.

Ehitised ja rajatised sisaldavad kapitaliseeritud ehitust6id rendipindadel, mida amortiseeritakse kas
kasuliku eluea v&i rendiperioodi jooksul 1ihtuvalt sellest, kumb on lithem.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tobeaga lile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse kasutusele v3tmise hetkel kulusse.
Kuludesse kantud vihevéirtuslike inventaride {ile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema to6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud vdirtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on
tdendoline, et ettevGte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvidrselt mdota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna
nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméédr méiératakse igale
pdhivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul kui materiaalse pShivara objekt
koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v3etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méédratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes
jérgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

¢ FEhitised ja rajatised 12,5-33 aastat
e Masinad ja seadmed 5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmérgil ning 18petatakse kui 18ppviértus tiletab bilansilist jadkmaksumust, vara 1pliku
eemaldamiseni kasutusest v8i imberklassifitseerimisel “miiiigiootel pShivaraks”. Igal bilansipdeval
hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméirade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvédrtuse
pOhjendatust.

Initsialiseeritugd ainuit identifitseerimiseks
initintled for the purpose of identification only

initsiaalid/initials -
Kuupaev/date 02 .O5.Cb 1

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Juhul kui pdhivara kaetav viirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miitigihind v3i
vara kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse pohlvara obJ ektld
alla hinnatud nende kaetavale vairtusele. AT

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara HE
otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

Varade véiirtuse langus
Piiramatu kasuliku elueaga vara (maa) ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara viirtuse
langust, vdrreldes vara bilansilist maksumust kaetava viirtusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude
esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat véirtust ning vorreldakse seda
bilansilise maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vérra vara bilansiline maksumus
iiletab selle kaetava visrtuse. Vara kaetav viirtus on vara diglane véirtus, millest on maha lahutatud
miitigikulutused, voi selle kasutusvéirtus, vastavalt sellele, kamb on kérgem. Vara viirtuse languse
hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat véirtust kas tiksiku varaobjekti v6i vdikseima voimaliku
varade grupi kohta, mille jaoks on v3imalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse
igal jirgmisel bilansikuupéeval, kas v8ib olla tdendoline, et vara kaetav vidrtus on vahepeal tdusnud
(v.a firmaviirtus, mille allahindlusi ei tithistata). Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes p&hivara allahindluse kulu vdhendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid
ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse 13htudes ettevSttes sama tiiiipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimétetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud liihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lijhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jirgnevatel periogdidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméira meetodit.
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OU TARTU KAUBAMAJA KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2005

F inantskohustus liigitatakse lﬁhiaj aliseks kui selle tasumise tﬁhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
12 kuud pérast b11an51kuupaeva Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tden#olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva
toimunud stindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on l#htutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tGenéoliselt vajamineva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi
iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vihemtdenéoline kui
mitterealiseerumine voi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole voimalik piisava
usaldusvisrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksuméidraga 23/77 (kuni 31. detsember 2005 kehtis
maksuméir 24/76 ning kuni 31. detsembrini 2004 maksuméir 26/74) netodividendina valjamakstud
summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettev3tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tehingud viilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vGetud tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. K&ik vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused hinnatakse bilansipdeval (imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus
Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel ehk renditulu kinnisvarainvesteeringutelt

kajastatakse tekkepShiselt.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméiéra, vilja arvatud
juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-

aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti esakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha viljamakseid osanikele.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
2004. aastal ja 2005. aastal toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

2005.aastal toimunud muutused
Umberklassifitseerimine materiaalsest

pohivarast 278 628
Arvestatud kulum -1 957
Saldo 31.12.2005
Soetusmaksumus 278 628
Akumuleeritud kulum -1 957
Jidikmaksumus 276 671
2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 306
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 2764
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 9542

2005. aastal soetatud kinnisvarainvesteeringust moodustab maa 29 636 tuhat krooni ja hoone 247 035
tuhat krooni.

Kogu pohivara on vilja renditud kasutusrendi korras 62-le titirnikule, kellest ankurtitirnik on Tallinna
Kaubamaja AS

Vélakohustuste tagatiseks panditud kinnisvaraobjekti kohta on informatsioon Lisas 4.

Lisa 3 Materiaalne pdhivara

Masinad ja  Arvutus- Lopetamata
seadmed tehnika Inventar ehitised Kokku
2004, aasta tehingud
Lisandumised perioodi jooksul 0 0 0 90 505 90 505
Saldo 31.12.2004 0 0 0 90 505 90 505
2005. aasta tehingud
Lisandumised perioodi jooksul 562 79 1145 188 123 189 909
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks 0 0 0 -278 628  -278 628
Amortisatsioonikulu -17 -9 -19 0 -45
Saldo 31.12.2005
Soetusmaksumus 562 79 1145 0 1786
Akumuleeritud kulum -17 -9 -19 0 -45
Jidkmaksumus 545 70 1126 0 1741
Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
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Lisa 4 Volakohustused

31.12.2005 Laenu Tasuda Makse Intressi- Intressimiiira
saldo kuni 1-5 iile tihtaeg médr muutuvaosa TN

1 aasta aastat S aasta jidrgmine

muutmine

AS SEB Eesti
Uhispank 140 001 14364 94333 3130419.04.2012 Euribor+0,4% 01.04.2006

2004. aastal sdlmiti AS SEB Eesti Uhispangaga laenuleping laenutihtajaga 2012aasta ja summas
180 000 tuhat krooni, millest 2005. aastal vdeti vélja 140 001 tuhat krooni.

Laenu tagatiseks on hiipoteek kinnistutele asukohaga Tartu linnas Riial,Vanemuise 2,Kiiiini 14. ja
hilpoteegisummas 125 500 tuhat krooni. Tagatisvara bilansiline jagkvairtus seisuga 31.12.2005 on

29 636 tuhat krooni Laen on garanteeritud Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS poolt 100 000 tuhande
krooni ulatuses.

2005. aasta maksti pikaajalistelt laenudelt intresse summas 2 292 tuhat krooni 31.12.2005 seisuga oli
intressivdlg 132 tuhat krooni .

Lisa 5 Kasutusrent

Ettevdtja kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel rendile antud ettevdtja omanduses olevate pindade rendimaksete
miinimumsumma katkestamatu perioodi jooksul:

31.12.2005 Kunil 1-5aastat 5-10 aastat Ule 10

aasta aasta
Tallinna Kaubamaja AS 15250 72 395 99 692 223093
Muud rentnikud 28 925 120 534 127 556 0
Kokku 44 175 192 929 227 248 223 093

Ettevotja omanduses olevate kinnisvaraobjektide kohta informatsioon Lisas 2.

| initsialiseeritud alnult identifitseerimiseks
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Majandusaasta aruanne 2005

Lisa 6 Maksud

Maksuliik Ettemaks Maksuvolg Ettemaks
31.12.2005 31.12.2005 31.12.2004 ”

EttevGtja tulumaks 0 7 0

Kiibemaks 107 0 16316

Sotsiaalmaks 0 61 0

Uksikisiku tulumaks 0 40 0

Tootuskindlustusmaks 0 3 0

Kokkn 107 111 16 316

Lisa 7 Omakapital

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara osakapital on 40 tuhat krooni, mis on ka OU miinimumkapitaliks.
OU maksimumkapital on 160 tuhat krooni. 2004.aastal tasus asutaja Tallinna Kaubamaja Kinnisvara
AS osa nimivéirtuse, s.0. 40 tuhat krooni rahalise sissemaksena pangaarvele.

EttevGtja vaba omakapital seisuga 31.12.2005 moodustas 2 784 tuhat krooni. Bilansipieva seisuga on
omanikele v&imalik dividendidena vélja maksta 2 144 tuhat krooni ning dividendide viljamaksmisega

kaasneks dividendide tulumaks summas 640 tuhat krooni.

Lisa 8 Mitiigitulu

Kogu OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara miitigitulu summas 9 542 tuhat krooni on saadud

kinnisvaraobjektide rendist Eestis.

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

tiitar- ja sidusettevotjaid;

tegev- ja kérgemat juhtkonda;

Dk LN

omanikke (emaettevitja ning emaettevitja omanikud);
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétjaid;

eespool loetletud isikute 1&hisugulasi ja nenedega seotud ettevatjaid.

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara arvelduskonto on liitunud Tallinna Kaubamaja AS kontsernikonto
lepinguga. Lisaks OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel A-Selver
AS, AS Tartu Kaubamaja ja Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS. Nimetatud kontsern on omakorda
allkontsernina liitunud NG Investeeringud AS kontsernikonto lepinguga, mille koosseisu kuuluvad
veel Balbiino AS, Liviko AS, Kitman AS, NG Kapital OU, Ganiger Invest OU. Vastavalt
kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara on 2005. aastal kasutanud kontsernikontoliikmete rahalisi
vahendeid, mille jadk seisuga 31.12.2005 oli 108 429 tuhat krooni (31.12.2004 21 894 tuhat krooni).
Kontsernlkontolt on arvestatud OU Tartu Kaubamaja Kinnisvarale intressi kulu 2 512 tuhat krooni,

aubamaja AS-le on tasutud 317 tuhat krooni, AS Tartu Kaubamajale 511 tuhat

initsialiseeritud ainult ideniifiiseerimiseks
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OU TARTU KAUBAMAJA KINNISVARA

krooni ja Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS-le 1 684 tuhat krooni (keskmine intressiméér 6-7%".

aastas kasutatud summalt).

GEpELLELLY S

Tehingud Tallinna Kaubamaja kontserni kuuluvate ettevitjatega:

Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU on ostnud teenuseid ja pohivara ning osutanud teenuseid (s.h

renditeenuseid) kontserni kuuluvatele ettevdtjatele jargmiselt:

Majandusaasta aruanne 2005

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

2005 2004

Ostud Miiiigid Ostud Miitigid
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 1761 0 61411 0
Tallinna Kaubamaja AS 434 5610 0 0
AS Tartu Kaubamaja 519 0 0 0
Kitman AS 272 0 0 0
Kokku 2 986 5610 61 411 0
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2005 31.12.2004

Nouded :
Tallinna Kaubamaja AS 1 548 0
Liihiajalised nduded kontserniettevitjatele
kokku 1548 0
Kohustused
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 29 72 465
Tallinna Kaubamaja AS 317 0
Kohustus kontsernikonto ees 108 429 21 894
Liihiajalised kohustused kontserniettevitjatele
kokku 108 775 94 359

Juhatuse hinnangul ei ole eelpool toodud tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest
oluliselt erinevaid hindu.
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AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt. 15

10141 Tallinn
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara osanikule

Oleme auditeerinud OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara (ettevdte) 31. detsembril 2005 16ppenud
aasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5-17 ja mille
eest vastutab ettevotte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nobuavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks pShjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kdigus
kontrollitakse véljavotteliselt tdendusmaterjale, millel p6hineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist anallilisi ning seisukohavéttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Glalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ja 2005. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

// ‘/
/ 7 7 \
/ S %\w — =

Amas Kaarlep Margus Lutsoja
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

2. mai 2006
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

P hamanGeGnahAREEIEANRCACAsEERDONE

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara juhataja teeb aktsionsride iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2005.
aasta puhaskasum summas 3 214 tuhat krooni alljargnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali — 4 tuhat krooni
2. katta 2004. aasta kahjum — 430 tuhat krooni
3. jaotamata kasum - 2 780 tuhat krooni

Peecter Kiitt
Juhataja

Tallinn, .94 ... 2006
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Juhataja ja ndukogu allkirjad 2005. majandusaasta aruandele

..................................

TARTU KAUBAMAIJA KINNISV OU 2005. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
aktsion'eiride/iildkoosoleku poolt . /f]’, 2006 otsusega, allkirjastamine
A5, 09 2006.a.

Peeter Kiitt
Juhataja

o

Andres Jérving
. Noukogu liige

Noukggu liige

Raul Puusepp
Noukogu liige

20



. AT
o

Osatihingu osanike nimekiri

Osaiihing Tartu Kaubamaja Kinnisvara 100%-ne osanik on Tallinna Kaubamaja ‘
Kinnisvara Aktsiaselts.

Registrikood: 10544758
Aadress: Gonsiori 2, Tallinn 10143
Juhataja: Peeter Kiitt

21




