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1. Sissejubatus

OU Kevestom majandusaasta aruanne

TARTU MAAKO
REGISTRIOSAROND
SISSE TULNUD

12 -06- 2003

OU KEVESTOM pdhitegevuseks on ruumelementidest puitkarkassehitiste projekteerimine,
tootmine ja ehitamine. OU Kevestom alustas aktiivset majandustegevust 2002.a. aprillist.

Toodete miiiik liikide 18ikes 2002.a. oli alljargnev :

Toote liik Kogus, TK
Soojakud 9
Individuaalelamute moodulid 48
Korterelamu moodulid 38
Kokku 95
2.Firma tutvustus
e Osakapital 40 000 EEK
e Omanikud : OU DREAMHOUSE 25%
Kodumajatehase Aktsiaselts 75%
o Ettevotte juhtkond
Tegevjuht Gardon Piir
Vanemraamatupidaja Inge Pdder
Tehniline juht Ilmar Sallo
Toodejuhataja Jaanus Sidinas
Toodejuhataja Janek Hunt
Projektijuhi abi Vadim Frolov

e Suhted pankadega.
Hansapank

221019171877

e OU Kevestom juhatus on iiheliikmeline. Juhatuse liikme té6tasu majandusaastal oli
128 906 krooni, to6tajate tasu tildsumma 2 003 493 krooni.
Keskmine td6tajate arv majandusaastal-52.
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OU Kevestom majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHU
REGISTRIOSAKONE
3.Toode SISSE TULNUD

o , , 12 -06- 2003
2002.a. 16puks olid vilja toétatud alljérgnevad tootegrupid:

1. Ruumelementidest puitkarkass individuaalelamud
2. Ruumelementidest puitkarkass korterelamud
3. Ehitussoojakud
4.Turg
1. Vilisturud - Norra.

2. Siseturud — pdhiline tellija on Kodumajatehase AS, kes omakorda ekspordib meie
tooteid Norra, Rootsi jne.

5. 2003.a. prognoos

2002.a. kahjumi peamised tekkepohjused :

1. To66vahendite ja todriistade soetamise kulud osutusid prognoositavast
suuremaks.
2. Esimeste projektide puhul OU Kevestom materjalide sisseostuhinnad erinesid
Kodumajatehase sisseostuhindadest. (Kodumajatehas andis meile otsekulud
ette, arvestades oma sisseostuhindasid). T#énaseks on sisseostuhinnad iihtlustatud.
3. Ruumi ja tootmisvdimsuse puudumisel pidime kasutame plaaniviliseid alltoovotte.
4. Tehases tegemata voi ebakvaliteetse t66 tegemine ehitusplatsil, mis on
tunduvalt kallim.

Prognoos 2003.a.

Toote grupp Aasta kiive EEK Planeeritud kasum, EEK
Individuaalelamud 13 406 043 621 261
Korterelamud 21 448 692 1 730 401
KOKKU 34 854 735 2 351 662

Tabelis toodud kidibenumbrid on reaalselt ka lepingutega kaetud. Otsekulud on

—arvutatud kiilaltki-tipselt-arvestades- Kodumajatehase eelnevate-aastate kegemust———
2003 a tildkulude prognoosid on tehtud arvestusega, et kulusid tuleb juurde seoses

efektiivsusniitajate tdstmise ning rendi pindade suurenemisega.

Meie seisukoht on, et 2002.a. kahjum -391 990 EEK on vdimalik katta 2003.a.
kasumi arvelt.
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6.Investeeringud

2002a. investeeringud ja 2003.a. prognoos.

0OU Kevestom majaan% TRk 0
HUS
REGISTRIOSAKOND
ISSE TULNUD

12 -06- 2003

Investeeringu liik 2002.a. EEK 2003.a. EEK oeeseesncccsctorees
Ehitised 130 000 160 000

Ldpetamata ehitised 83 189 0

Rendilepingu parendust6od 36 207 260 000

renditud objektil

Masinad ja seadmed 139 435 100 000

Inventar, sisseseade 12 372 50 000

Personali viljadpe 0 25 000

Tehnoloogia arendamine 0 20 000

KOKKU 401 203 615 000

Juhatuse liige

Gardon Piir

T

Juhatuse%




OU Kevestom majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

12 -06- 2003

Juhatuse deklaratsioon

OU Kevestom juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Oigesti ja diglaselt driiihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002 ja aastaaruande koostamispieva 01.04.2003
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil &rilihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva seisuga. Majandusaastal kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib
erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Kevestom jitkuvalt tegutsev majandustiksus.

Juhatus kinnitab 2002.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Valgas, 01 aprill 2003.a

Gardon Piir juhatuse liige W
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OU Kevestom maj

RS

SISSE TULNUD

12 -06- 2003
Bilanss
kroonidesA
AKTIVA
. 31.12.2002 28.04.2002.
KAIBEVARA
Rabha ja pangakontod Lisa 1 100 910 40 000
Nouded ostjate vastu Lisa2 15 787
Ostjatelt laekumata arved 15787
Muud néuded 1 406 851
Nouded emaettevdtja ja teiste konsolid.grupi ettev. vastu | i, 7 1382025
Muud lithiajalised nduded 24 826
Varud 2136 712
Tooraine ja materjal 1077 881
L3petamata toodang 1 049 922
Ettemaksed hankijatele 8 909
KAIBEVARA KOKKU 3 660 260 40 000
POHIVARA
Materiaalne pdhivara Lisa 3 376 503
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 130 000
Masinad ja seadmed ( soetusmaksumuses) 139 435
Muu materiaalne pdhivara (soetusmaksumuses) 48 579
Akumuleeritud pdhivara kulum ( miinus ) -24 700
Lopetamata ehitus 83 189
POHIVARA KOKKU 376 503
AKTIVA KOKKU 4 036 763 40 000
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vglad tarnijatele 1835933
Hankijatele tasumata arved 1835933
Muud liihiajalised vdlad 1777557
Vdlad emaettevatjatele jt.konsolideerimisgrupi ettevdtetele |iga 4 1777557
Maksuvélad Lisa 5 501791
Viitvélad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) 273472
Volad toovotjatele 267524
Muud viitvdlad 5948
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 4388753
KOHUSTUSED KOKKU 4388753
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviirtuses 40000 40000
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -391990
KOKKU OMAKAPITAL -351990 40000
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupiev: /€, ¢4 20073
Allkiri: 7/ 7 Juhatuse liig
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OU Kevestom majaARTLE NAAKOHUS

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD
12 -06- 2003
Kasumiaruanne skeem 2
l;;oonides
2002 2001
Miiiigitulu Lisa 6 14 428 864
Realiseeritud toodete kulu 13519150
BRUTOKASUM 909 714
Uldhalduskulud 1219958
Muud iritulud 279
Muud drikulud 13
ARIKASUM (-KAHJUM) -309 978
FINANTSTULUD JA -KULUD 82012
intressikulud Lisa 4 -82 844
muud finantstulud ja -kulud 832

KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST -391 990
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST -391 990
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -391 990

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Kuupiev: __#2.0¢ 7003

Allkiri: . .

8 Juhatuse liig
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TARTU MAAKOHUS
OU Kevestom maja WKOND

LNUD
12 -06- 2003
Omakapitali muutuse aruanne .
kroonides
Osa-kapital Aruande-aasta kasum Kokku

Seisuga 18.04.02 40 000 40 000

2002.a. kasum -391 990 -391 990

Seisuga 31.12.02 40 000 -391 990 -351 990

Vastavalt OU Kevestom pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40.000 krooni ja

maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.

Esimese osa nimivédrtus on 30 000 krooni (75%), teise osa nimiviirtus on 10 000 krooni (25%). Osade

eest on tasutud rahalise sissemaksega.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupiev: 0. % Zoo3
Alikiri: )/
RIMESS MRI 9
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OU Kevestom majandusanK
REGISTRIOSAKONS
s'sSERlOSAKOND

TULNuD
Rahavoogude aruanne 12 -06- 2003
Kaudne meetod kroonides
2002 AL LT TTY Y
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu -391 990
Korrigeerimised (+/-)
Materiaalse pdhivara kulum ja allahindlus 24700
Intressikulu 82012
Tegevuskasum enne Kkiibekapitali muutust -285278
Nouded ostjate vastu (+/-) -15787
Nouded emaetevdtte ja teiste konsolid.grupi ettev.vastu -1382 025
Muud liihiajalised nduded (+/-) -24 826
Varud (+/-) -2 136 712
Maksuvdlad (+/-) 501 791
Vélgnevus hankijatele (+/-) 1930 646
Viitvdlad (+/-) 273 472
Pdhitegevuse genereeritud raha -1138 719
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -1138 719
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pohivara soetamine -401 203
Intresside lackumised 832
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -400 371
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu vétmine 1 600 000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 1 600 000
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 60910
RAHA ALGJAAK 40 000
RAHA LOPPJAAK 100 910
Allkuljastatud identifitseerimiseks
Kuupiiev: __ /0. 4 9pos3
Allkiri; 7))
iy Juhatuse liig
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OU Kevestom majandusIf

BT MAAKOHUS
REGISTRIO
oTes RIOSAKOND

E TULNUD
12 -06- 2003

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus viirtuses. Raamatuiiidamise aruanded koostatakse tekkepShise arvestusprintsiibi
kohaselt.

Nouete hindamine

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Néuete korrigeeritud
soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalvdirtusega (miinus vdimalikud allahindlused).
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup miiligiks vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest
viljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Lopetamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, milles peale otseste tootmiskulude sisalduvad
veel konkreetse toodangu valmistamisega seotud kaudsed kulud, milleta varud ei oleks praeguses
olukorras ja koguses.

Varud (v.a. 16petamata ehitust66d) on bilansis kajastatud, lihtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus vGi neto realiseerimismaksumus ning nende kulukskandmisel kasutatakse kaalutud
keskmise hinna meetodit.

Materiaalne pdhivara

PGhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10 000 krooni ning kasutuseaga iile iihe aasta.
Materiaalsed pdhivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevtmist vdimaldavatest viljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pShivara voetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

Renditud objektil rendilepingu parendust66d amortiseeritakse viie aasta jooksul.

Péhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lihtudes kasulikust tSdeast. Kasutusel on jirgnevad
amortisatsiooninormid:

- muud hooned 6-10% aastas

- masinad ja seadmed 20-40% aastas

—arvutustehnika "~ 20-40% aastas T T
- transpordivahendid 20-40% aastas

- tooriistad ja inventar 20-40% aastas

Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

11 Juhatuse liig




) TARTU MAAKOHUS
OU Kevestom majanREGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

Tulu 12 -06- 2003

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miitigi puhul o [iiigitiiesessssee
tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepshiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse iiks
kord aastas - aruandeaasta 16pul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning
bilansis on vdetud arvele liihiajalise kohustusena t66vatjate ees.

12 Juhatuse liig;




TARTU MAAKOHUS

0U Kevestom mBRGISERIQSAKOND
ISSE TULNUD

12 -06- 2003

Koik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod .

2002
Sularaha kassas 5802,00
Pangakontod EEK 95108,00
Kokku 100910,00

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 15 787 krooni. Ostjatelt laeckumata arveid on bilansis hinnatud
ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest.

Ostjatelt lackumata arved maksetihtaegade 15ikes

Aegumata  Uletanud Uletanud Kokku
allalkuu 1-3 kuud
0 15787 0 15787
Lisa 3. Materiaalse pohivara liikumine
Maa ja Masinad ja Muu inventar Ldpetamata KOKKU
ehitised seadmed ehitus
Soetusmaksumus 31.12.2001
Soetamine 130 000 139 435 48 579 83 189 401 203
Soetusmaksumus 31.12.2002 130 000 139 435 48 579 83189 401 203
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 0 0 0 0
_ |Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 6936 166441 1120 24 700
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 6936 16 644 1120 0 24700
Jidkmaksumus 31.12.2001 _0 0 0 0
Jiadkmaksumus 31.12.2002 123 064 122 791 47 83 189 376 503]

Rakendatakse lineaarset amortisatsiooni arvestamise meetodit. Amortisatsiooni arvutatakse iga kuu.
Materiaalset pShivara alla ei hinnatud .

S&Imitud rendilepingute alusel on tehtud parendustdid 36 207 krooni eest, mida amortiseeritakse 5 aastat vastavalt
rendilepingu kestvusele.

Allkirjastatud identifitseerimj
— Identifitseerimise
Ruupiev: _ /004 7po R ks
Allkiri: )/
Y
RIMESS MR
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OU Kevestom maj andusaFRRTY MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

12 -06- 2003

Lisa 4. Vélakohustused

Valakohustused seotud osapooltega seisuga 31.12.2002.a

Liihiajaline Laenuintressi Intressi- Ldpptihtaeg Tasumata

volg méir arved
Laen Kodumajatehase AS-1t 1200000 62133 8% 31.12.2003
Laen Dreamhouse OU-1t 400000 20711 8% 31.12.2003
Vdlgnevus materjalide eest
Kodumajatehase AS-It 94 713
Kokku 1600 000 82 844 94 713

Kokku vdlakohustused seotud osapooltega seisuga 31.12.2002.a. 1 777 557 krooni.

Laen on vdetud materjalide ja pShivara ostuks.

Lisa 5. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud

31.12.2002
Maksuliik Maksuvdlg
Kiibemaks 90 870
Sotsiaalmaksuvdlg 238 535
Isiku tulumaks 158913
Kogumispensioni makse 2670
Too6tuskindlustuse makse 10 803
Kokku 501791
Lisa 6. Miiiigitulu
Miiiigitulu tegevusalade ldikes: 2002
Alltd6vStu korras piistitatavate majaelementide miiik 14 031 725 97,3%
Ehituse ettevelmistusega seotud teenuste miiiik 14621 0,1%
Materjalide miiiik 382518  2,6%

— 14428 864 100%
AR tard identifitseerimiseks "

Kuupicv: __ 70, 694‘ 2003

Hiriege '
Alliis }/ 14 Juhatuse liig
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OU Kevestom majanfxﬁaﬂj Wf( OHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

12 -06- 2003
Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse:

e emaettevdte (ning emaettevatte omanikud);

e tiitar- ja sidusettevdtjad, konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad,

e Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, nende ldhikondsed ja
nendega seotud firmad

[ ]
OU Kevestom tehingud teenuste ja kaupade osas 2002.a seotud osapooltega:

Ostud Miiiigid

Kodumajatehase Aktsiaselts 741398 13 201 812 (emaettevote)

OU Ruumelement 1267479 962 487 (OU Ruumelemendi osad kuuluvad OU
Kevestom tegevjuhile)

OU Moodulest 265 203 149 531 (OU Moodulest osad kuuluvad OU

Kevestom tegevjuhile)
2274080 14313 830

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Saldod seotud osapooltega:

Liihiajalised nduded 31.12.2002

Kodumajatehase Aktsiaselts 1382025 (emaettevate)
Liihiajalised kohustused 31.12.2002

Kodumajatehase Aktsiaselts 1356 846 (emaettevate)
Dreamhouse OU 420 711

Kokku: 1777 557

Lisa 8. Potensiaalsed kohustused

OU Kevestomil on 2 aastane garantiitéode kohustus ehituslepingute alusel. Kuna garantiitoode
potensiaalne kohustus on seotud majaelementide miitigikéibega , siis vGimalik potensiaalne kohustus
(14 031 725 *2% *2a) on 561269 krooni. Kuna tinasel p4eval iihtki nduet garantiit66de jaoks esitatud
pole ja sellest johtuvalt ei ole OU Kevestomil ka eraldisi.

Rendilepingute alusel on viieks aastaks renditud:
e OU-1t VALGA MOODUL tootmishoone
e AS-It Ehitust6oriist 6 ehitussoojakut

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupiiev: 7004 2007

Allkiri: e
RIMESS MRI
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OU Kevestom majaqiiusaasta aruanne
MAAKOHUS
REGISTR'OSA
SISSE TULND D
12 -06- 2003

.....'.....‘.Ol'l..l.l...l

Majandusaasta aruande allkirjad

OU Kevestom juhatus on koostanud 2002. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
Ol.aprillilil 2003. juhatuse otsusega.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Gardon Piir juhatuse liige W
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@ Rimess

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKON
SISSE Tu LNUg

12 -06- 2003

RIMESS MRI OU

Uus-Tatari 25/ Véé?é?mﬂ%-m-m-n....
10134 Tallinn

Tel: +372 612 0420

Fax: +372 612 0421

E-mail: rimess@rimess.ee
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Osaiihing Kevestom
Audiitori jireldusotsus

Oleme kontrollinud OU Kevestom  31.12.2002.a. 1dppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on ettevotte juhtkonna kohustus. Meie {ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldab
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimotete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning
seisukohavGttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lihtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab seisuga 31.12.2002.a. bilansi mahuks
4 036 763 ja finantstulemuseks 391 990 krooni kahjumit kajastab digesti ja
diglaselt OU Kevestom majandusaasta kahjumit ja finantsseisundit seisuga
31.12.2002.a.

Juhime Teie tdhelepanu asjaolule, et #rithingus on omakapital vihenenud alla
Ariseadustikus  § 222 nimetatud aktsiakapitali suuruse ning edaspidises peavad
aktsiondrid oma tegevuses juhinduma § 301 nduetest.

Tallinnas, 10. aprillil 2003.a.

Clee
Eva Veinberg

Vannutatud audiitor
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