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TEGEVUSARUANNE

Louna Varahalduse OU pdhitegevus aruandeaastal oli pikaajaliste investeeringute
teostamine kinnisvarasse ning kinnisvara ja tiitarettevotete aktsiate ja osade haldamine.

2003.aastal oli Luna Varahalduse OU kiive 1,97 miljonit krooni. 2003. realiseerimise
netokdibe moodustas péShiliselt soetatud kinnisvara rendist lackunud tulu.

Lduna Varahalduse OU omab 100% osalust tiitarettevSttes Zum Zum Kohviku AS ning
85% osalust Sadamahalduse OU.

Libi osaluste piisivate suhete loomisega tiitarettevdtetes osaleb Lduna Varahalduse OU
tiitarettevitete eesmirkide saavutamisel. Léuna Varahalduse OU osadest kuulub 90,90%
Elikante OU-le, vastavalt 8,60% ja 0,50% osadest eraisikutele.

2003.aastal oli Louna Varahalduse OU keskmine té6tajate arv 3 téotajat ning palgakulu
koos sotsiaalmaksudega oli 266 tuhat krooni, s.h. tegevjuhi tasu koos sotsiaalmaksudega
oli 160 tuhat krooni. Juhatuse liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

2003 aastal toimusid jargmised kinnisvaratehingud: miitidi Tartus kinnistu Ringtee 43 ja
Betooni 2a kinnistu (osaline) ning Tallinnas Kasteheina 11.

Qi
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Bilanss
3. Lisanr
Korrigeeritud
Raha ja pangakontod 455 999 616 696
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 101 705 162 904
Ebatdenioliselt lackuvad arved -1583 -11 445
Nouded ostjate vastu kokku 100 122 151459 4
Mitmesugused nduded
Nouded tiitar- ja emaettevdtetele 22723 3030 18
Nouded sidusettevdtetele 0 9361
Muud lithiajalised nduded 1156 365 80260 5
Mitmesugused néuded kokku 1179 088 92 651
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 112 6
Muud ettemakstud tulev.per.kulud 22219 14078 7
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
kokku 22223 14 190
Varud
Ettemaksed hankijatele 23 827 23 827
Varudkokka = 23 827
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotte aktsiad voi osad 7 059 628 5983673 8
Pikaajalised nduded tiitar- ja emaettevotetele 0 200 000
Pikaajalised nduded sidusettevétetele 0 541 598
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku: 7059 628 672527
Kinnisvarainvesteeringud 3157370 9,11
Materiaalne péhivara 10,11
Maa ja ehitised (soet.maksumus) 150 000 7 001 007
Masinad ja seadmed (soet.maksumus) 829 633 589 390
Muu inventar,sisseseade (soet.maks) 227 538 194 536
Akumuleeritud pShivara kulum (miinus) -429 998 -559 850
Lopetamata ehitus 100 000
Materiaaine péluvara kokku - 877173 7225083
Pﬁh i Kokkas vy T 13 950354

AKTIVA 'KOKKU 14849177
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Liihiajalised kohustused

Vélakohustused 2159517
Tagatiseta volakohustused 1671 249
Pikaajaliste liisingkohustuste tagasimaksed 346 026
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksmine jargmisel

perioodil 142 242

Vélad tarnijatele 91 627

Mitmesugused vilad

Vdlad tiitar- v4i emaettevotetetle 337 597

Volad sidusettevétetele 0

Mitmesugused vdlad kokku 337 597

Maksuvélad 28 048

Viitvolad(aruandeper. maksmata kulud)

Vaolad t66vétjatele 25 870
Intressid ' 37352

Viitvilad kokku : _ 63 222

Liihiajalised kohustused kokku: - 2 680011

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vélakohustused

Mittekonverteeritavad vdlakohustused 4 467 520
Pangalaenud 273 059

Pikaajalised vdlakohustused kokku 4 740 579

Muud pikaajalised vdlad
Vaolad tiitar- ja emaettevitetele 0

{ ka

Osakapital nimivagrtuses 1 100 000
Kohustuslik reservkapital 110 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -410 161
Aruandeaasta kasum 4 655 001

Majandusaasta aruanne 2009) 2 -07- 2004

1 004 048
401416
602 632

0
151751

0
5944
5944

32783

25 189
26 681
51870
1246 396

10 802 942
0
10 802 942

2 000 000
0

1100 000
10 000
-852 075
541914
99 839

Lisanr

18
11

12,19
13

18

14

11,15,1

12,19

16
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Kasumiaruanne itud
ARITULUD a. Lisanr
Realiseerimise netokdive 1 966 090 1814419 17
Muud éritulud 4049 213 374 223 20
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 584 061 529903 20
Mitmesugused tegevuskulud 664 748 979410 20
To6j6u kulud:
Palgakulu 191 373 170 253
Sotsiaalmaksud 64111 57 031
Kokku: 255484 227 284
Kulum
Péhivara kulum ja védrtuse langus 315 828 284 831 9,10
Kokku: 315828 284 831
Muud #rikulud: 89 591 80858 20
05
Arikasum (-kahjum) 4105 591 86 356
Finantstulud-kulud
Kap.osaluse meetodil arvest. kasum (-kahjum)
tiitarettevotetelt 1075 955 134114 8
Muud intressi-ja finantstulud (-kulud) -525 772 321444
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest ‘ =773
Finantstulud-kulud kokku: 549 410 455558 21
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 4 655 001 541 914
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Korrigeerimine kulumiga

Kasum péhivara miiligist ja likvideerimisest
Mitterahalised tehingud

Liihiajaliste nSuete muutus

Varude jddgi muutus

Liihiajaliste kohustuste muutus

Tasutud intressid

Materiaalse pShivara soetus

sh kapitalirendi tingimustel
Kinnisvara soetus
Kinnisvara investeeringute miiik
Sh.tasaarveldus kap.rendiga
Materiaalse pShivara miiiik .
Sh.tasaarveldus kap.rendiga
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

Rahavood investeerimisest

Saadud lithiajalisi laene
Makstud lithiajalisi laene
Saadud pikaajalisi laene
Tasutud pikaajalisi laene
Makstud kapitalirendimakseid
Rahavood finantseerimisest
Rahavood kokku:

Raha ja panghkohtode muutus

Juhatuse liige

2003.a.

4105591
315 828
-3 916 099
132 421
32972

0

-70 122
-462 461
138 130

-523 246
42 531
-250 000
6 438 144
-3 024 144
0

416 197
358
3 099 840

939 997

0

-3 614 696
-723 195
-3 397 894
- 159 924

2002.a
Lisa
86 356
284 831 9,10
-359 018
40 768
-68 519
-6 914
-160 459
-592 941
-775 896

-206 847 10
186 847

1 185000
-980 000
-80 000
1363 121
981 087
2449208

40 000
-40 000
130 000
-698 000

-588051 11
-1 156 051
517 261
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Omakapitali muutuste arnanne

Osakapital
nominaal-
vairtuses

Kohustuslik
reservkapital

Eelmiste
perioodide
kasum

Aruandeaasta
kasum

Kokku

31.12.2001.a.

1 100 000

10 000

2 023 348

-2 875423

257 925

Aruandeaasta
kasumi
kandmine
eelm.perioodi
jaotamata
kasumisse

-2 875 423

+2 875423

0

Aruandeaasta
kasum
orrigeeritud)

541914

541914

31.12.2002.a.
(korrigeeritud)

1100 000

10 000

-852 075

541914

799 839

Aruandeaasta
kasumi
kandmine
eelm.perioodi
jaotamata
kasumisse

+441 914

-541 914

-100 000

Kohustuslik
reserviond

+100 000

100 000

Aruandeaasta
kasum

4 655 001

4 655 001

31.12.2003.a.

1 100 000

110 000

-410 161

4 655 001

5454 840

Tépsem info omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas nr 15.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Louna Varahalduse 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a.
juhtudel, kui arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele (IAS ja
Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes
médrustes.

OU L6una Varahalduse kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande séeewss 77/.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja rahaekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskonto jizke.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud nduded ja
kohustused seisuga 31.12.2003.a on {imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval
ametlikult kehtinud vilisvaluutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodituluna v&i-kuluna.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures d&rituludes ja —kuludes kajastatakse
valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud
valutakursist tulenevad erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja —kuludes.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime ning vdimalike vaidluste
kohta.

Tiitarettevotted
Tiitarettevotete aktsiad on bilansis kajastatud kasutades laiendatud kapitaliosaluse
meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud tiitarettevdtte
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kasumi/kahjumiga. Grupi ettevdtete omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v3i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i
turuviirtuse tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevitte enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu
edasisel Kkajastamisel ldhtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab, et
kinnisvarainvesteeringuid Kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud allahindlused védrtuse langusest.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, ldhtudes konkreetse vara kasulikust
elueast, milleks on ettevitte juhtkonna hinnangul 20-30 aastat. Amortisatsioonikulu
kajastatakse kasumiaruandes real “pShivara amortisatsioon ja véirtuse langus” .

Materiaalne pdhivara

P&hivaraks loetakse varasid kasuliku toGeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000
krooni. Pohivara vdetakse arvele soetamismaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevétuga otseselt seonduvatest
viljaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni
meetodit. Amortisatsiooninorm méiratakse igale pShivara objektile eraldi sltuvalt selle
kasulikust téeast. _’

Ehitised 2%

Inventar 20-30%
Maad ei amortiseerita.

Finantskohustused

Finantskohustusd vdetakse aldselt arvele nende soetamismaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu Jiglane véirtus. Edaspidi kajastakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soetamismaksumuses, kasutades efektiivest intressiméiéra. Tehingud
vOetakse arvesse efektiivse intressimdfira arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustusega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real ,,Finantstulud ja
—kulud“, v.a need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitatava materiaalse pdhivara
finantseerimisega.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.
Ettevdte kui rentnik
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véirtuse
summas vdi rendimaksete miinimumsumma niitidisvéértuses, juhul kui see on
madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse
jadkvadrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
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intressimédr on igal ajahetkel kohustuse jddkvidirtuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga,

kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga vdi rendisuhte

kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes

kuluna.

Ettevdte kui rendileandja
Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas (vdrdub saadaolevate rendimaksete
niiidisvadrtusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvédirtus rendiperioodi
16puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendinSude pShiosa
tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe méér on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jadgi
suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt pdhivaraga. Viljarenditavat vara amortiseeritakse 1dhtudes ettevittes
sama tiilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Rahavoogude aruahqg
Lduna Varahalduse OU rahavoogude aruande koostamisel on laeckumised ja viljamaksed

rihmitatud nende  eesmirgi jérgi  dritegevuse,  investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks. , ,
Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste
majandutehingute mdju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused
ning investeerimis-ja finantseerimistegevusefa seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi
kohaselt.

Ettevitte tulu maksustamine
Vastavalt tulumaksuseadusele, mis joustus Ol.jaanuaril 2001, maksustatakse ettevétte
poolt residendist fiiiisilistele isikutele ja mitteresidentidele vilja makstavaid dividende
(26/74 netodividendidena véljamakstud summalt). Seega ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvéddrtuste vahel, millelt tekiks
edasiliikkunud tulumaksukohustus.
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevgtte vaba omakapitali suhtes,
mis kaasneks omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa on &ra toodud lisas 5

eerimiseks
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L3una Varahalduse OU

Tulude arvestus

Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse teenuse osutamisel. Kaupade miiiigist
tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav.

Bilansipfievajfirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aruande
koostamiskuupdeva 24.05.2003 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajdrgsed siindmused, mis ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2
ArvestuspShimdtete ja informatsiooni esitusviisi muudatused

2003. a on seoses uue raamatupidamise seaduse ja seda tdiendavate Raamatupidamise
Toimkonna uute juhendite (edaspidi RTJ) joustumisega muudetud jirgmisi
arvestuspShimaotteid.

Kinnisvarainvesteeringud
2002. a raamatupidamise aastaaruandes kajastati kinnisvarainvesteeringuid materiaalse

pShivarana. Vastavalt uue RTJ 6 “Kinnisvarainvesteeringud” nduetele on 2003.a
aruandes kinnisvara-investeeringud kajastatud bilansis eraldi real.

Lisa 3

Algsaldode korrigeerimine

Eelnevate perioodide vigadest tulenenud parandused, seoses ebadigete hinnangutega, iihe
tiitarettevGtja raamatupidamise aastaaruandes on tinginud 2002.aasta vdrdlusandmete
korrigeerimise:

Tiitarettevdtte aktsiad voi osakud

Bilanss 31.12.2002 enne | Korrigeerimised | 31.12.2002

korrigeerimisi pirast
korrigeerimisi

Tiitarettevotte aktsiad voi 7258 157 -1274484 5983673

osakud

Aruandeaasta kasum 1816398 -1274 484 541914

Kasumiaruanne

Kap.osaluse meetodil 1408 598 -1274 484 134 114

arvest.kasum/kahjum

tlitarettevotetelt

Kasum enne tulumaksustamist 1816 398 -1274 484 541914
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Lisa 4
Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on 100 122 krooni. Ostjatelt lackumata arveid on bilansis hinnatud,
lahtudes tGenioliselt lackuvatest nduetest Majandusaastal on kantud ebatden#olikseks
laekuvaid ndudeid summas 1 583. Lootusetuks on hinnatud eelmisel majandusaastal
kulusse kantud ebatdendoline lackuv ndue summaga 11 445 krooni. Nouded ostjate
vastu on kontrollitud saldokinnituste pGhjal.

Lisa 5§
Muud liihiajalised néuded

Muude liihiajaliste nduete all on kajastatud 2003 aastal miitidud kinnistute miiligist
laeckumata nduded summas 1 156 1045 krooni — sellest 10 000 krooni Betooni 2a
kinnistu miiiigist ja iilejadnud 1 146 105 krooni Ringtee 43 miiiigist.

260 krooni on Saku Lite tagatis veeautomaadi kasutamise eest.

Kokku muud liihiajalised nduded 31.detsember 2003.a. seisuga on 1 156 365 krooni.

Lisa 6
Maksud
Maksuliik 31.detsember 2003 31.detsember 2002

| Ettemaks Maksuvélg | Ettemaks Maksuvdlg |
Sotsiaalmaks 0 11 486 0f 10834
Isiku tulumaks 0 3 323 0 3277
Ettevétte tulumaks 0 703 0 351
Kiibemaks 0 12 013 108 17 649
Tootuskindlustusmakse 0 323 0 472
Maamaks 4 0 4 0
Kohustuslik  kog.pensioni 0 200 0 0
makse
Kokku 4 28 048 112 32783

Maksude ettemaksete all on kajastatud maamaksu ettemaks summas 4 krooni.

seisuga 31.12.2003 moodustas 4244 840 krooni.

Ettevitte jaotamata kasum
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis véiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi véljamaksmisel dividendidena (juhul, kui kdik ettevitte aktsiondrid kuuluksid
viljamaksmise hetkel tulumaksuga maksustatavatesse kategooriasse), on 1103 658
krooni, seega netodividendidena oleks vGimalik vilja maksta vihemalt 3 141 182 krooni.
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Lisa 7

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Perioodilised viljaanded 2004.a. 1450 EEK
Kindlustusmaksed 2004.a. 20 769 EEK
Kokku: 22 219 EEK
Lisa 8
Tiitarettevitete ja sidusettevitte aktsiad ja osad
Zum Zum ou Kokku
Kohviku AS Sadamahalduse
Osalus % aasta lopus 100 85
Bilansiline maksumus 2 433 966 4 824 191 7 258 157
aasta alguses
Korrigeeritud bil.maksumus 3549707 5983 673
a.alguses
Aruandeaasta 13 355 1 062 600 1075955
kapitaliosaluse kasum
Aruandeaasta -0 0 0
kapitaliosaluse kahjum ’
Kokku 2 447 321 4 612 307 7 059 628
Tiitarettevotted ei ole borsil noteeritud.
Inveteeringud tiitarettevitetesse on imberhinnatud laiendatud kapitaliosaluse meetodil.
Tiitarettevtete ja sidusettevdtte omakapital seisuga 31.12.2003
ZumZum Kohviku AS | OU Sadamahalduse
Aktsia- vdi osakapital 2 000 000 100 000
AaZio 1200 000
Kohustuslik reservkapital 200 000 20 000
Eelmiste perioodide jaotamata - 966 035 4 056 126
kasum
Aruandeaasta kasum(kahjum) 13 356 1250118
Omakapital kokku 2447 321 5426 244
Investeerija osa omakapitalist 2447 321 4 612 307
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Lisa 9
Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvara- Saldo Umber- Soe- Aasta Aasta | Saldo aasta
investeeringud aasta klassifit- tamine kestel kestel 16puks
alguseks seerimine aasta miitidud arvest,
RTJ 6 jooksul kinnisvara amort,
Soetamis-
maksumaus
Maa 0 908 794 250 000 -540 334 0 618 460
Ehitised 0 6092213 0| -3253975 2 838 238
Kokkun 0| +7001007 | 250000] -3794309 0| 3456698
Kulum
Maa 0 0 0 0 0 0
Ehitised 0 -325 501 0 +146 352 -120179 -299 328
Kokku 0 -325501 0| +146352| -120179 -299 328
Jadkmaksumus
Maa 0 908 794 [ 250000 -540 334 0 618 460
Ehitised 0 5766712 -3107623 | -120179 2538910
Kokku 0| +6675506| 250000 -3647957| -120179| 3157370
~ Kinnisvarainvesteeringute renditulu ning haldamisega seotud kulud olid jargmised:
P 2003 2002
Renditulu 1 602 762 1425 205
Halduskulud 904 760 921 106
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Lisa 10

Materiaalne p6hivara

Materiaalne Saldo Umberklassi- Aasta Aasta kestel Saldo aasta

pohivara aasta fitseerimine kestel arvest. 16puks

alguseks Kinnisvara ostetud amort.
investeeringuks | pShivara
RTJ 6

Soetamis-

maksumus

Maa ja ehitised 7 001 007 -7 001 007 | 150000 150 000

Masinad ja 589 390 0] 240243 829633

seadmed

Muu inventar 194 536 0] 33002 227 538

Ldpetamata 100 000 100 000

ehitus

Kokku 7 784 933 -7001007 | 523245 0 1307171

Kulum

Maa ja ehitised -325 501 +325 501 0 -1 000 -1 000

Masinad ja -156 337 -140 839 -297 176

seadmed

Muu inventar -78 012 -53810 -131 822

Kokku - 559 850 + 325 501 0 -195 649 -429 998

Jidikmaksumus

Maa ja ehitised 6 675 506 -6 675506 | 150000 -1 000 149 000

Masinad ja 433 053 240 243 -140 839 532 457

seadmed

Muu inventar 116 524 33002 - 53810 95716

Lopetamata 0 100 000 100 000

chitus

Kokku 7225083 -6 675 506 | 523245 -195 649 877173
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Lisa 11
Kapitalirent
Louna Varahalduse OU rendib kapitalirendi tingimustel jirgmisi varasid:
Vara nimetus | Soetusmaks | 2003a tasut. vara | 2003.a. tasutud | Lep.tihtaeg
viljaostumaks intress
Kinnistu Kiiiitri 1 190 000 42 409 23 404 30.05.2005
16
Kinnistu Betooni 1 500 000 73 709 81599 28.02.2005
2a
Kinnistu Vitamiini 1171007 136 329 152 946 15.04.2005
1
BMW 523i 80 848 40 680 3232 30.05.2004
Volkswagen Golf 106 000 35 460 2182 | 29.02.2004
Kinnistu Kasteheina 190 000 166 570 4 459 30.12.2010
11
Kinnistu Ringtee 43 2 950 000 179 643 166 228 30.09.2006
BMW 320D 402 542 37 049 21 195 30.06.2005
Sildkraana 42 531 11346 1125 30.08.2004
Jirgmisel perioodil Pikaajaline Lepingu nr | S6lmija Intressi-
maksmisele kuuluv kohustus mair
osa (%)
45518 311192 | 000346VUP2 | Hansa Liising Eesti 5,957
52 485 384 975 001230L | Hansa Liising Eesti 6,16
152 105 1163238 002789L | Hansa Liising Eesti 6,48
17 984 0 0039874L | Hansa Liising Eesti 8,50
6 225 0 0034081L | Hansa Liising Eesti 3,13
40 524 174 632 0021217L | Hansa Liising Eesti 8,99%
31185 0 0012112L | Hansa Liising Eesti
346 026 2034 037
Kinnisvara Masinad Kokku
investeering ja
seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2003 3356698 631921 3988619
(Soetusmaksumus 31.12.2002) (7001 007) (589 390) (7 590 397)
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 299328 277405 854 138
(Akumuleeritud kulum (325501) (156 337) (481 838)
31.12.2002)
Aruandeperioodi kulum 120 178 121 068 241 246
(2002.a. kulum) (131236) (109374 (240 610)
Juhatuse liige ‘! 17
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Lisa 12
Pangalaenud

Louna Varahalduse OU on saanud 2003.aastal Hansapangalt laenu vastavalt
laenulepingule 03-153134-J1 summas 28 760 EUR (449 997 EEK)

Laenuandja Vola summa | Liihiajaline Pikajaline osa | Intressimidr
31.12.2003 osa
Hansapank 415 301 142 242 273 059 6kuu  Euribor
4,5%
Lisa 13
Vélad tarnijatele

Tarnijate vdlgnevus 31.12 2003.a seisuga on 91 627 krooni.

Lisa 14
Volgnevus t65votjatele

Vélad t66vatjatele koosneb puhkusekohustusest 9 930 krooni, millest 2 455 krooni on
arvestuslik sotsiaalmaksu kohustus ning véljamaksmata t66tasust 15 940 krooni.

Lisa 15
Pikaajalised volad
Saldo Makse- Intressi
31.12.2003 tihtaeg masr
(31.12.2002)
Kapitalirendi pikaajaline | 2 034 037 2004-2010 | 8%
kohustus (5286 642) | 2004-2005 | 8%
Muud laenud 2 433483 2008 10%
(5516 300) | 2002-2008 [ 0-10%
Kokku 4 467 520
(10 802 942)
Lisa 16
Osakapital

Léuna Varahalduse osaiihingu osakapitali suuruseks on 1 100 000 krooni, mis koosneb
kolmest osast nimividirtustega 95 000 krooni, 5 000 krooni ja 1 000 000 krooni.
2001.aastal otsustasid osanikud suurendada Lduna Varahalduse OU osakapitali
emiteerides osa nimiviirtusega 1 000 000 krooni. Osa eest tasuti rahas.

Juhatuse liige @ A
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Lisa 17
Neto realiseerimiskiiive

2003a.
Kogu kiive 1 966 090

Kogu kiive on toimunud Eestis.
Kiibe struktuur:

kinnisvara renditulu 82%
muu renditulu 10%
muu miiiigitulu 8%
Lisa 18
Tehingud seotud osapooltega

poey

2002.a.
1814 419

78%
8%
14 %

Léuna Varahalduse OU on 2003 .aastal ostnud ja miilinud kaupu ja osutanud teenuseid
jargmistele Louna Varahalduse OU tiitarettevétete ja sidusettevdtetele ning seotud

ettevotetele:

Tehingud

Tehingud tiitarettevitetega:
Zum Zum Kohviku AS
Sadamahalduse OU

Tehingud seotud ettevitetega
Piissirohukelder OU

Saldod seotud osapooltega:

Pikaajalised néuded
Zum Zum Kohviku AS (tiitarettevéte)

Ostjatelt lackumata arved
Skorpioni Julgestusteenistuse AS

Natural House OU

Tagatiseta volakohustused
Erliko Parisalu (alla 1% osalus)
Andres Kilk (juhatuse liige)

Mitmesugused néuded

Zum Zum Kohviku AS (tiitarettevéte)
Sadamahalduse OU (tiitarettevéte)
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1828 94 600
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0 200 000
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Voélad tarnijatele
Skorpioni Julgestusteenistuse AS

L.REI AS

Pikaajalised kohustused
L.REI AS

Volad tiitar ja emaettevittele
OU Elikante (emaecttevéte)

Zum Zum Kohviku AS

Lisa 19

Laenude tagatised ja panditud varad

e

2478 2360
22756 13 579
2059 956 2999 950
210000 2 000 000
127 597 0

Hansapangalt saadud investeerimislaenu ( saldo 31.detsembril 2003.a. 415 301 krooni)

tagatiseks on panditud jargmised varad:

1 Notariaalne pant ehitisele Roiu, Haaslava, Tartumaa - 450 000 krooni
2. Rein Kilk’i kéiendus vastavalt kdendusleping 03-153134-KA 450 000 krooni

Lisa 20
Arikulud ja muud dritulud
Muwud dritulud
2003. a 2002. a
Tulu pShivara miiiigist 3916 099 359017
Saadud kindlustushiivitis 28 708 7 863
Muud dritulud 104 406 7 343
Muud dritulud kokku 4 049 213 374 223
Kaubad, foore, materjal ja teenused
2003. a 2002. a
Elekter, energia, vesi ja kanalistasioon, priigivedu 394 284 327118
Valvekulud, telefon ja infokulud 95 447 81537
Muud kulud 94 330 121 248
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 584 061 529 903

Juhatuse liige g

ifitseerimiseks
purposes only
Kuupdev/Date...... . ... ...

MikiriSisnarurc e O 1174

OU KL Partners

Allkirjastatud ainult ide
Initialled for idetificatj




L3una Varahalduse OU

TARTU MAAK
REGISTRIOG A o 5
SISSE TU AL

Majandusaasta aruanne 20030 2 -07- 2004

one,
loooul.o.v.ocoooloooll
L4

Mund tegevuskulud
2003.a. 2002.a.
Autode ja transpordikulud 121 489 203 606
Jooksev remont 183 627 432 804
Viheviirtuslik pohivara 52 746 22 002
Erisoodustuste tulumaks ja sotsmaks 21408 16 881
Ebatden. ja lootusetud nduded 1583 11 445
Erisoodustuste tulumaks 15 456 7412
Raamatupidamisteenused,audiitorkontroll 33 663 38 166
Kindlustusmaksed 98 767 120 881
Maksud ja 16ivud 44 534 34 374
Muud kulud 91478 91 839
Muud tegevuskulud kokku 664 748 979 410
Muud drikulud
2003. a 2002. a
Makstud trahvid ja viivised 76 024 43 656
Muud drikulud 13 567 37 202
Muud éirikulud kokku 89 591 80 858
Lisa 21
Finantstulud-kulud
2003.a. 2002.a.
Kapitaliosaluse meetodil arvest.kasum-kahjum 1 075 955 134114
tiitarettevotetelt
Muud intresi ja finantstulud 358 981 087
Intressikulud -473 132 -603 614
Kahjum valuutakursi muutustest -773 0
Muud finantskulud -52 998 - 56 029
Kokku 549 410 455 558
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaarnandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 21 toodud OU Lduna Varahalduse 2003.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja tdielikkust.

Osatihingu juhatus on &riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis Oigesti ja Oiglaselt kajastab &riithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aruande
koostamispdeva 24.05.2004 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsel alusel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad
aktuaalsel informatsioonil &riithingu seisundist ning kavatsusest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaastal v8i varasematel
perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus voib erineda kédesoleval
perioodil antud hinnangutest.

Juhatuse hinnangul on osaiihing Ldunasy arahalduse jitkuvalt tegutsev majandustiksus.

& .

Y. X
Juhatuse liige Ju tus\gfige /{ uhatuse liige

Erliko Parisalu Rem Kil Andres Kilk

Tartus 15.juunil 2004.a
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Juhatuse allkirjad 2003 majandusaasta arnandele

Léuna Varahalduse QU 2Q03. majandusaasta aruande, mis on ki?nitatud osanike

koosoleku poolt %y /Mc/...2004 otsusega, allkirjastamine QZ/WAM ...... 2004:

2 L &4

Juhatuse liige J hat;l}é liige Ju'{atuse liige

Erliko Parisalu ein Kilk Andres Kilk
/

Juhatuse liige ' 23




TARTU MAAKOH .

REGISTRIOSAKONE

SISSE TULNY o
Louna Varahalduse OU Majandusaasta aruanne 200§ 2 -07- 204

Léuna Varahalduste OU kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum -410 161
2003. aasta kasum 4 655 001
Kokku jaotuskolbulik kasum seisyga 37.72. 2007 4244 840

Juhatus teeb osanikele ettepaneku jaotada 2003.aasta kasum alljdrgnevalt:
Eelmiste perioodide jaotamata kasumiks 4 655 001 krooni

peale aastaaruande kinnitamist on 4 244 840 krooni.

Juhatuse liige Juhatuse liige

’ "ii L./ Erliko Parisalu Andres Kilk
| & A
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Lduna Varahalduse OU osanikud

m...ll......l.........'.

OU Elikante 10504799
Tartu linn

Rein Kilk 35303082738
Tartu linn

Erliko Parisalu 36312202730
Tartu linn

A
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Lduna Varahalduse OU osanikele

Audiitori jiireldusotsus

Oleme auditeerinud Louna Varahalduse OU 31.detsembril 2003.a. 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 22. Nimetatud
raamatupidamise aastaaruande Oigsuse eest vastutab ettevOtte juhatus. Meie {ilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta. Meie ei ole
auditeerinud osaiihingu eelmiste aastate raamatupidamise aastaaruandeid.

Auditi viisime 14dbi vastavuses Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nduavad, et audit oleks sooritatud viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega viita, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu. Audit hdlmas viiljavttelist algdokumentide
kontrolli ja tSestusmaterjalide kogumit, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud
néitajad. Auditi kéigus on jilgitud raamatupidamisearvestuse korralduse vastavust Eestis kehtivatele
seadustele ja normatiividele ning rahvusvaheliselt tunnustatud hea raamatupidamistava pShimétetele.
Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega kajastab olulises osas Sigesti ja Siglaselt Lduna Varahalduse OU
finantsseisundit seisuga 31.12.2003 ning siis I0ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja
rahavoogusid.

Jjuunil 2004.a.

Ksenia Lukkanen
Vannutatud audiitor
Tunnistus nr.373
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