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TEGEVUSARUANNE

OU EST Kinnisvara pdhitegevuseks on kinnis- ja vallasvara ost, muik, vahen-
dus, haldamine ja rentimine ning kinnisvaraarendus.

OU EST Kinnisvara registreeriti driregistris 02.10.2002. aastal osakapitaliga
42 000 krooni.

Aruandeaasta pohieesmaérgiks oli osallhingu tegevuse kaivitamine ja
kasumittootvaks muutmine.

Aruandeaasta algus kulus firma asutamisele, t66 koordineerimisele ja firma
reklaamimisele (kodulehekilg, kinnisvarafirmade andmebaas, lepingud
ajalehtedega, reklaamstendid). Poolaasta alguses oli tehingute arv
tagasihoidlik, turg elavnes aasta teisel poolel. Suurt osatédhtsust omab Elva
kinnisvaraturg, peaaegu pooled tehingud on toimunud Elva objektidega.
Vahendustegevusest saadi tulu 761 662 krooni, osalihingule soetatud
kinnisvara edasimigist 680 000 krooni, sblmiti leping Uhele kinnisvara
objektile rentnike leidmiseks, mille tulemusena on loota tulude kasvu jargmisel
aastal. Aruandeaasta kasumiks kujunes 191 835 krooni.

2004. aasta pohieesméargiks on tulu saamine kinnisvara rendi- ja
vahendustegevusest. Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid makstud ei
ole. Tootajate keskmine arv oli kolm ja téétasu tldsumma 379 390 krooni,
sealhulgas tegevjuhi téétasu 191 231 krooni. Juhatuse liikmetele
tagasikutsumisel lahkumishivitisi ette nahtud ei ole.

va Kams .
EST Kinnisvara OU juhatuse esimees

Toomas Kams
EST Kinnisvara OU juhatuse liige

Boudewijn Leonard Felix Marie Karthaus
EST Kinnisvara OU juhatuse liige

vt
Kalli Hint )
EST Kinnisvara OU juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Ariihingu  juhatatuse likmetena oleme  vastutavad ké&esoleva

raamatupidamise aastaruande digsuse eest ning kinnitame, et:

¢ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestus-
pohimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt EST
Kinnisvara OU 31.12.2003 finantsseisundit ning perioodi 02.10.2002-
31.12.2003 majandustulemust ja rahavoogusid;

e EST Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev &ritihing.

EVa Kams .
EST Kinnisvara OU juhatuse esimees

Toomas Kams
EST Kinnisvara OU juhatuse liige

Boudewijn Leonard Felix Marie Karthaus
~ EST Kinnisvara OU juhatuse liige

I3
Kalli Hint i
EST Kinnisvara OU juhatuse liige

Juhatuse liige
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BILANSS (kroonides)
Lisa 31.12.2003  Algbilanss

AKTIVA (varad)

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod 136 902 21 000

Noéuded ostjate vastu 21 663 0
Ostjate tasumata summad 21 663 0

Muud néuded 0 21 000
Muud luhiajalised néuded 0 21 000

Ettemaksed 6 184 0
Maksude ettemaksud ja tagasinéuded 1 6 184 0

Varud 40 992 0
Ettemaksed tarnijatele 2 40 992 0

_ig_AIBEVARA KOKKU 205 741 42 000

POHIVARA 3

Materiaalne pdhivara 61 907 0
Muu materiaalne pbéhivara 78 543 0
Pohivara akumuleeritud kulum -16 636 0

| Ettemaksed materiaalse pohivara eest 25 644 0

POHIVARA KOKKU 87 551 0

AKTIVA KOKKU 293 292 42 000

PASSIVA (kohustused ja omakapital)

KOHUSTUSED

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Volad tarnijatele 1 081 0

Muud lihiajalised vélad 14 067 0
Vo6lad emaettevotjale 9 14 067

Maksuvélad 1 8 254 0

Viitvolad 36 055 0
Vélad téovotjatele 26 055 0
Muud 10 000 0

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 59 457 0

KOHUSTUSED KOKKU 59 457 0

OMAKAPITAL 4

Osakapital nimivaértuses 42 000 42 000

Aruandeaasta kasum(-kahjum) 191 835 0

OMAKAPITAL KOKKU 233 835 42 000

PASSIVA KOKKU 293 292 42 000

Juhatuse liige
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(skeem 1)
] Lisa Aruandeperioodil
Aritulud
Madgitulu 5 1491 219
Kokku éaritulud 1491 219
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 6 532 008
Muud tegevuskulud 7 359 620
T66j6ukulud 379 390
a) palgakulu 284 187
b) sotsiaalmaksud 95 203
Pohivara kulum ja vaartuse langus 16 636
Muud &rikulud 78
Kokku érikulud 1287 732
Arikasum (-kahjum) 203 487
Finantstulud ja —kulud
a) intressikulud -11 831
b) muud finantstulud ja —kulud 179
Kokku finantstulud ja —kulud -11 652
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 191 835
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 191 835
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Lisa Aruandeperioodil
Rahavood aritegevusest
Arikasum (-kahjum) 203 487
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja vééartuse langus 3 16 636
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete 8 -47 840
muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 8 59 458
muutus
Makstud intresse 8 -11 831
Kokku rahavood iritegevusest 219910
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetamine 3 -78 543
Ettemaksed materiaalse pbhivara eest 3 -25 644
Saadud intressid 179
Kokku rahavood investeerimistegevusest -104 008
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laene +373 142
Laenude tagasimaksed -373 142
Kokku rahavoog finantseerimistegevusest 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguseks 21 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 115 902
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I1opuks 136 902
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)

Osakapital Jaotamata Kokku

kasum
Saldo 02.10.2002 42 000 X 42 000
Aruandeperioodi puhaskasum X 191 835 191 835
Saldo 31.12.2003 42 000 191 835 233 835
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNETE LISAD 3 0 -06- 2004
Kasutatud arvestuspdhimétted ja hinnangud Rt TR R

OU EST Kinnisvara 2002-2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja
aruandiuse pohimétetele, mille pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

EST Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruande on koostatud eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes
kassa ja arvelduskontode jaéke.

Ostjate tasumata summad
Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil ldhtuvalt lackumise tdendosusest. Seejuures on
nouet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Materiaalne pdhivara
Materiaalse pbhivara arvele votmine

Pé&hivarad on varad kasuliku té6eaga (ile Ghe aasta ja maksumusega alates

3 000 kroonist. Varad, mille kasulik té6iga on Ule Uhe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 3 000 krooni, kantakse kohe kulusse. Pd&hivara
voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest otsestest kasutuselevotmist
vbimaldavatest kuludest.

Amortisatsiooni arvestuse meetodid

Rakendatavate amortisatsiooni arvestusmeetodite ja —mé&éarade eesmargiks
on tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus pohivara tédea ja
kasutamisega. Muu materiaalne pdhivara amortiseeritakse lineaarse meetodi
alusel ja amortisatsioonimdadr aruandeaastal on kontorim&éoéblil 20% ning
arvutitel ja muul birootehnikal 33,3%.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole {ille vbi olulist moju teise osapoole aérilistele otsustele. EST
Kinnisvara OU kasitleb seotud osapooltena:

a)Emaettevétte (ning selle omanikud) ja nende kaudu olulist méju omavad
arighingud;

b)Tltar- ja sidusettevétted,;

c)Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

d)Tegev- ja kérgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist mdju ettevétte arilistele otsustele;

e)Punktis (d) kirjeldatud isikud lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Juhatuse liige
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EST Kinnisvara OU

Tulu kajastamine sotttesranrerannnn.....

jargnevalt loetletud tingimused:

a)Olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on tle l&inud madjalt ostjale;
b)Miujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse
omandiga ning puudub kontroll kauba véi toote lile;

¢)Tulu muigitehingutest saab usaldusvaarselt moota;

d)Tehingust saadava tasu laekumine on téené&oline;

e)Tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on téensoline ja tulu
suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruande koostamisel on laekunud ja valjamaksed rithmitatud

vastavalt nende eesmaérgile d&ritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodite, mille
puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahalise majandustegevuse mdju, &ritegevusega seotud
varade ning kohustuste saldode muutused ja investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodil.

Bilansipdeva jidrgsed siindmused

Pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste
kajastamine aastaaruandes séltub sellest, kas tegemist on korrigeeriva v6i
mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajdrgne sindmus on selline siindmus, mis kinnitab
bilansipaeval eksisteerinud asjaolusid ning selle méju on kajastatud 16ppenud
aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mitte-korrigeeriv bilansipdevajdrgne siindmus on selline siindmus, mis ei
anna tunnistust bilansipdeval eksisteerinud asjaoludest ning selle méju ei
kajastata reeglina I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes ning need on
avaldatud lisades.

Lisa 1
Maksud
31. detsember 2003

Maksuliik ettemaks maksuvdlg
Kaibemaks 6 184 0
Kinnipeetud tulumaks 0 3 053
Sotsiaalmaks 0 4 930
Tooétuskindlustusmaks 0 223
Kogumispensioni makse 0 48
Kokku 6184 8 254

Juhatuse liige
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Lisa 2 3 0 -06- 2004
Ostetud kaubad miiiigiks
Ettemaksetena tarnijatele summas 40 992 krooni on kajastatud teostatud------.............
ettemaksed soetatava metsakinnistu eest, mis on plaanis jargneval

majandusaastal edasi miita.

Lisa3
Materiaalne pdhivara
Pohivara riihm Muu Ettemaksed Kokku

materiaaine materiaalse

pohivara | pohivara eest

Péhivara soetamine 78 543 25 644 104 187
Soetusmaksumus 78 543 25 644 104 187
31.12.2003
Amortisatsioonikulu 16 636 0 16 636
Akumuleeritud kulum 16 636 0 16 636
31.12.2003
Jadkmaksumus seisuga 61 607 25 644 87 551
31.12.2003
Lisa 4

Omakapital osaiihingus

OU EST Kinnisvara osakapital koosneb (ihest 42 000 kroonisest osast.
Aruandeaasta kasumiks kujunes 191 835 krooni. Osaiihingu vaba omakapital
(arvestades  kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.12.2003 moodustas 187 635 krooni.
Bilansipdeva seisuga on omanikele véimalik dividendidena vélja maksta

138 850 krooni ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaks summas 48 785 krooni.

Lisa 5

Miiligitulu

Tegevusalade l6ikes aruandeaastal

Ostetud kaupade muik 680 000

Kinnisvara miigi vahendus 761 662

Muude teenuste miiiik 49 557
Kokku 1491 219

Geograafiliste piirkondade I6ikes aruandeaastal

Eesti 1491 219

Lisa6

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Kululiik aruandeaastal

Ostetud kaubad mitgiks kulu 478 250

Agenditasu 50 000

Muud kulud 3758

Kokku 532 008

Juhatuse liige
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Lisa 7 3 0 -06- 2004
Muud tegevuskulud
Kululiik aruandeaastal LT P
Reklaamikulud 134 667
Transpordikulud 26 626
Kontoriruumide rent ja kommunaalkulud 80 511
Sidekulud 48 033
Oigusabi- ja raamatupidamiskulud 28 528
Muud kontorikulud 32 057
Muud kulud 10 322
Kokku 360 744
Lisa 8
Rahavoogude aruanne
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Ostjate tasumata summade suurenemine +21 664
Maksude ettemaksete suurenemine +6 184
Varude suurenemine + 42 628
Kokku +70 476
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Vélad tarnijatele suurenemine -15 148
Maksuvdigade suurenemine -8 254
Viitvdlgade suurenemine -36 055
Kokku +59 457
Lisa9
Tehingud seotud osapooltega

Seos Tehingu Tehingu | Saldo Rakendatud

liik maht 31.12.2003 | hinnapoliitika

Fest- Ema- Laen + 380 310 0 | Kokkuieppe-
Forest AS | ettevdte | intress hind
Fest- Ema- Teenuse ost 233714 14 067 | Turu- ja
Forest AS | ettevéte kokkuleppehind
Lisa 10

Bilansipdevajidrgsed siindmused

Aruandeaastal s6Imiti sdiduauto kasutusrendileping, vara Gleandmine-
vastuvotmine toimus 2004. aastal. Eelpoolnimetatud vara kajastatakse bilansis
2004. aastal, kuna tegemist on ostueesdigusega renditehinguga.

Juhatuse liige
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EST Kinnisvara OU juhatus koostas k&esoleva majandusaasta aruande,
mis koosneb raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest. Ja
kasumi jaotamise ettepanekust ning esitas need osanikele kinnitamiseks.

EST Kinnisvara OU juhatus:

Juhatuse esimees Eva Kams

Juhatuse liige Toomas Kams

Juhatuse liige Boudewijn Leonard
Felix Marie Karthaus

Juhatuse liige Kalli Hint

Juhatuse liige 12
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EST Kinnisvara OU

EST Kinnisvara OU
Kasumi jaotamise ettepanek

oooooooooooooooooooooooooo

(kroonides)

Aruandeaasta 16pu 31.12.2003 seisuga on EST Kinnisvara OU

- aruandeaasta puhaskasum 191 835
- kasumina jaotatav vaba omakapital 191 835

Juhatuse ettepanek vaba kasumi jaotamiseks on alljdrgnev:

Jaotamisele kuuluv vaba kasum kokku 191 835
Sellest:
- moodustada kohustuslik reservkapital 4 200
- jatta osaiihingu kasutusse 187 635
EST Kinnisvara OU juhatus:
Eva Kams
Juhatuse liige - & O 2004

Toomas Kams ,
Juhatuse liige %ﬁ /éé 4 2004

Boudewijn Leonard

Felix Marie Karthaus - () ;
Juhatuse liige 10051, 2004
Killi Hint

Juhatuse liige Jeticnst & Y7 2004

Juhatuse liige
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EST KinnisvaraOth--...............
OU EST Kinnisvara osanikud seisuga 16.04.2004
Nimi: 1)AS Fest-Forest 2)Eva Kams
Ariregistri kood: 10432025 47203282787
Aadress: Heki 21 50115 Tartu Laane 11 Elva
Osa nimivaartus: 20 500 21 500
Osade arv: 1 1
Juhatuse liige 14




