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Tegevusaruanne

KLC Kinnisvara OU on asutatud 1989.aastal Jogeval jatema eelkéijaks oli Gamer Kaubanduse
Ou.

KLC Kinnisvara OU p&hitegevusalaks on ettevottele kuuluva kinnisvara haldamine ja tidirimine.
Udrile on antud hooned Jogeva linnas Puiestee 38, 40, Tallinnamnt.7a, 11aja Pdltsamaal Viljandi

mnt.2. Ettevotte omanduses olev kinnisvara on kéik vélja renditud ja kaetud pikaajaliste
lepingutega. Hoonete katustel e paigaldati neli péikesejaama koguvoimsusega 165kw.

2021.aastal oli KLC Kinnisvara OU é&ritulu 235 200 eurot ja see saadi kinnisvara tlirimisest ning
elektrimuigist. Kéibe tekkimise kohaks oli Eesti Vabariik. Ettevote puhaskasum oli 85 049 eurot.

KLC Kinnisvara OU-s to6tas 2021.aastal ks inimene ja to6jdukulud olid 24 753 eurot. Kdik
vaalikud t60d ja teenused ostetakse teenust osutavate ettevotete kaudu.

KLC Kinnisvara OU on heas majanduslikus seisus ja on jatkusuutlik ettevote.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

69 886
16 626
39173
125 685

3000

55 664
1071981
1130 645
1256 330

47 986
12 968
60 954

162 536
162 536
223 490

25564

2 556
919 671
85 049
1032 840
1256 330

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

52 206

5840
39 276
97 322

0
0
1081195
1081 195
1178517

46 865
5409
52 274

206 572
206 572
258 846

25564

2 556
814 811
76 740
919 671
1178517
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
227 716
7 484
-59 724
-37 503
-24 753
-21 624
-96

91 500
2109

-6 938
86 677
-1628
85 049

2020
200 364
255
-34 317
-35176
-21 676
-22 354
-119

86 977
490

5

-6 895
80 577
-3 837
76 740

2021. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande eesmérgiks on anda dige ja diglane llevaade KLC Kinnisvara OU finantsseisundist ja majandustulemustest.
KLC Kinnisvara OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti

hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte kasutab Raamatupidamise seaduse lisas 2 avaldatud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse pritsiibist.

Peamised arvestusp6himdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel on toodud allpool.

Raha

Rahaks loetakse:
* kassas olevat sularaha
* arvelduskonto jaaki

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse

omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglase vaartuse meetodil, juhul kui see

on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiate ja muude

omakapitaliinstrumentide diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav juhul, kui nendega ei toimu aktiivset kauplemist ning puuduvad

ka alternatiivsed meetodid nende vaartuse usaldusvaarseks hindamiseks — selliseid aktsiaid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0
algne soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Néuded ja ettemaksed

Luhiajalised nduded ja tehtud ettemaksed, liigitatuna pohiliste gruppide kaupa:

* nduded ostjate vastu

* ettemaksed teenuste eest

* muud ldhiajalised nduded

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende nuldisvaartuses, millest arvatakse
maha ebatdenaoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi téielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumireal
~Mitmesugused tegevuskulud®“. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Varud

Varudeks loetakse varasid, mida hoitakse migiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud
veo- ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses voi
neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel ettevdtte poolt enam kui (ihe aasta jooksul
kasutatavaid varasid. Materiaalne p&hivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega seotud kulutustest.
Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méératakse igale materiaalse pShivara objektile vi igale
selle olulisele eristatavale komponendile eraldi séltuvalt kasulikust elueast jargnevalt:

* ehitised ja rajatised — 2% aastas;
* masinad ja seadmed — 10 - 20% aastas;
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* muu materiaalne pShivara — 20% aastas.

Erandina maad ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit6d on kajastatud
perioodikuluna.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule
rentnikule. Ulejaéanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rentnikuna

Rentnik kajastab rendi jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuste

jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile nii, et intressimaar oleks igal ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse
jaékvaartuse suhtes sama. Finantskulud kajastatakse uldjuhul tekkep&hiselt kasumiaruandes.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna Uhtlaselt
kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Kohustused on bilansis jagatud lihi- ja pikaajalisteks. Kohustused, mille maksetahtaeg saabub jargmise majandusaasta jooksul,

loetakse lthiajaliste kohustuste hulka, tlejaédnud osa kohustustest kajastatakse pikaajaliste kohustuste koosseisus.

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud rahasummas, millest on mahaarvatud makstud
tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset

soetusmaksumust korrigeeritakse pShiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruandes finantskulude koosseisus
nende tekkimise perioodil.

Tulud

Ettevotte pdhitegevuseks on ettevdttele kuuluva kinnisvara haldamine ja ttrimine.

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st mutidud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade mitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, migist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava
tasu laekumine on tden&oline ning mitgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja
nende poolt kontrollitud ettevdtted.
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Maa
31.12.2019
Soetusmaksumus 10 570
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus 10 570

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2020
Soetusmaksumus 10 570
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus 10570

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus 10570
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus 10 570

Miuudud materiaalsed p&hivarad muutgihinnas

Ehitised
Kokku

Ehitised

993 236
-20 076
973 160

219 819

219819

-22 354
-100 000

1092 979
-22 354
1070 625

12 410

12 410

-21 624

1083 035
-21 624

1061 411

2021

Kokku

1003 806
-20 076
983 730

219 819

219819

-22 354
-100 000

1103 549
-22 354
1081 195

12 410

12 410

-21 624

1093 605
-21 624
1071981

2020
100 000
100 000

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 T66j6ukulud

(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 18 500 16 200
Sotsiaalmaksud 6 253 5476
Kokku t66jéukulud 24753 21 676
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 25 000 31000
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 25 000 31000

MUUDUD 2020
Pdhivara

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 50 000
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

- ) . e 50 000
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku muudud 100 000
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021 2020
Arvestatud tasu 18 500 16 200



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

KLC Kinnisvara OU (registrikood: 10134842) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALMER LAIN Juhatuse liige 08.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
919 671
85 049

1004 720

10 000

994 720

1004 720

31.12.2021
919 671
85 049
1004 720

10 000

994 720

1004 720



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 227716 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) 25564 EUR
Kalmer Lain 36806072776

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5038773

E-posti aadress klckinnisvara@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



